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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma #r HSB Bostadsrittsforening Vilbergen i Norrk&ping.

Styrelsen har sitt siite i Norrkdping,

§ 2 Bostadsrittsforeningens d@ndamal

Bostadsrittsforeningen har till andaml att i bostadsrattsforeningens husupplita bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all
verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrétisforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.

Bostadsréttsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida bostadsrattsforeningen i
forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kip ska uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkeaven dr tveriatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsritt genom uppléteise i bostadsritisforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsfiireningens hus.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt ssammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsréitt Svergétt till far inte nekas intrade i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfylida och bostadsréttsfSreningen skiligen bor godia honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att boskitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittforeningens #ndamal réitt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamél far nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som fiirviirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.
En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méaste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse for att genom tverlatelse firvéirva bostadsrdit till en bostadskigenhet som inte #r avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen
hade pantritt i bostaden eller vid firviry som gors av en kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
forviirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende personer.

§ 7 Familjerédttsliga forvarv

Om en bostadsritt $vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forviirvat bostadsrétten
och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsréittslagen for
forvirvarens rakning.

§ 8 Rétt att utbva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Svergatt till ny innehavare, fér denne utdva bostadsréitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utova bostadsriitten trots att dddsboet inte 4r medlem i
bostadsréttsfreningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet att inom sex
ménader fr&n uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas fr dddsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och fiirviirvet skett genom tvéngsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre &r efier forvéirvet uppmanas att inom sex minader visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullsténdig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

Fir att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begfira kreditupplysning avseende
sokanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En 6verlételse #r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i bostadsréttsfreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiijning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal, Arsavgiften ska
ticka driftskostnader, avskrivningar, dvriga kapitalkostnader och andra kostiader. Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre underhdll. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.

Andelstal och insats fr ligenhet bestutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor dndring
av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet,

Beslut om éindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ritt tid utgér
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingfende ersiittning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophémining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationstiverforing kan erséttning bestimmas till Iika
belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsiittningsavgift

Upplételseavgift, verlitelseavgift och pantséttmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen far ta ut pants#ittningsavgift av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt lagen om allmén forsikring och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantséttningsavgift vid underriittelse om pantsittning,

Bostadsrittsfireningen far i 6vrigt inte ta ut s#rskilda avgifter for atgirder som bostadsréttsfireningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Réidkenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsfreningens ridkenskapsér omfattar tiden 1.9 - 31.8.
Senast en manad fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsén till revisorema ldmna &rsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansritkning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstdmman é&r bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ,
Ordinarie foreningsstdimma ska hallas inom sex ménader efter utgéngen av varje riikenskapsér.
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hallas

om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.



§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmdla drendet till
styrelsen fore oktober manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de #renden som ska fdrekomma pé foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fire
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats inom bostadsréttsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress #r kéind for bostadsrittsfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstiimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
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13.
14.

15.
16.
17.
18.
19,
20.
21,
22.
23.

24,

foreningsstéimmans Oppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkénnande av réstléngd

godkinnande av dagordning

val av tvil personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva ristriknare

fraga om kallelse skett i behtrig ordning

genomgéng av styrelsens &rsredovisning

genomgéng av revisorernas berittelse

. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

val av fullmiktige och ersiittare samt 6vriga representanteri HSB

av styrelsen till foreningsstimman hiéinskjutna frgor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

iy



2013053105450

§ 18 Rostratt, ombud och bitréide

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.
En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller htigst ett &r frdn
utfirdandet, Ombud far bara fretriida en medlem.
Medlem far pa foreningsstimma medftra ett bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stdimmoordfSranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rgsterna, Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning om
inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréttas,
For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om ristsedel inte avlidimnas eller réstsedel avldmnas utan ristningsuppgift (s kallad blank sedel) vid sluten
omristning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll,
I frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva styrelseledamiter med hiigst fyra suppleanter, Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Owriga styrelseledaméter ach
suppleanter viljs av fireningsstimman.

Mandattiden #r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hélfien, eller vid udda tal ndvmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen.

Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varay minst tvi
styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,



§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfbr niir fler #n hdlften av hela antalet styrelseledamdter #r nirvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta rostande forenar sig om, Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande bifrider. Nir minsta antal ledamdter 4r nirvarande kelivs enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantrédet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar Sver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Jigst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, tvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie
fireningsstimma.,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen limnad senast

den 15 januari. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma ver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fsreningsstimma pé
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimina viiljs valberedning.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska best av ldgst tvé ledambter.
En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstiimman lmna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhdll.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underbéll av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhéll av 14genhet anvinda sig av den del av fonden som tillh&ér
bostadsriittslidgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for ligenheten och
samtliga andelstal for bostadsriittsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.
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§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhall av bostadsriittsforeningens fastighet,
2. drligen budgetera for att sikerst#lla att tillrickliga tmedel finns for underhall av
bostadsriitisforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsfiireningens egendom besiktigas i implig omfattning och i enlighet med
bostadsréttsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter underhdllsfondering,
balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsratt. Utdraget ska
ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantstittning av bostadsrétten, samt

datum for utfiirdandet. .

b —

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pé egen bekostnad haila ligenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrdttshavaren
ansvarar for att saviil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta atgéirderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfireningen tecknat en motsvarande
forstkring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i fsrekommande fall for sjilvrisk och
kostnaden fir aldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsréittsforeningen Limnar betriffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fiir informationstiverforing, For vissa atgirder
i ligenheten kriivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De Atgiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmiissigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling soimn krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sétt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i
badvum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning
till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, kann, tituingslister,

5. insida av ytterdbrr samt beslag, handtag, gngjtirn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,
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glas i fonster och dérrar samt sprijs p fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fnsterddrr horande beslag, handtag, gongjdm, titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fr mélning av utifrin synliga delar av fonster/fnsterdor,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella l4genheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

14, gruppcentral/sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvamare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingr i bostadsrittsupplételsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underh&lis- och reparationsansvar fiir dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark
som #r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som 4r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriéttshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utftrs enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om |#genheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
diruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser markfuteplats 4r bostadsréttshavaren skyldig
att folja bostadsrétisforeningens anvisningar géllande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sddan
lgenhetsutrusting/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt
lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

BostadsrittsfSreningen svarar fiir att huset och bostadsréittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har forsett lgenheten
med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing som bostadsréttsfdreningen
forsett Hgenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller bérande végg,

3. avradiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfiireningen forsett ligenheten med,

4, for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksfldkt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. for ytterddrr samt i firekommande fall for brevldda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen. Detta géller dven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsatgard
Bostadsritisfreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren enligt §
31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse atgiird som foretas i

samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som berér
bostadsrittshavarens ligenhet.
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§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats p& foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer
att foréindras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsrittsfreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med p4 beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
foréndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pé det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens
skick sa snart som mojligt, fr bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pi bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréitshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i ldgenheten utfra dtgiird som innefattar;

1. ingrepp i en bidrande konstruktion,

2, tndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, cller

3. annan viésentlig fordndring av légenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillsténd till en dtgéird som avses i frsta stycket om atgiirden ir till pataglig
skada eller olégenhet for bostadsréttsfreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsriitten

Vid anvindning av ltigenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utstitts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i bvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom elier utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgirs ocksa av de som hor till
bostadstéttshavarens hushall, de som bestiker bostadsrétishavaren som gast, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsréttsfdreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrétishavaren tillsigelse att se
till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren séigs upp med anledning av att
stormingarna dr stirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett firemal dr beh#ftat med ohyra far detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ldigenheten

Féretradare for bostadsrittsforeningen har riitt att f2 komma in i lipenheten nér det behivs for tillsyn eller for
att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsiiitten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1&ta ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet &n nodvéndigt.

Bostadsrttsfireningen har riitt att komma in i ligenheten och utfSra nddviindiga atgécder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsfdreningen anstka om strskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.



§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger siit skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke bir begréinsas till viss tid och ska limnas om
bostadstiittshavaren har beaktansviirda skil fr upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren indé upplata sin
|4genhet i andra hand om hyresnfimnden l4mnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsltigenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv firsiljning eller vangsfirsiljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsfreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrtien till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behvs ska bostadsriittsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamil 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsrétisfreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrétishavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efier tva ar frin upplatelsen och dérigenom bli fri frin
sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte somangetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en lgenhet som innehas med bostadsratt och som filltritts &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har rétt att siga upp bostadsriitishavaren till avflyitning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsréttshavaren dr8jer med att betala insats eller uppldtelseavgift utover tva veckor fran det att
bostadsréttsfSreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavarenatt fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, néir det géller enbostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer én tva vardagar efter fbrfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadstittshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstind uppldter ligenheten i andra hand,

(H;],

)
Q%

a



2013053105453

4. Annat iindamal
om ldgenheten anviinds for annat indamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet #r véilande till
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmél underriitta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sttt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten #r upplaten till i
andra hand uts#itter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
foljer bostadsriittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide :
om bostadsrittshavaren inte 14mnar tilltréde till ligenheten néir bostadsréttsfreningen har rétt till tilltrdde och
bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér uttiver det han ska gora enligt bostadseittslagen och det
méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfSreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om ldgenheten anvinds for
tillfulliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren lter bli att efter tillsigelse vidta
rédttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far bostadsriittshavaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pé
den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten Hr forverkad pa grund av sérskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen inte
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tre manader fi#n den dag dé bostadsrittsfreningen fick
reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drijsméal med betalning av Arsavgift, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas frén ligenheten

l. om avgiften — niir det &r frAiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fréin det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har lmnats till socialnimnden i den

kommun dir ldgenheten 4r belédgen,
2. omavgiften — niir det 4 frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor frdn det att bostadsrétishavaren har
delgetts underriittelse om mijligheten att f2 tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fron ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit frhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s& snart det var méjligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala arsavgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bor fa
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket | eller 2.

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstAnd till upplételsen och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsritts fireningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frdn den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa frhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid s#rskilt allvarliga st8rningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 4ven om négon tillsdgelse om
riittelse inte har skett. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid sérskilt
allvarliga storningar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialnsmaden, en kopia av uppséigningen ska
dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvA ménader frén det att bostadsréttsforeningen fick reda pa
forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom
samma tid, har bostadstittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tv manader har gatt frin
det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats ftan bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsvittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillstigelse om stdrningar i boendet

tills#igelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift

tillséigelse att vidta rattelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Ot D B

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans godk&nnande avhiinda bostadsréttsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga foréindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare fér anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsfreningens fastighet
eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2, beslut om #ndring av bostadsréttsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fr HSB och HSB Riksfrbund;
3, beslut att bostadsrittsfireningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4, beslut om #ndring av bostadsrittsfSreningens stadgar som inte verensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfireningar.
§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsréttsfreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tva

pa varandra foljande f8reningsstimmor och pa den senare freningsstdmman bitritts av minst tvé tredjedelar av

de rostande,
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska behallna tiligéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid ordinarie foreningsstimma 21 februari 2012 och ordinarie foreningsstimma
12 februari 2013.

HSB bostadstittsforening Vilbergen i Norrkdping
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