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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Vilbergen i Norrkdping
Org.nr. 725000-4707
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-27. Styrelsen har sitt séte i
Norrk6ping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Foéreningsstaimma

Ordinarie foreningsstdimma holls den 12 februari 2019. Stdimman beslutade att godkéinna
ordinarie foreningsstimmans beslut den 13 februari 2018 att anta 2011 &rs normalstadgar
(version 5) for HSB Bostadsréttsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer
Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Tobbe Hallberg Ordfsrande i tur att avga
Andreas Nilsson Vice ordférande

Renata Wikstrém Sekreterare i tur att avga
Christina Holm Vice sekreterare

Rebecca Bernhard Studieorganisator i tur att avgd
Henrik Lindqvist Ledamot i tur att avga
Elizabeth Hallin Ledamot

Asa Lennartsson Ledamot utsedd av HSB  t.o.m okt 2019
Per Nordin Ledamot utsedd av HSB  fr.o.m nov 2019
Mikael Landberg Suppleant i tur att avgd

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantrdden.
Revisor

Revisorer har under aret varit Gunilla Rosengren och Lisbeth Lindberg valda av
foreningen, samt en av HSB Riksf6rbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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Fullmiktigeledamot

Foreningen har utsett Tobbe Hallberg, Renata Wikstrom, Andreas Nilsson, Mikael
Landberg, Henrik Lindqvist, Rebecca Bernhard, Elizabeth Hallin och Christina Holm
som fullmaktigeledamot till HSB Ostras foreningsstimma. Samt Gunilla Rosengren,
Lisbeth Lindberg, Marita Johansson och Eva Samuelsson som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Marita Johansson (sammankallande) och Eva Samuelsson.

Studie- och fritidsverksamhet

Under verksamhetséret si har fritidsgruppen bl.a. anordnat med allsédng, bussresor till
Ullared, bingo och julgransplundring for medlemmarna.

Den 31 augusti hade féreningen 50-arsjubileum med olika aktiviteter under dagen, samt
en insamling till barncancerfonden. Den insamlingen inbringade ett belopp pa 16.385
kronor.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna i kv Rubinen 1-6 som uppf6rdes under &ren
1967-71. Foreningen innehar 786 bostéder om 52 393 m? samt lokaler om 1 339 m*
Foreningen har dven 141 st garage, 100 st parkeringsplatser med elstolpar och ett antal
mc-, husvagn- och sldpvagnsplatser for sina medlemmar.

Léagenhetsfordelning:

280 st 1 rum och kék
306 st 2 rum och kok
195 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
Medelldgenhetsyta 67 m”.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Ostgota.

Fastighetsunderhall
Byggnaderna underhalls kontinuerligt.
Under 1990-talet har nedanstiaende storre renoveringséatgirder utforts:

* Helrenovering av hissar. * Omfogning av fasader.

* Ny takbeldggning. * Renovering av balkonger och byte av fonster.

* Helrenovering av garage. * Byte och nyinstallation av elstolpar vid p-
platser.

* Asfaltering och ny ytterbelysning. * Renovering av lekplatser.

* Renovering i tvittavdelningar. * Energibesparande trapphusbelysning har
installerats.

Under 2000-talet har nedanstidende storre renoveringséatgirder utforts:
* Forbittringsatgérder ventilation. * Installation av bredband.
* Byte av undercentraler. * Datorisering av styr- och reglerutrustning.
* PCB-sanering. * Tordningsstéllande av grovtvittstuga.
* Byte av VVC-pumpar. e,
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2005 infordes kollektiv métning av hushallsel.

2009 slutférdes en genomgripande renovering av badrum och utbyte av vatten - och
avloppsledningar samt forbattrande av ventilationen till en kostnad om 122 mkr, varav 75
mkr aktiverades under byggnader och resterande disponerades ur fonden for yttre
underhall.

2010 lades nytt golv i tvéttstugorna in och OVK-besiktning och garantibesiktningar
genomfordes.

2012 har postboxar satts upp och energibesparande LED-belysning monterats i
trapphusen.

2013 har miljohus uppforts, som &r helt i drift hosten 2013,

2015 fornyelse av lekplatser.

2016 ombyggnad av Traffpunkten.

2016/2017 byte av 36 st kéllarytterddrrar har gjorts. Den yttre miljon vid Traffpunkten har
dven iordningstallts.

2017 i september tecknade foreningen ett nytt avtal med Telia som innebér att samtliga
hushall i féreningen fr bredbandsuppkoppling med en hastighet pd 100 Mbit, for bade
utgdende och inkommande trafik. Detta avtal strécker sig t.o.m. 2023-02-08.

Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning (Administration och vicevirdsavtal)
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjdrrvirme

Teliasonera Bredband, tv och IP telefoni

Lénsforsdkringar Fastighetsforsdkringar

Som vicevidrd har Hakan Lundgren fungerat.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig inre fastighetsbesiktning har utforts 16 november 2018 och yttre
fastighetsbesiktning har utforts 3 maj 2019 av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga
vésentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Under aret har storre underhall/investeringar genomforts.

I fastigheterna har det paborjats ett stort projekt med byte av ldgenhetsdorrar och fonster,
samt byte av lassystem. Kostnaden for ldgenhetsdorrar uppgar till ca 15,2 mkr inkl. moms
samt fonsterbytet till ca 46 mkr inkl. moms. Saneringskostnad kommer dven att
tillkomma. Finansieringen for detta kommer att ske med egna medel och eventuellt pa
sikt kommer ett nytt 1an att tecknas.

Lekplatserna har dven upprustats.

Kommande verksamhetsar planerar styrelsen att utbyte av entrépartier ska ske, vilket
beréiknas paga under en period av 3-5 ar. Mélning av trapphus beréknas ocksa ske. 0
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Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Tomtrittskontrakten med Norrkdpings kommun &r oférdndrade fram till 2027-12-31
avseende Rubinen 1, 2, 3 samt ar 2028-12-31 f6r Rubinen 4. Avseende Rubinen 5 giller
kontrakt till 2029-12-31 och f6r Rubinen 6 géller kontrakt till 2030-12-31.

Ovrig féreningsinformation
Medlemstidningen RUBINEN har utgetts med fyra nummer under éret.
Foreningens hemsida har adress www. brfvilbergen.se. Hemsidan uppdateras kontinuerligt.

Medlemsinformation

Under aret har 69 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet
924 (fg ar 927). Hirutover &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

Norrk6pings kommun dger 41 st ldgenheter.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstind av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllining
Foreningens budget for 2019/2020 visar att foreningen har téckning for sitt

fonderingsbehov for framtida underhallsatgérder. Styrelsen har dérfor beslutat att ingen
hojning ska ske av arsavgifterna for 2019/2020.

Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostider, tkr 32718 32713 32722

Arets resultat, tkr 3 886 5822 5310 6418 5470
Balansomslutning, tkr 138 727 132104 140 326 134 548 129 693
Arsavgiftsniva bostéder,

kr/kvm 624 624 624

Driftkostnad, kr/kvm * 476 447 432

Riinta, kr/kvm 13 14 19

Lén, kr/kvm 1111 1137 1331

Fond for yttre underhall, tkr 33061 32676 31783

Likviditet % 373 % 581 % 228 %

Soliditet % 50 % 50 % 43 %

Berikningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

*1 driftskostnader ingér driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.
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Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2012 med 4 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivén for
bostider uppgér till 624 kr/m?.

Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
drets ingdng 3 808 900 32676239 23480601 5822273 65788013
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 5822273 -5822273 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1915000 -1915000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -1530371 1530371 0
Arets resultat 3885584 3885584
Belopp vid
arets utgdng 3 808 900 33060868 28918245 3885584 69673597
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 28 918 245
Arets resultat 3 885584
Summa till stimmans férfogande 32 803 829
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 32 803 829

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. o
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintéakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W N

~N N B

2018-09-01
2019-08-31

33330610
1206 823
34 537 433

-22 614 656
-2 691 501
-1530371

-248 753
-2 946 637
-30 031 918

4 505 516

53 456

-673 387

-619 931

3 885 584

3 885 584

2017-09-01
2018-08-31

33318 102
935437
34 253 539

-21 233 740
-2 549 589
-438 391
-226 375

-3 262 242
-27 710 337

6 543 202

15 684

-736 613

-720 929

5822 273

5822 273

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhéall
lanspréakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lanspréakstagande av fond for yttre underhall motsvarar rets kostnad for planerat underhall.

3 885584
-1 915 000
1 530371

3 500 955

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhéllsplan. cC

5822273
-1331990
438 391

4928 674
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanlidggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0

11

12

2019-08-31

90 507 807
291 903
8053 034
98 852 744

500

500

98 853 244

15522
17761

13 925 595
1166 076
15 124 954

24 400 000
24 400 000

349 070

349 070

39 874 024

138 727 268

2018-08-31

93 360 069
386 277

0

93 746 346

500
500

93 746 846

76 846

15 649

0

1314 810
1 407 305

27 400 000
27 400 000

9549 410
9 549 410

38 356 715

132 103 561@0
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 808 900 3 808 900
Fond for yttre underhall 33 060 868 32 676 239
Summa bundet eget kapital 36 869 768 36 485 139
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 918 245 23 480 601
Arets resultat 3 885 584 5822273
Summa fritt eget kapital 32 803 829 29 302 874
Summa eget kapital 69 673 598 65 788 013
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 42 567 292 45358 471
Summa langfristiga skulder 42 567 292 45 358 471
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 17 151 524 15723 561
Leverantdrsskulder 3 865 394 906 653
Aktuella skatteskulder 96 050 77 405
Ovriga skulder 16 1926 975 1883970
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 3 446 435 2 365 488
Summa kortfristiga skulder 26 486 378 20 957 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 727 268 132 103 561

VY
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r ofdréndrade i jimforelse med foregdende ar.

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjdrt Gver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,76 %.

Miljshus 1,78 %.

Tréffpunkten (f.d. Dagcentralen) 4 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 10 % av tillgingarnas anskaffningsvérde
per &r, forutom tréningsredskap i Traffpunkten ddr avskrivning sker med 20 % av tillgdngarnas
anskaffningsvérde.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningen har inget underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration,

2018/2019 2017/2018

2 Nettoomsattning

Arsavgifter 32718 144 32713 438
Hyror 771 507 767 894
Hyresbortfall -4 268 -9 805
Uthyrningstilldgg 0 1 348
Avsiittning till inre fond -154 773 -154 773
Summa nettoomséttning 33330610 33 318 102

2018/2019 2017/2018

3 Ovriga rorelseintakter

Gistrum / Overnattningsrum 10 400 17 600
Overlatelseavgift / Pantforskrivningsavgift 120 666 135 146
Gemensamhetslokal 293 895 274 575
Bonus fran HSB 695 889 185 395
Ovriga ersittningar och intékter, ej moms 20 131 127 595
Aterbiring fran Lansforsidkringar 65 842 49 575
Ersittning fran forsakringsbolag 0 145 552
Ovriga rorelseintikter 1206 823 935 437

0o



@ HSB Brf Vilbergen i Norrkdping
725000-4707

HSB - diir m3jlighetema bor

4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
L6pande underhall 1689 927 1242 054
Elavgifter 3716371 3249092
Uppvirmningsavgifter 6 059974 6 192 927
Vatten och avlopp 1538914 1499 183
Sophémtning 605 984 612 749
Ovrig renhéllning 29 160 25159
Forsakringar 418 737 414 182
Tomtrattsavgild 1542752 1542 752
Kabel-TV/Bredband 1694511 1 194 369
Fastighetsskotsel 4157679 4136 733
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 1 154 602 1117092
Ovriga kostnader 6 046 7 449
Summa driftskostnader 22 614 656 21 233 740

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 22 400 22 685
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 748 517 727 086
Avtal vicevirdsuppdrag 1 149 814 1 120 546
Ovriga forvaltningskostnader 148 159 164 526
Konsultarvoden 0 48 610
Medlemsavgift HSB 263 810 263 810
Ovriga kostnader, avdragsgilla 2348 1 624
Moteskostnader 60 089 57 528
Medlemsaktiviteter 3175 1042
Fritidsverksamhet 172 523 4737
Overlatelseavgift 120 666 135 145
Kreditupplysning 0 2250
Summa dvriga externa kostnader 2 691 501 2 549 589

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 1530371 438 391
Summa underhall enligt plan 1530 371 438 391

7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019 2017/2018

Arvode styrelse 109 491 110174
Arvode foreningsvald revisor 12370 12 104
Ovriga arvoden 75930 53 937
Sociala avgifter 50962 50 160
Summa personalkostnader och arvoden 248 753 226 375

Foreningen har ingen anstélld personal.w

10
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8 Byggnader 2019-08-31 2018-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2086
Vardeér enligt taxeringsbeslut 1967

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 151363 644 151 363 644
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 151 363 644 151 363 644

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -58 003 576 -54 835 709
Arets avskrivningar -2 852 262 -3 167 867
Utgaende ackumulerad avskrivning -60 855 838 -58 003 576
Utgaende redovisat virde 90 507 807 93 360 069
Taxeringsvéarde

Taxeringsvirde byggnad - bostédder 414 000 000 314 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3 158 000 3 682 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 235 000 000 111 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 4 070 000 2939 000
Totalt taxeringsvirde 656 228 000 431 621 000

Fastighetsbeteckning: Rubinen 1, 2 ,3, 4, 5, 6.

9 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2019-08-31 2018-08-31
Ingéende anskaffningsvirde 722 905 722 905
Utgaende anskaffningsvarde 722 905 722 905
Ingéende avskrivningar enligt plan -336 627 -242 253
Arets avskrivning enligt plan 94 375 -94 375
Utgaende avskrivning enligt plan -431 002 -336 628
Utgaende redovisat virde 291 903 386 277

2019-08-31 2018-08-31

10 Pagaende nyanlaggningar

Arets investering (ligenhetsdérrar) 8 053 034 0
Utgaende redovisat viarde 8 053 034 0

11
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11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-08-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500

12 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31
Rintebdrande konto HSB 24 400 000
Summa kortfristiga placeringar 24 400 000

13 Kassa och bank 2019-08-31
Swedbank 0
Swedbank 349 070

Summa kassa och bank 349 070

2019-08-31

Laneinstitut Rénta nv datum

Stadshypotck AB 0,91 2019-09-01 16 164 220
Stadshypotek AB 0,96 2021-12-01 14 360 345
Stadshypotek AB 1,30 2020-09-01 13939616
Stadshypotek AB 1,32 2022-12-01 15254 635

59 718 816
Nista ars amortering beriknas uppga till 1363216
Nista ars l[Aneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 15788 308
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 567 292
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 5452 864
Om 5 ar beridknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 52902 736

Stillda sakerheter
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 73 922 000
Summa stéllda sdkerheter 73 922 000
15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 1363216
Kortfristig del av langfristig skuld (1aneomsittning exkl. amortering) 15 788 308
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 151 524

12
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2018-08-31

500
500

2018-08-31

27 400 000
27 400 000

2018-08-31

9316459
232951
9 549 410

2018-08-31

16 540 132
14 670 841
14256 424
15614 635
61 082 032

1363 216
14 360 345
45 358 471

5452 864
54 265 952

73 922 000
73 922 000

2018-08-31

1363 216

14 360 345
15 723 561
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16 Ovriga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Personalens killskatt 9 066 0
Lagstadgade sociala avgifter 5195 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 1912714 1 883 969
Summa o6vriga kortfristiga skulder 1 926 975 1883 970

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 1 883 969 1 785 795
Uttag under aret -126 028 -56 599
Avsittning 154 773 154 773
Utgaende virde 1912714 1 883 969
17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-08-31 2018-08-31
Upplupna arvoden 127 367 138 228
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 35663 38903
Forutbetalda hyresintidkter 124 364 123 475
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 543 267 65 493
Forskottsbetalda hyror och avgifter 2 575993 1977032
Avtalsplacerade betalningar 39 781 19418
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3446 435 2 362 548

13
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Vilbergen i Norrképing, org.nr. 725000-4707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vilbergen
i Norrkdping f6r &r 2018-09-01 — 2019-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.c;c/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vilbergen i
Norrkoping for ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och staltning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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