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Vilkommen till bostadsrittsforeningens arsstimma

tisdag den 13 februari 2018 klI 18.30 i Hemerycksalen, Louis De Geer.

Program
Arsmétesforhandlingar enligt dagordning i féreningens stadgar § 10.

Féreningen bjuder pa en enklare fortaring efter stimman.

Vem iir det
som bestdmmer i bostadsrittsforeningen?

Bo med bostadsriitt - det #r att bo till sjidlvkostnad med medinflytande och demokrati. Alla
som bor 1 féreningen dger tillsammans sina fastigheter. Darfor ska alla bestimma.

P& arsmotet i bostadsrattsforeningen behandlas féreningens ekonomiska verksamhet
under aret, medlemmarnas krav och 6nskemal.

Anmiil dig till stimman
Efter féreningsstimman bjuder foreningen pa en enklare fortéring. For att vi ska kunna

bestilla till rétt antal, ber vi Dig dérfor fylla i nedanstiende anmiilan och ldmna den till
vicevirdsexpeditionen (kan ldggas i brevladan), Grabergsgatan 37 B, senast den 5
februari (anmail dig d&ven om du inte vill ha fortédring)

Vilkommen!

HSBs Bostadsriéttsférening Vilbergen i Norrkdping

Styrelsen

TRTIBICTTIRR v commmomns s i P s A5 B R PP AV Y e s evs st

HSBs Brf Vilbergen Anmélningstalong

Anmilningstalongen ldmnas till vicevirdsexpeditionen Grabergsgatan 37 B,
senast 5 februari.

Hédrmed anmiiler jag ......... deltagare till fortaring efter foreningsstimman.
Hirmed anmiler jag ....... deltagare till foreningsstamman.
INAM Lt s eaeas
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for varje &r uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberittelse, en
resultatriikning, en balansriakning samt en notféreteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och inriktning och beskriver till exempel
fastigheten, utfort underhall under aret, avgifter och dgarforhallanden, det vill séiga antalet medlemmar
med eventuella fordndringar under ret samt vilka som haft uppdraget i foreningen. Aven visentliga
héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utging fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman om hur
vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNING
Resultatriikningen visar vilka intédkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intéikter minus
kostnader &r lika med arets 6verskott eller underskott.

For bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort Gverskott som méjligt, utan istéllet
att anpassa intéikterna till kostnaderna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas s att de tiicker de
kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, det vill
siiga byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en anlidggningstillgang férdelas pa tillgangens
beddmda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benéimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér #ven den ackumulerade avskrivningen, det
vill siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier
som foreningen dger.



HSB Bostadsrittsforening Vilbergen Kallelse/Dagordning
i Norrkdping 2018-01-16

Foreningens medlemmar kallas till
Ordinarie foreningsstimma

Tid: Tisdag den 13 februari 2018 kl 18.30
Plats: Hemeryckssalen, Louis De Geer

Dagordning
1

Féreningsstimmans Sppnande

2 Val av stimmoordforande

3 Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

4 Godkénnande av rostlingd

5 Godkinnande av dagordning

6 Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
7 Val av tva rostraknare

8 Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9 Genomgdng av styrelsens drsredovisning

10 Genomgéng av revisorernas berittelse
11 Beslut om faststidllande av resultatrikning och balansridkning

12 Beslut i anledning av foreningens vinst/forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar
for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och 6vriga fortroendevalda

15 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16  Val av styrelseledam&ter och suppleanter

17  Presentation av HSB-ledamot

18  Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor och suppleant

20 Instruktion for valberedning

21 Beslut om antal ledam&ter i valberedningen

22 Val av valberedning, varav en ledamot utses till ordférande
23 Val av atta fullmiktigeombud med suppleanter i HSB Ostra

24 Forslag att anta nya stadgar, 2011 ars normalstadgar (version 5) for HSB Bostadsrittsforening
25  Ovriga anmilda drenden

26 Foreningsstimmans avslutande



HSB Bostadsriittsforening Vilbergen i Norrképing
Organisationsnummer: 725000-4707

Styrelsen avger hirmed arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016-09-01 — 2017-08-31.
Styrelsen har sitt site i Norrkdping.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har till &ndamél att i
bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande

utan tidsbegridnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades
2013-06-07.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma for rakenskapséret 2015/16 holls den 14 februari 2017.

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen har vid arets slut 910 (912) medlemmar, varav 124 (168) samédger lagenhet. Harutover ér enligt
stadgarna HSB-foreningen medlem. Norrkdpings kommun édger 41 st ldgenheter.
Under aret har 58 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsen under verksamhetséret

Tobbe Hallberg ordférande

Niclas Johansson vice ordforande
Renata Wikstrom sekreterare

Rebecca Bernhard vice sekreterare
Andreas Nilsson studieorganisator
Henrik Lindqvist ledamot

Johan Sjéholm ledamot

Elisabeth Hallin ledamot

Asa Lennartsson ledamot utsedd av HSB

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Tobbe Hallberg, Renata
Wikstrém, Rebecca Bernhard samt Henrik Lindgvist.

Sammantriden under aret
Styrelsen har hallit 13 st protokollférda sammantridden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Renata Wikstrém, Tobbe Hallberg, Niclas Johansson och Asa Lennartsson tvé i forening.

Revisorer
Foreningsvalda revisorer har varit Gunilla Rosengren och Lisbeth Lindberg samt av HSB Riksforbund utsedd revisor
inom BoRevision AB.

Fullmiiktigeombud i HSB Ostra

Foreningens ombud i fullméktige har varit Renata Wikstrom, Tobbe Hallberg, Andreas Nilsson, Niclas Johansson,
Rebecca Bernhard, Henrik Lindgvist, Elisabeth Hallin och Johan Sjéholm.

Suppleanter har varit Gunilla Rosengren, Lisbeth Lindberg, Marita Johansson och Eva Samuelsson.

Valberedning
Valberedare har varit Marita Johansson, sammankallande, och Eva Samuelsson. CO



HSB Bostadsriittsforening Vilbergen i Norrkoping
Organisationsnummer: 725000-4707

Fastighetsskotsel
Féreningen har avtal med HSB BOservice AB avseende teknisk fastighetsforvaltning.
For vicevirdstjanst och administration finns avtal tecknat med HSB Ostra.

Hakan Lundgren har varit vicevird.

Foreningens egendom
Foreningens egendom omfattar fastigheterna i kv Rubinen 1-6 och uppfordes under dren 1967-71.

Bostadsrittsldgenheter 786 st 52393 m?
Lokaler 1339 m?
Total bruksarea 53732 m?
Specifikation av ldgenheter

lrok 280 st

2% 306 st

3 195 st

4.2 5 st

Medelldgenhetsyta 67 m2.

Foreningen har 141 st garage, 100 st parkeringsplatser med elstolpar och ett antal mc-, husvagn- och
slipvagnsplatser for sina medlemmar.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Linsforsikringar Ostgota.

Stadgeenlig inre besiktning av fastigheterna utfordes 13 november 2016 och yttre besiktning av desamma utfordes
den 19 maj 2017.

Fastighetsunderhall
Byggnaderna underhélls kontinuerligt.
Under 1990-talet har nedanstiende storre renoveringsatgiarder utforts:

* Helrenovering av hissar. * Omfogning av fasader.

* Ny takbelidggning. * Renovering av balkonger och byte av fonster.

* Helrenovering av garage. * Byte och nyinstallation av elstolpar vid p-platser.

* Asfaltering och ny ytterbelysning. * Renovering av lekplatser.

* Renovering i tvéttavdelningar. * Energibesparande trapphusbelysning har installerats.

Under 2000-talet har nedanstiaende stérre renoveringsatgirder utforts:

* Forbittringsdtgiarder ventilation. * Installation av bredband.
* Byte av undercentraler. * Datorisering av styr- och reglerutrustning.
* PCB-sanering. * Tordningsstillande av grovtvittstuga.

* Byte av VVC-pumpar.
2005 infordes kollektiv métning av hushallsel.

2009 slutfoérdes en genomgripande renovering av badrum och utbyte av vatten - och avloppsledningar samt
forbittrande av ventilationen till en kostnad om 122 mkr, varav 75 mkr aktiverades under byggnader och resterande
disponerades ur fonden for yttre underhall.

2010 lades nytt golv i tvittstugorna in och OVK-besiktning och garantibesiktningar genomfordes.

2012 har postboxar satts upp och energibesparande LED-belysning monterats i trapphusen.

2013 har miljohus uppforts, som ér helt i drift hosten 2013.

2015 fornyelse av lekplatser.

2016 ombyggnad av Traffpunkten (¢,



HSB Bostadsrittsforening Vilbergen i Norrkoping
Organisationsnummer: 725000-4707

Ekonomi

Resultat och Sta]ln]ng 2017 2016 2015 2014 2013
(tkr)

Nettoomsittning 33 337 33 358 33409 33 386 33376
Rorelseresultat 6 253 7 649 7041 7 858 7497
Resultat efter finansiella poster 5310 6418 5470 5702 5102
Balansomslutning 140 326 134 548 129 693 127986 137 868

Visentliga hindelser under éret

Under dret har byte av 36 st killarytterdrrar gjorts. Den yttre miljén vid Traffpunkten har iordningstéllts.
Styrelsen har fattat beslut om att [9sa ett 1an pa 9 miljoner kronor under september 2017.

Arets underhall och investeringar
Utbyte av tvittmaskiner och torktumlare av energibesparande typ sker kontinuerligt efter behov.

Arsavgifter
| januari 2012 hojdes avgifterna med 4 %. Genomsnittlig arsavgift dr 624 kr/m’ inklusive hushéllsel.

Studie- och fritidsverksamhet

Tvé medlemsresor till Ullared gjordes den 31 oktober 2016 och 24 april 2017. Den 17 september 2016 invigdes
Tréffpunkten och dé anordnades dven en pubafton. Loppis anordnades den 20 november 2016. Den 8 januari 2017
var det julgransplundring. Allsangskvill anordnades den 8 juni 2017.

Medlemsinformation
Medlemstidningen RUBINEN har utgetts med fyra nummer under aret.

Nya medlemmar i bostadsrittsforeningen har inbjudits till informationstréiffar.

Foreningens hemsida har adress www.brfvilbergen.se. Hemsidan uppdateras kontinuerligt.

Forvintad framtida utveckling

Foreningen har stabil ekonomi. Avsittningar till yttre underhill sker enligt foreningens 40-ariga underhallsplan.

Tomtrittskontrakten med Norrkdpings kommun dr oftrindrade fram till 2027-12-31 avseende Rubinen 1,2,3,
2028-12-31 avseende Rubinen 4, 2029-12-31 avseende Rubinen 5 och 2030-12-31 avseende Rubinen 6.

Budget for ar 2018

Foreningens budget for 2018 visar att foreningen har tickning for sitt fonderingsbehov enligt underhéallsplanen.

Under 2018 har styrelsen beslutat att limna arsavgifterna oférandrade.

Framtida underhill/investeringar

For att ldngsiktigt kunna planera periodiskt underhall, investeringar och avsittningar till framtida underhall foljer
styrelsen en upprittad 40-ariga underhallsplan, som revideras drligen. Féreningen kommer att teckna ett nytt avtal
med Telia som innebdr att samtliga hushall i foreningen far bredbandsuppkoppling med en hastighet pa 100 Mbit for
bade utgdende och inkommande trafik. Ce



HSB Bostadsrittsforening Vilbergen i Norrkoping
Organisationsnummer: 725000-4707

Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

Belopp vid
arets inging 3 808 900 31333736 13095057 6418152 54655 845
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 6418152 -6418 152 0
Reservering till fond
for yttre underhill
enligt underhallsplan 1261 000 -1261000 0
lTansprakstagande
av fond for yttre
underhall -812 095 812 095 0
Arets resultat 5309895 5309 895
Belopp vid
arets utging 3 808 900 31782641 19064305 5309895 59965 740

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till fond enligt underhallsplan
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad

Summa till stimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition

19 513 209,56 kr
5309 895,00 kr
-1 261 000,00 kr

812 095,00 kr

24 374 199,56 kr

Balanseras 1 ny riakning 24 374 199,56 kr
Efter ovanstdende disposition uppgar fond for yttre underhall till 31 782 640,89 kr.
Arets resultat efter foréindringar avseende fond for yttre underhall blir 4 860 990,00 kr, se resultatrikningen.

Yiterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande tillaggsupplysningar. e
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HSB Brf Vilbergen i Norrképing

725000-4707

RESULTATRAKNING _

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

o

-~ N Uk

2016-09-01
2017-08-31

33336932
454 022
33 790 954

-20 588 703
-2 341126
-812 095
-293 247

-3 502 533
-27 537 703

6 253 251

51 040

-994 396

-943 356

5 309 895

5 309 895

2015-09-01
2016-08-31

33 357757
56 654
33 414 411

-18 779 704
-2 212 995
-1 364519

-181 674
-3226519
-25 765 413

7 648 998

73 684

-1 304 530

-1 230 846

6 418 152

6 418 152

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

5309 895
-1261 000
812 095

4 860 990

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhﬁllsplan.w

6418152
-1 791 437
1364519

5991 234
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HSB Brf Vilbergen i Norrképing

725000-4707

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagéende arbete

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anfdggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omesittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-08-31

3 96 527 936
b 480 652
10 0

97 008 588

11 500

500

97 009 088

32590

675

12 1 070 601
1 103 866

13 23 900 000
23 900 000

14 18 313 300

18 313 300

43 317 166

140 326 254

2016-08-31

99 936 094
575027

0

100 511 121

500

500

100 511 621

22 658
5553

990 674
1018 885

23 900 000
23 900 000

9117782

9117782

34 036 667

134 548 288

w
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 808 900 3 808 900
Fond for yttre underhall 31782 641 31333736
Summa bundet eget kapital 35 591 541 35 142 636
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 064 305 13 095 057
Arets resultat 5309 895 6418 152
Summa fritt eget kapital 24 374 200 19513 210
Summa eget kapital 59 965 740 54 655 845
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 61 067 032 71 532 287
Summa langfristiga skulder 61 067 032 71 532 287
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 10 465 255 1717020
Leveranttrsskulder 1325242 1 458 494
Aktuella skatteskulder 60113 23 171
Ovriga skulder 17 1801428 1 727 181
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 5641 443 3434290
Summa Kkortfristiga skulder 19 293 481 8 360 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 326 254

134 548 288 0
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens
allméinna rad BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i SABOs viigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda férutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgérder pd visentliga komponenter

har beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 71 &r
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2, 16 %.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens miljshus har bedomts vara 57 &r
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,78 %.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for Triiffpunkten (f.d. Dagcentralen) har beddmts vara 51 &r
Arets avskrivningar pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 4 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Avskrivning pd maskiner och inventarier linjirt med 10 % av tillgAngarnas anskaffningsviirde per ar,
forutom traningsredskap i Traffpunkten dér avskrivning sker med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder
har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Féreningen har inget underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration. &0
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2 Nettoomséttning 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter 32722097 32718492
Hyror 776 048 797 108
Hyresbortfall -8 125 -3 070
Uthyrningstilligg 1685 0
Avsittning till inre fond -154 773 -154 773
Summa nettoomsittning 33336932 33357757

3 Ovriga rorelseintakter 2016/2017 2015/2016
Gemensambhetslokal 179 800 0
Gastrum / Overnattningsrum 11 000 0
Overlatelseavgift 45 676 0
Pantférskrivningsavgift 10 752 0
Bonus 99 453 0
Ovriga ersittningar och intikter 107 342 56 654
Summa ovriga rorelseintédkter 454 022 56 654@,
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4 Driftskostnader 2016/2017 2015/2016
Lépande underhall 2530312 1261656
El-avgifter 2912 561 2943471
Uppvidrmningsavgifter 5 873 924 5750675
Vatten och avlopp 1 832 958 1383 890
Sophimtning 586 248 646 558
Ovrig renhéllning 23 630 193 264
Féorsakringar 405 509 461 944
Tomtrittsavgild 1542 752 1542752
Fastighetsskotsel 3769 208 3532635
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 1 099 800 1 062 859
Ovriga kostnader 11 801 0
Summa driftskostnader 20588 703 18779704

5 Ovriga externa kostnader 2016/2017 2015/2016
Kreditupplysning 250 0
Revisionsarvoden 21 236 19 953
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 712 437 696 530
Avtal vicevirdsuppdrag 1 094 982 1 056 587
Ovriga forvaltningskostnader 122 086 118 493
Konsultarvoden 1 000 11 466
Medlemsavgift HSB 263 810 263 810
Ovriga kostnader, avdragsgilla 3079 3119
Moteskostnader 47 150 36983
Fritidsverksamhet 18 669 6055
Overlatelseavgift 56 428 0
Summa dvriga externa kostnader 2341126 2212995

6 Underhall enligt plan 2016/2017 2015/2016
Underhall enligt plan 812 095 1364519
Summa underhall enligt plan 812095 1364519

7 Personalkostnader och arvoden 2016/2017 2015/2016
Arvode styrelse 132 970 104 090
Arvode foreningsvald revisor 11918 11840
Ovriga arvoden 85 523 25 459
Kostnadsersattningar 0 74
Sociala avgifter 62 835 40211
Summa personalkostnader och arvoden 293 247 181 674

Féreningen har ingen anstilld personal. CD

10
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2017-08-31 2016-08-31

8 Byggnader

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader, Triffpunkten

Arets utrangering, f.d. Dagcentralen

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Avskrivningar pd utrangerade

Avskrivningar pad byggnader

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Rubinen 1,2,3,4,5,6

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts fér egna skulder
Fastighetsinteckning

Sékerhet for langfristig skuld till kreditinstitut

9 Maskiner och andra tekniska anléggningar

Ingdende anskaffningsviirde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde
10 Pagaende arbete
Ingéende virde
Arets investering (ombyggnad Triffpunkten)

Omklassificering till byggnader
Utgaende redovisat viarde

2086
1967

151 363 644 144 934 097
0 6 904 898

0 -475 351

151 363 644 151 363 644

-51 427 550  -48 770 756
0 475 351

-3408 159 -3 132 145
-54 835709 -51 427 550

96 527 936 99 936 094
314 000 000 314 000 000

3682 000 3682000
111 000 000 111 000 000

2939000 2939000
431621 000 431 621 000

91 655000 91655000
91655 000 91655000

2017-08-31 2016-08-31
722 905 53 504

0 669 401

722 905 722 905
-147 878 -53 504
94 374 -94 374
-242 263 -147 878
480 652 575 027
2017-08-31 2016-08-31
395205

0

0 6509 693
0 -6 904 898
0



HSB Brf Vilbergen i Norrképing

%o £ 725000-4707
HSB - dar mdjligheterna bor

11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-08-31 2016-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ; 2017-08-31 2016-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 951 173 872 457
Forutbetald administration 119 428 118 217
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1070 601 990 674

13 Ovriga Kkortfristiga placeringar 2017-08-31 2016-08-31
Rintebirande konto HSB 23900 000 23 900 000
Summa kortfristiga placeringar 23 900 000 23 900 000

14 Kassa och bank 2017-08-31 2016-08-31
Swedbank 18 196 853 9117782
Swedbank 116 446 0
Summa kassa och bank 18313 300 9117782

15 Skulder till kreditinstitut 2017-08-31 2016-08-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 0,91 2019-09-01 16 916 044 17 291 956
Stadshypotek AB 0,54 2017-09-04 9082 039 9415 843
Stadshypotek AB 0,85 2018-12-01 14 981 337 15 291 833
Stadshypotek AB 1,30 2020-09-01 14 573 232 14 890 040
Swedbank AB 2,88 2017-11-27 15 979 635 16 359 635

71532 287 73 249 307
Nista ars amortering beriknas uppga till 10 465 255
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 067 032
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 5532 864
Om 5 ar beréiknas nuvarande skulder uppgi till 55534 168

16 Skulder till kreditinstitut 2017-08-31 2016-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (n#sta ars beridknade amortering) 10 465 255 1717020
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 10465 255 1717 02?b
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17 Ovriga skulder 2017-08-31 2016-08-31
Personalens kallskatt 8 652 0
Lagstadgade sociala avgifter 6 981 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 1 785 795 1727181
Summa dvriga kortfristiga skulder 1801428 1727181
Specifikation av férdndring i fond fér inre underhall
Belopp vid érets inging 1727 181 1642 507
Uttag under aret -96 159 =70 099
Avsittning 154 773 154 773
Utgaende virde 1785 795 1727 181

18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-08-31 2016-08-31
Upplupna arvoden 113 928 91 130
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 30 864 23 931
Upplupna rintekostnader 46 777 61 487
Forutbetalda hyror och avgifter 2689 258 2738 698
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2760 616 519 044
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5641 443 3434 2900(:
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Renata Wikstrom
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Niclas Johansson Johan Sjsholm &

Henrik Lindqvist Andr s Nilsson

o

Asa Lennartsson Rebecca Bermhard

Gunilla Rosengren
Av foreningen vald revisor

Chid

Christina Cederlsf
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lisbeth Lindberg
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vilbergen i Norrképing, org.nr. 725000-4707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vilbergen
i Norrkoping for rakenskapsaret 2016-09-01-2017-08-31

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men aringen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inh&mitar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan forlsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerma och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.(o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vilbergen i
Norrkdping for rékenskapséaret 2016-09-01-2017-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Var mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing den 3 1/ 2017

Il Tocsperr Lottty iottives

Gunilla Rosengren Lisbeth Lindberg

Av foreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor

Christina Cederlof

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Valberedningens rapport

Arvoden och ersiittningar

Enligt tidigare stimmobeslut &r arvoden och 6vriga ersittningar till styrelseledaméter,
revisorer och valberedning knutna till géllande prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2018 &r av
regeringen faststilld till 45 500 kr. Valberedningens forslag p4 arvoden for perioden 1 mars
2018 till 28 februari 2019 redovisas i bilaga 1.

Val till styrelse och revisorer

Valberedningen har tréffat samtliga styrelseledaméter och revisorer i enskilda samtal.
Samtliga avgéende ledamoter och revisorer stér till forfogande for omval. Niclas Johansson
har suttit i styrelsen i flera & men har nu flyttat frin vér forening och kommer pa egen
begiran att limna styrelseuppdraget i samband med stimman 2018.

Valberedningen har, genom inbjudan i postfack samt i Rubinen, bjudit in samtliga
medlemmar till enskilda samtal i syfte att skapa dialog kring styrelseuppdrag. Vi behdvde dels
hitta en ersittare fér Niclas men vi strivar ocksi efter att bygga en kompetensbank av
medlemmar i var forening for framtida styrelseuppdrag. Tv& medlemmar hérde av sig och
valberedningen tréffade en av dem. En nominering har inkommit. Valberedningens forslag till
styrelse, styrelsens ordférande och revisorer redovisas i bilaga 2.

Forslag pa antal styrelseledamiter och suppleanter
Valberedningen foreslar att stimman utser sju ordinarie styrelseledaméter och en suppleant.

Forslag pa antal revisorer
Valberedningen foreslar att stimman utser tva ordinarie revisorer. Detta far till f5]jd att ingen
revisorersittare utses.

Antal ledaméter i valberedningen

Valberedningen har under aret bestétt av tva ledaméter, vilket 4r i minsta laget i en sddan stor
forening som Brf Vilbergen ér. Valberedningen foreslar dérfér att valberedningen bestar av
ldgst tvd och hogst fem ledaméter.

Norrkdping januari 2018

Marita Johansson och Eva Samuelsson
Av stimman 2017 valda valberedare



Bilaga 1

Valberedningens forslag till arvoden och andra ersiittningar for perioden 1 mars
2018 till 28 februari 2019

Ordforande 40% 18 200

Vice ordférande 20% 9100

Sekreterare 30% 13 650
Sammantridesarvode 1,5% 683

Revisor 13,3% 6 052

Revisors ersittare 5,7 % 2 594
Valberedningen ordforare 6% 2730
Valberedning 6vriga 5,7% 2 594

Ovriga ersittningar 0,4% 182

Forlorad 16n verkligt forlorad 16n

Bilersattning enligt RSV:s norm



Allminna bestimmelser

Arvoden och ersiéittningar till fortroendevalda

Former for ersiittningar:
Arsarvoden
Sammantriddesarvoden
Ersittning for férlorad-1on
Bilersittning

Ersittning for annat uppdrag

Arsarvode

Ett arvode som betalas utéver sammantridesarvode till ordférande, vice ordférande, sekreterare,
revisor, revisorssuppleant samt valberedning. Arvodet #r ersittning for det merarbete som hianger
samman med det sérskilda atagandet.

Sammantriidesarvode

Ett arvode som utgér till samtliga nérvarande ledaméter och suppleanter vid styrelsemten,
dagkonferenser, styrelseutbildning, tematréffar samt till medlemmar som genom sin nérvaro
representerar foreningen i HSB Ostras fullmiktige.

Ersiittning for forlorad 1on

Fortroendevald har ritt till ersittning for forlorad 16n nér hen fullgér uppdrag. Ersittningen utbetalas
for den tid sjélva sammantridet eller annat uppdrag varar och for restid till och ifrén sammantrdet.
Ersittning utgar for hogst 8 timmar &ven om sammantridet inklusive restid varar lingre. Den forlorade
I16nen skall vara styrkt av arbetsgivare.

Bilersiittning
Ersittning betalas for resa mellan bostad och sammantrédesplats/plats fér annat uppdrag. Samékning
ska ske i férekommande fall.

Ersiittning for annat uppdrag
Ersittning kan efter sirskilt beslut i styrelsen betalas for uppdrag utéver ordinarie styrelseuppdrag.
Ersittning kan utga till annan uppdragstagare &n ledamot eller suppleant i styrelsen.



Bilaga 2

Valberedningens forslag till val av styrelseledaméter och revisorer

Fyra ordinarie ledaméter pa tva ar:
Tobbe Hallberg omval

Renata Wikstrém omval

Henrik Lindqvist omval

Rebecca Bernhard omval

En suppleant pa ett fyllnadsar:
Christina Holm

Tva ordinarie revisorer pa ett ar:
Gunilla Rosengren omval
Lisbeth Lindberg omval



Valberedningens forslag till atta fullmiiktigeombud med suppleanter i HSB Ostra
for ett ar:

Tobbe Hallberg
Renata Wikstrom
Andreas Nilsson
Johan Sjoholm
Henrik Lindqgvist
Rebecca Bernhard
Elisabeth Hallin
Christina Holm

Fyra suppleanter i rangordning:

Gunilla Rosengren
Lisbeth Lindberg
Marita Johansson
Eva Samuelsson
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BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgédngssidan redovisas dels
anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar,
dels omsiattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och
dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond fér yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust)

ANNLAGGNINGSTILLSGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet
med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anliaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allméinhet
omvandlas till likvida medel inom ett ar, Hit
hor bland annat kortfristiga fordringar och
vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell
handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sirskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder och
leverantrsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska érliga avsittningar goras
till en fond for yttre underhall, vilket
sikerstiller att medel finns for att trygga det
framtida underhallet av foéreningens hus.

Avsittningen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital
och péaverkar inte resultatrikningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om
bostadsrattsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behéllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan
medfora dndrade principer for redovisning av
fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats
som sikerhet till kreditgivare for erhéallna 1an.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas
som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som foreningsavgild.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el,
l6ner, brinsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna stdrre dn de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.



