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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsréattsforening Vidablick i Norrkoping
Org.nr. 725000-0788
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2018. Styrelsen har sitt
sdte 1 Norrkoping.

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Linsforsikringar Ostgota. I forsakringen ingdr
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 december 2019.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Mats Dahlquist ordférande

Peter Eriksson vice ordforande 1tur att avga
Maria Malmstrém Karlsson sekreterare

Anitha Siverstedt ledamot

Martin Andersson ledamot itur att avga
Eva Dahlquist ledamot

Per Nordin ledamot utsedd av HSB

Niclas Vieweg suppleant 1 tur att avga
Gunilla Ljungholm suppleant i tur att avga
Per Holm suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Mats Dahlquist, Maria Malmstrom Karlsson, Eva Dahlquist,
Peter Eriksson tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 10 protokollforda sammantriden.
Revisor

Revisorer har under éret varit Max K6hler med Daniel Alstrom som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB. CO
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Fullméaktigeledamot

Foéreningen har utsett Mats Dahlquist, Peter Eriksson, Anitha Siverstedt som fullméktige-
ledaméter till HSB Ostras foreningsstdimma samt Maria Malmstrom Karlsson som
suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Fredrik Eriksson (sammankallande), Sofia Stolt och Jérgen
Osterlund.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar sju fastigheter i kv. Sikten nr 1 och Skopan nr 2 och 3, 1
Norrkdpings kommun med adress Rosgangen 6 och 1-27 samt Skiftesgangen 1-11 och
2-12. Husen firdigstilldes ar 1958-61 och innehéller 298 bostiider om 19 544 m?, lokaler
om 2 887 m2. Av 298 ligenheter dr det tvd som inte &r upplatna som bostadsritter vid
rakenskapsarets slut. En av dessa &r upplaten som bostadsratt den 1 oktober 2020.
Antalet garageplatser dr 80 st. varmgarage och 30 st. kallgarage och antalet
parkeringsplatser 188 st. Utover 298 ldgenheter ér Frisersalongen S Adolfsson bostads-
rattshavare. Foreningen har dven en hyresrittslokal.

Léagenhetsfordelning:

73 st. 1 rum och kék
71 st. 2 rum och kok
91 st. 3 rum och kék
59 st. 4 rum och kok
4 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsétgiarder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar
Fasadrenovering, byte av fonster och balkonger 1995

Byte av stamledningar, renovering av badrum 1995
Omléggning av tak 2003
Renovering av samtliga tvittstugor och torkrum 2006
Renovering av virmesystem 2010-2013
Byte av ldgenhetsddrrar, montering av postboxar 2011

Nytt ventilationssystem 2012
Uppforande av utegym, ny trappa Rosgangen 6 2015

Ny ventilation i Bullerbyns férskola och HSB:s omradeskontor 2015
Renovering av lekplats, rengéring av fasader 2015

Nytt sopsystem och nya miljérum 2015
Renovering av kallgarage 2016/2017
Renovering av vice virdsexpedition, forskolan Bullerbyn 2016/2017
Byte av fyra kulvertar, inkl. asbestsanering 2017/2018
Virmeposter, kabeldragningar till elplatser bilar 2017/2018
Atgirder for att minska kyla och drag 2017/2018
Nybyggnation av 7 nya ldgenheter 2018/2019
Kulvertbyte 2018/2019
OVK-besiktning, rensning ventilation 2018/2019
Nya kéllardérrar samtliga fastigheter 2018/2019
Nya dorrar forskolan Bullerbyn 2018/2019 CC/
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk fGrvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvirme

Comhem Kabel-tv
Léansforsakringar Fastighetsforsdkringar

Som vicevird har Eva Dahlquist fungerat.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under augusti 2020 av styrelsen.
Harvid har konstaterats att inga vdsentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Storre underhéllsatgarder/investeringar som har utforts under aret:

Atgiird Belopp

Renovering alla undercentraler 615162 kr
Byte av viarmekulvert A-G hus 426 764 kr
Underspolning ldgenheter 294 183 kr
Nya tvittmaskiner, underhéll torktumlare 284 554 kr

Foéreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation
Foéreningens medlemmar har mojlighet att hyra en géstlagenhet samt dven en
gemensamhetslokal som kan anvéndas for diverse tillstédllningar.

Medlemsinformation

Under aret har 23 bostadsritter verlatits och tva bostadsrétter upplatits. Vid rikenskaps-
arets utgang var medlemsantalet 403 (401). Harutover ar enligt stadgarna HSB-
foreningen medlem. For att hyra ut bostadsrédtten i andrahand krévs tillstdnd av
foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Foéreningens budget for ar 2020/2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderings-
behov for framtida underhallsatgérder. Styrelsen har fattat beslut om att hdja
arsavgifterna med 2 %, garage och p-platser med 15 %, extraforrdd och hobbyrum med
10 kr/ménad. Alla hojningar sker fr.om. 1 januari 2021.

Tomtrdttsavtal:

Sikten 1 199 500 kr/ar, t.o.m. 2037-12-31
Skopan 2 572 250 kronor/ar, t.o.m. 2038-12-31
Skopan 3 498 750 kronor/ar, t.o.m. 2039-12-31

00
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Under kommande &r inleds projektering géllande renovering av fasaden pé

A-huset, Rosgéngen 6. Hosten 2020 kommer vice vardsexpeditionen att flyttas till en
annan lokal pa Rosgangen 6. Nuvarande expeditionslokal &r tdnkt att géras om till tva
cykelrum. Ett rum avsett for elcyklar och dyrare cyklar med ca 10 platser. Dessa fér hyras
for en liten summa. De som hyr platser far en nyckel till rummet (mot en depositions-
avgift). Det andra rummet blir cykelrum for boende i B-huset, Rosgéngen 1-15, ddr det i
nuléget dr brist pa cykelplatser.

Hyresavtal med Fordldrakooperativet Bullerbyn avseende lokal for forskoleverksamhet
giller till 2022-06-30.

Flerarsoversikt
2019/2020  2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 12 678 12 180 11 785 11785 11785
Arets resultat, tkr -244 -137 -423 1085 1513
Balansomslutning, tkr 61 909 60 299 58 309 50161 49318
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm** 658 643 613 613 613
Driftkostnad, kr/kvm * 483 469 462 440

Rénta, ki/kvm 18 18 15 16

Lan, kr/kvm 1 767 1 803 1 824 1456

Fond {6r yttre underhéll, tkr 4582 5686 6 481 7 643 8 191
Likviditet % 427% 369% 369% 329%

Soliditet % 32% 29% 24% 29%

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive 1dneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

*I driftskostnader ingar driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.
** Arsavgiften kr/kvm #r beriknad pa de ldgenheter som idag ar uppléatna som bostadsritter,
dvs. ytan pa 296 (294) lagenheter och nuvarande éarsavgifter.

Berdkningarna baseras pé total lagenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2020-01-01 med 2,3 %. Hyra for p-platser och garage hojdes
med 20 kr/manad fr.o.m. 2019-01-01. Aven extraforrad och hobbylokaler hjdes med
mindre belopp fr.o.m. 2019-01-01.

Den genomsnittliga &rsavgiftsnivén for bostider uppgar till 658 kr/m? exklusive
hushaéllsel. S
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 1249 203 3540907 5686140 7110147 -137369 17 449 028
Arets upplatelse 6 086 2418 404 2 424 490
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman -137 369 137 369 0
Reservering till fond
or yttre underhall
enligt underhéllsplan 1163000 -1163000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -2267005 2267005 0
Arets resultat -243 792 -243 792
Belopp vid
arets utgang 1255289 5959311 4582135 8076783 -243 792 19629 727
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 8 076 783
Arets resultat -243 792
Summa till stimmans forfogande 7 832 991
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat overfors 7 832 991

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansridkning med tillhdrande tilliggsupplysningar. %
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\

~ N B

2019-09-01
2020-08-31

14 226 947
235553
14 462 500

-9 547091
-758 670

-2 267 005
-517 332

-1 231 498
-14 321 596

140 903

26 150

-410 845

-384 695

=243 792

=243 792

2018-09-01
2019-08-31

13711 981
235 809
13 947 790

-9 329 281
-744 796

-1 896 724
-439 315

-1 271 366
-13 681 482

266 308

9263

-412 940

-403 677

-137 369

-137 369

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

-243 792
-1 163 000
2267 005

860 213

Reserveringen till fond for yttre underhéll baseras pé féreningens underhéllsplan.oo

-137 369
-1 102 000
1 896 724

657 355
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och markanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2020-08-31

47 201 306
47 201 306

500

500

47 201 806

0

4001
4042 746
610 472

4 657 219

10 050 000

10 050 000

14 707 219

61 909 025

2019-08-31

48 432 804
48 432 804

500
500

48 433 304

24

14 653
4308 752
592 579

4 916 008

6 950 000
6 950 000
11 866 008

60 299 312
oc
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Belopp 1 kr

Not

2020-08-31

2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond {or yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantoérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1255 289
5959311
4582135
11 796 735

8076 783
-243 792
7 832 991

19 629 727

30 743 344
30 743 344

8 895 551
641 598

50 583

654 942
1293 281
11 535 955

61 909 025

1249 203
3 540 907
5686 140
10 476 250

7110 147
-137 369
6972778

17 449 028

18 697 706
18 697 706

21 748 245
523220

43 567

642 344

1 195202
24 152 578

60 299 312

VY,



@ HSB Brf Vidablick i Norrkdping

725000-0788
HS8 - dllr mjligheterna bor

NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r ofréindrade i jimfSrelse med fSregiende &r.

Materiella anléggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjirt Sver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en vikiad avskrivning, baserad p4
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskafthingsvirdet:

Byggnader och kvartershus 1,34 %

Garage 2,37 %

Markanldggningar (molucker och p-platser) 5 %

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 20 502 tkr.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 12715 570 12215619
Hyror 1 046 241 1050 396
Avgiftsbortfall -52 164 -17 687
Hyresbortfall -38 294 -129 495
Elavgifter 563 322 605 373
Gemensamhetslokal 10 000 5200
Gistrum / Overnattningsrum 15 050 15 000
Uthyrningstilldgg 4 500 4500
Avsittning till inre fond -37 278 -36 925
Summa nettoomsittning 14 226 947 13711 981

3 Ovriga rorelseintékter 2019/2020 2018/2019
Andrahandsuthyrningar 7 100 0
Overlatelseavgift 27 066 41126
Pantforskrivningsavgift 21093 17925
Bonus 0 137 261
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 2 965 3660
Aterbiring Lansforsikringar 43 832 35 837
Erséttning fran forsikringsbolag 133 497 0
Ovriga rorelseintikter 235 553 235 809(,0
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Reparation forsikringsdrende 185370 33823
Lopande underhall 712 474 835315
Elavgifter 1272258 1401 069
Uppvirmningsavgifter 2262 754 2431 832
Vatten och avlopp 644 563 657 120
Sophédmtning 501915 479 520
Ovrig renhéllning 10210 0
Forsikringar 240019 230770
Tomtréttsavgild 1143920 743 768
Arrendeavgifter 15 986 16 984
Kabel-tv 114 705 109 798
Snérenhallning 94 878 156 346
Fastighetsskotsel 1768 081 1735115
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 464 323 460 786
Forbrukningsinventarier 101 251 35019
Ovriga kostnader 14 384 2017
Summa driftskostnader 9 547 091 9 329 281

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 26 017 21833
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 400 216 389 395
Ovriga forvaltningskostnader 84 266 77 002
Konsultarvoden 82 261 74 964
Medlemsavgift HSB 102 660 101 120
Ovriga kostnader, avdragsgilla 5258 3 888
Moteskostnader 6189 10 191
Fritidsverksamhet 2 875 6351
Overlatelseavgift 48 159 59 051
Kreditupplysning 380 965
Inkasso 389 36
Summa dvriga externa kostnader 758 670 744 796

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 2267005 1 896 724
Summa underhall enligt plan 2 267 005 1 896 724m

10
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7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Byggnader och markanlaggningar

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar

Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskaffhingsvéirde markanliggning

Arets investering byggnader, nya lagenheter

Arets omklassificering, nya ligenheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar pd markanldggningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostéder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Sikten 1, Skopan 2, Skopan 3

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

11

2019/2020

126 910
232560
1 898
43203
112 761
517 332

2020-08-31

2084
1964

85421 121
1 591 263

0

0

87 012 384

-38 579 580
-1 151935
-79 563

39 811 078

47 201 306

154 000 000

3302 000

86 000 000
1510 000

244 812 000

2020-08-31

500
500
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2018/2019

85907
204 288
1188
50 396
97 536
439 315

2019-08-31

73 322 576
1 591263
5515183
6 583 362

87 012 384

-37 308 213
-1191 803
-79 563

-38 579 580

48 432 804

152 000 000

3534 000

86 000 000

1510 000
243 044 000

2019-08-31

500
500



@ HSB Brf Vidablick i Norrképing

725000-0788
HSB - diir mbjlighetarna bor

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2020-08-31 2019-08-31
Forutbetald kabel-TV/bredband 11 625 9 495
Forutbetald forsikring 81 295 77 428
Forutbetald fastighetsforvaltning 221 255 217730
Forutbetald tomtrittsavgild 105 875 74 229
Upplupna intikter 172 501 201 862
Ovriga fSrutbetalda kostnader 17 921 11835
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 610 472 592 579
Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Riéntebdrande konto HSB 10 050 000 6950 000
Summa kortfristiga placeringar 10 050 000 6 950 000

12
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12 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31
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2019-08-31

Laneinstitut Ridnta Konv datum
Statshypotek AB 1,00 2022-01-30
Statshypotek AB 0,67 2021-03-01
Statshypotek AB 1,34 2023-03-30
Statshypotek AB 1,04 2023-01-30
Statshypotek AB 1,34 2023-03-30
Statshypotek AB 0,67 2021-03-01

Nésta ars amortering beréknas uppga till
Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgér till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgé till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an)

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

10 102 706
4513 845

2 865 000
12 765 486
5730 000
3661858
39 638 895

807 056
8 088 495
30743 344

3228224
35603 615

43 269 000
43 269 000

2020-08-31

10 334 950
4561 993
2925 000

13 073 090
5850 000
3700918

40 445 951

807 056

20941 189
18 697 706

43 269 000
43 269 000

2019-08-31

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (niista ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (Iineomsittning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

14 Ovriga skulder

807 056
8 088 495
8 895 551

2020-08-31

807 056
20941 189
21748 245

2019-08-31

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder

Specifikation av foréndring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng

Uttag under aret

Avsittning

Utgdende varde

23203
19722
1021
610 996
654 942

604 480
-30 762
37278
610 996

2020-08-31

20253
17611

0

604 480
642 344

595430
-27 875
36 925
604 480

2019-08-31

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Upplupna réintekostnader

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

13

15 030
3823
51408
636
30382
1192 002
1293 281

5172
1130

49 470
636
35231
1103 563
1195 202

w



@ HSB Brf Vidablick i Norrkdping

725000-0788
HS8 - dir mjlighoterna boe

...............

-_ & Mo MY

Maria Malmstrém Karlsson

Mats Dahlquist

Anitha Siverstedt Martm Andersson

X / < “"j
Eva Dahlqulst

Zw Yz

Viér revisionsberittelse har limnats ./

Max Kéhler Chrlstma Cederlof
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vidablick i Norrkping, org.nr. 725000-0788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vidablick i
Norrkdping for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att fdreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehailer vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamitar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar héigre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning%



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Vidablick i Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget til oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar = . ) .
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HS8
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunk i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkeping den /201 7/ 2020
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



