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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Vidablick i Norrképing
Org.nr. 725000-0788
Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2018. Styrelsen har sitt
sdte 1 Norrkoping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar Ostgota. I forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstilliagg.
Observera att denna inte ersétter hemforsakringen.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 6 december 2018.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Mats Dahlquist ordférande i tur att avgd
Peter Eriksson vice ordférande

Maria Malmstrom-Karlsson sekreterare 1 tur att avgd
Anitha Siverstedt ledamot itur att avga
Martin Andersson ledamot

Eva Dahlquist ledamot itur att avgd
Per Nordin ledamot utsedd av HSB

Udo Wendt suppleant 1 tur att avgd
Niclas Vieweg suppleant i tur att avgd
Gunilla Ljungholm suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Mats Dahlquist, Martin Andersson, Eva Dahlquist, Peter Eriksson
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantrédden.
Revisor

Revisorer har under éret varit Daniel Alstrom med Max Koéhler som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksf6érbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB. e
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Fullmiktigeledamot

Foreningen har utsett Mats Dahlquist, Peter Eriksson, Anitha Siverstedt som fullmé#ktige-
ledaméter till HSB Ostras foreningsstimma samt Maria Malmstrém-Karlsson som
suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Fredrik Eriksson (sammankallande), Sofia Stolt och Jorgen
Osterlund.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar sju fastigheter i kv. Sikten nr 1 och Skopan nr 2 och 3, i
Norrkopings kommun med adress Résgangen 6 och 1-27 samt Skiftesgdngen 1-11 och
2-12. Husen fardigstilldes ar 1958-61 och innehéller 298 bostidder om 19 545 m?, lokaler
om 2 887 m”. Antalet garageplatser #r 80 st. varmgarage och 30 st. kallgarage och antalet
parkeringsplatser 188 st. Utover 298 ldgenheter dr Frisersalongen S Adolfsson
bostadsrittshavare. Foreningen har dven en hyresréttslokal.

Lagenhetsfordelning:

73 st. 1 rum och k6k
71 st. 2 rum och kok
91 st. 3 rum och kék
59 st. 4 rum och kok
4 st. 5 rum och kék

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Fasadrenovering, byte av fonster och balkonger 1995

Byte av stamledningar, renovering av badrum 1995
Omléggning av tak 2003
Renovering av samtliga tvéttstugor och torkrum 2006
Renovering av virmesystem 2010-2013
Byte av ldgenhetsddrrar, montering av postboxar 2011

Nytt ventilationssystem 2012
Uppforande av utegym, ny trappa Résgangen 6 2015

Ny ventilation i Bullerbyns forskola och HSB:s omradeskontor 2015
Renovering av lekplats, rengdring av fasader 2015

Nytt sopsystem och nya miljérum 2015
Renovering av kallgarage 2016/2017
Renovering av vice virdsexpedition, férskolan Bullerbyn 2016/2017
Byte av fyra kulvertar, inkl. asbestsanering 2017/2018
Vérmeposter, kabeldragningar till elplatser bilar 2017/2018
Atgirder for att minska kyla och drag 2017/201800
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Foérvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjérrvirme

Comhem Kabel-tv
Lénsforsdkringar Fastighetsforsdkringar

Som vicevird har Eva Dahlquist fungerat.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under augusti 2019 av styrelsen.
Harvid har konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Storre underhallsatgirder/investeringar som har utforts under aret:

Atgard Belopp

Nybyggnation av 7 nya lagenheter 5515183 kr
Kulvertbyte 1 092 500 kr
OVK-besiktning, rensning ventilation 294 343 kr
Nya kéllard6rrar samtliga fastigheter 177 038 kr
Nya dorrar forskolan Bullerbyn 77 500 kr
Montering rensluckor franluftskanaler 35021 kr
Byte panel bastu, mélning tak 26 500 kr
Ny mangel 25336 kr

All ytterbelysning dr ombyggd till energisnalt alternativ med LED-belysning.
Inbrottsskydd 4r monterat pé samtliga portar i féreningen.

Foreningen har en 40-drig underhallsplan, vilken revideras érligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation

Foreningens medlemmar har mojlighet att hyra en géstldgenhet samt dven en
gemensamhetslokal som kan anvéndas for diverse tillstallningar. Under aret har det
anordnats tre medlemsaktiviteter: korvgrillning och loppis pa gérden, halloweenfest,
paskcafé.

Medlemsinformation

Under ret har 29 bostadsritter dverlatits och 3 bostadsritter upplatits. Vid rdkenskaps-
arets utging var medlemsantalet 401 (399). Harutover dr enligt stadgarna HSB-
féreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Féreningens budget fr ar 2019/2020 visar att féreningen inte har tdckning {or sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsatgérder. Kraftigt h6jda avgifter for tomritter
under &ren 2018 - 2020 (962 060 kr) se nedan. De hojda uppvérmnings-, el-,
administrationskostnaderna m.m. (6kar med 3-5 %) arligen gor att det finns ett behov ach

3



@ HSB Brf Vidablick i Norrkping
Org.nr 725000-0788
NSB - dlir m3jligheterna bor

att hoja arsavgifterna. Styrelsen har fattat beslut om att héja arsavgifterna med 2,3 %
fr.o.m.1 januari 2020.

Tomtrdttsavtal:

Sikten 1 199 500 kr/ar t.o.m. 2037-12-31

Skopan 2 131 300 kronor/ar, t.o.m. 2019-01-01
(nytt belopp 572 250 kr/ér for perioden 2019-01-01--
2038-12-31)

Skopan 3 119 000 kronor, t.o.m. 2020-01-01
(nytt belopp 498 750 kr/ér for perioden 2020-01-01--
2039-12-31)

Under kommande &r slutférs arbetet med bytet av samtliga virmekulvertar. Stamspolning
finns med i de planerade atgirderna for ar 2019/2020. En 6versyn av de fyra under-
centralerna kommer att géras under sommaren 2020.

Hyresavtal med Forildrakooperativet Bullerbyn avseende lokal for férskoleverksamhet
géller till 2022-06-30.

Arbetet med nybyggnationen av sju nya lidgenheter slutfordes under mitten av januari
2019. Fyra av dessa ldgenheter &r i dagslidget upplatna som bostadsrétter (varav en har
skett i oktober 2019).

Flerarsoversikt
2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostider, tkr 12 180 11785 11785 11785 11785
Arets resultat, tkr -137 -423 1 085 1513 797
Balansomslutning, tkr 60 299 58 309 50161 49318 48 202
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm** 643 613 613 613 613
Driftkostnad, kr/kvm * 469 462 440

Rinta, kr/kvm 18 15 16

Lén, kr/kvm 1 803 1 824 1456

Fond f6r yttre underhall, tkr 5 686 6 481 7 643 8 191 8 239
Likviditet % 369 % 369 % 329 %

Soliditet % 29 % 24 % 29 %

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.
** Arsavgiften kr/kvm 4r berdknad pa de ldgenheter som idag dr upplatna som bostadsritter,

dvs. ytan pa 294 ldgenheter och nuvarande &rsavgifter.

Beridkningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.m
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Avgifter och hyror

HSB Brf Vidablick i Norrképing
Org.nr 725000-0788

Arsavgifterna hdjdes senast 2019-01-01 med 4,8 %. Hyra for p-platser och garage hojdes
med 20 kr/manad fr.o.m. 2019-01-01. Aven extraforrad och hobbylokaler héjdes med

mindre belopp fr.o.m. 2019-01-01.

Den genomsnittliga drsavgiftsnivén for bostédder uppgar till 643 kr/m® exklusive

hushallsel.

Férandringar i eget kapital

Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid

arets ingéng 1240110 0 6480864 6738667 -423 244 14 036 397
Arets upplatelse 9093 3 540 907 3 550 000
Resultatdisposition

enligt foreningsstdmman -423 244 423 244 0
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 1102000 -1102 000 0
lansprékstagande

av fond for yttre

underhall -1 896 724 1 896 724 0
Arets resultat -137369  -137 369
Belopp vid

arets utging 1249 203 3540907 5686140 7110147 -137369 17449 028
Foérslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 7110 147

Arets resultat -137 369

Summa till staimmans férfogande 6972 778

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Till balanserat resultat Gverfors 6972778

Ytterligare upplysningar vad betrdffar féreningens resultat och stéllning finns i

efterf6ljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar. %



@

HSB - dir m3jligheterna bor

HSB Brf Vidablick i Norrképing

725000-0788

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W N

~ SN N

2018-09-01
2019-08-31

13 711 981
235 809
13 947 790

-9 329 281
-744 796

-1 896 724
-439 315
-1271 366
-13 681 482

266 308

9263

-412 940

-403 677

-137 369

-137 369

2017-09-01
2018-08-31

13 396 057
507 983
13 904 040

-9 342 096
-696 427

-2 402 640
-403 121

-1 151872
-13 996 155

-92 115

3 144

-334 273

-331129

-423 244

-423 244

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

[ansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

-137 369
-1 102 000
1 896 724

657 355

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.cc/

-423 244
-1240 180
2402 640

739 216
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och markanléggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

14

2019-08-31

48 432 804
0

0

48 432 804

500

500

48 433 304

24

14 653
4308 752
592579

4 916 008

6 950 000
6 950 000

0

0

11 866 008

60 299 312

2018-08-31

37 605 626
0

6 583 362
44 188 987

500
500

44 189 487

10 749
5203

0

553 457
569 409

3 850 000
3 850 000

9700310
9700 310
14119719

58 309 206
VY
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2019-08-31

2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17
18

1249 203
3540 907
5686 140
10 476 250

7110147
-137 369
6972778

17 449 028

18 697 706
18 697 706

21748 245
523 220

43 567

642 344
1195202
24 152 578

60 299 312

1240110
0

6 480 864
7720974

6 738 667
-423 244
6 315423

14 036 397

30 111 001
30 111 001

11 142 006
1401 460
27993

626 925
963 425

14 161 808

58 309 206 VY
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NOTER

HSB Brf Vidablick i Norrkdping
725000-0788

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oftrindrade i jamforelse med foregdende ar.

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar

sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa

komponenternas respektive virde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa

anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,38 %

Garage 2,37 %

Markanldggningar (molucker och p-platser) 5 %

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder

har vérderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgér till 20 502 tkr.

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Avgiftsbortfall

Hyresbortfall

Elavgifter
Gemensambhetslokal
Gistrum / Overnattningsrum
Uthyrningstilldgg
Avsittning till inre fond
Summa nettoomséttning

3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift

Pantfrskrivningsavgift

Bonus

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Aterbiring Linsforsikringar

Ersittning frén forsdkringsbolag

Ovriga rorelseintikter

2018/2019 2017/2018
12215619 11 820 660
1 050 396 1080012
-17 687 0
-129 495 -116 398
605 373 621271
5200 7700
15000 15200
4 500 4 500
-36 925 -36 888
13 711 981 13 396 057
2018/2019 2017/2018
41126 40 965
17925 18 508
137 261 177 415
3660 24 749
35837 35727
0 210619

235 809 507 983%
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4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Lépande underhall 869 138 1 388 906
Elavgifter 1401 069 1215961
Uppvérmningsavgifter 2431 832 2596 159
Vatten och avlopp 657 120 532269
Sophidmtning 479 520 499 191
Forsdkringar 230770 226 024
Tomtréttsavgild 743 768 402 680
Arrendeavgifter 16 984 17 958
Kabel-tv 109 798 104 624
Snérenhallning 156 346 166 383
Fastighetsskotsel 1735115 1670 922
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 460 786 439 877
Férbrukningsinventarier 35019 13 408
Ovriga kostnader 2017 67 735
Summa driftskostnader 9 329 281 9 342 096

5 Qvriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 21 833 22 469
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 389 395 378 245
Ovriga forvaltningskostnader 77 002 72 571
Konsultarvoden 74 964 38 461
Medlemsavgift HSB 101 120 100 900
Ovriga kostnader, avdragsgilla 3 888 4229
Méteskostnader 10 191 5602
Fritidsverksamhet 6 351 168
Overlatelseavgift 59 051 59 473
Juridisk konsult 0 11 500
Kreditupplysning 965 2411
Inkasso 36 399
Summa ovriga externa kostnader 744 796 696 427

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 1 896 724 2402 640
Summa underhall enligt plan 1896 724 2402 640[m
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7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019 2017/2018
Arvode styrelse 85907 90 223
Arvode vicevird 204 288 156 208
Arvode foreningsvald revisor 1188 2132
Ovriga arvoden 50 396 69 100
Sociala avgifter 97536 85458
Summa personalkostnader och arvoden 439 315 403 121

Foreningen har ingen anstilld personal. CL

11



&

HSB - dbr mdjlighetemna bor

8 Byggnader och markanldggningar

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér

Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende anskaffningsvérde byggnader

Ingaende anskaffningsvirde markanldggning

Arets investering byggnader, nya ldgenheter

Arets omklassificering, nya ligenheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Avskrivningar pa markanléggningar
Avskrivningar pd byggnader

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviérde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostidder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Sikten 1, Skopan 2, Skopan 3 (x/

12

2019-08-31

2084
1964

73 322 576
1591263
5515183
6 583 362

87 012 384

-37 308 213
-79 563

-1 191 803
-38 579 580

48 432 804

152 000 000

3534 000

86 000 000

1 510 000
243 044 000

HSB Brf Vidablick i Norrképing
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2018-08-31

73322576
1591263

0

0

74 913 839

-36 163 642
-79 563

-1 065 008
-37 308 213

37 605 626

115000 000

3991 000

40 000 000

1 090 000
160 081 000
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9 Inventarier, verktyg och installationer 2019-08-31 2018-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 36 500 36 500
Utgaende anskaffningsvirde 0 36 500
Ingéende avskrivningar enligt plan -36 500 -29 200
Arets avskrivning enligt plan 0 -7 300
Utgaende avskrivning enligt plan 0 -36 500
Utgaende redovisat virde 0 0

10 Pagaende nyanlaggningar 2019-08-31 2018-08-31
Ingdende virde 6 583 362 209 638
Arets omklassificering (till byggnader) -6 583 362 0
Arets investering 0 6373 724
Utgaende redovisat virde 0 6 583 362

11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-08-31 2018-08-31

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500 o
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12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-08-31 2018-08-31
Forutbetald f6rsiikring 77 428 75914
Forutbetald fastighetsforvaltning 217 730 213 991
Forutbetald tomtrittsavgild 74 229 37483
Upplupna intékter 201 862 206 294
Ovriga forutbetalda kostnader 21330 19775
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 592 579 553 457

13 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31 2018-08-31
Réntebdrande konto HSB 6 950 000 3850000
Summa kortfristiga placeringar 6 950 000 3 850 000

14 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank 0 9700310
Summa kassa och bank 0 9700 310@/

14
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15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Rénta Konv datum

1,00 2022-01-30
0,91 2020-03-01
1,34 2023-03-30
0,91 2020-01-30
1,34 2023-03-30
0,91 2020-03-01

Nista ars amortering beréknas uppga till
Nista ars l&necomsittning (exkl. amortering) uppgér till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgé till
Om 5 ar beridknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta 14n)

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

17 Ovriga skulder

2019-08-31

10 334 950
4561 993
2925 000

13 073 090
5 850 000
3700918

40 445 951

807 056
20941 189
18 697 706

3228224
36410671

43 269 000
43 269 000

2019-08-31
807 056

20941 189
21748 245

2019-08-31

HSB Brf Vidablick i Norrkdping

725000-0788

2018-08-31

10 567 194
4610 141
2985000

13 380 694
5970 000
3739978

41 253 007

807 056

10334 950
30 111 001

52 889 000
52 889 000

2018-08-31
807 056

10 334 950
11 142 006

2018-08-31

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga kortfristiga skulder

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Avséttning

Utgaende virde

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

15

20253
17611
604 480
642 344

595430
-27 875
36 925
604 480

2019-08-31

5172
1130

49 470
636
35231

1 103 563
1195 202

16 179
15316
595430
626 925

571479
-12937
36 888
595 430

2018-08-31

11587
3000
47 781
586

43 571
856 900
963 425

o7
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB Brf Vidablick i Norrképing, org.nr. 7256000-0788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vidablick
i Norrképing for ar 2018-09-01 — 2019-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar ngdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tildmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sdan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining. m/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vidablick i
Norrképing for ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av férslaget fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Norrkdping den {-/ // 2019
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Christina Cederlof Daniel Alstrom
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



