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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Tuppen i Norrkdping
Org.nr. 716402-5798
Styrelsen far hdirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31

foreningens 36:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som har till indamal att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2019. Styrelsen har
sitt sdte 1 Norrkdping.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna 4r fullviardesforsékrade i Lansforsékringar Ostgota. I forsikringen ingdr
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 november 2019.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Martin Borjesson ordforande itur att avga
Maud Sjogren vice ordforande

Per Olof Nyholm sekreterare

Elsy Sundstrom ledamot, studieorganisator

Maria Harnesk ledamot i tur att avga
Johan Muda ledamot i tur att avga
Carl-Johan Svensson ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Martin Borjesson, Maud Sjogren, Per Olof Nyholm, Carl-Johan
Svensson tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Per-Ake Andersson med Emil Paulin som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
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Fullmaktigeledamot

Foreningen har utsett Martin Borjesson och Per Olof Nyholm som fullméiktigeledamoter
till HSB Ostras foreningsstdimma samt Elsy Sundstrém och Maria Harnesk som
suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Sofie Bergeling (sammankallande) samt Bjérn Samuelsson och
Ulf Pettersson.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Asken 40, i Norrkdpings kommun med
adress Vattengatan 2, Garvaregatan 33-35, Braddgatan 23-31 och Tunnbindaregatan 28-
32, samt tomtmarken Vintern 9 som anvinds som parkeringsplats. Husen fardigstélldes ar
1985-86 och innehaller 189 bostider om 13 838,5 m?, 6 st. hyreslokaler om 2 730 m?, och
90 st. garageplatser samt 23 parkeringsplatser utomhus.

Lokaler:

Norrkdpings Kommun hyr av foreningen 2 371m? lokalyta dar hemtjénst och
forskoleverksamhet bedrivs.

Gymnastiksalen p& Braddgatan 29 hyr foreningen ut till Kunskapsskolan.
Héarvardssalongen Le Coq hyr lokaler pd Vattengatan 2. Telia har tvd master pd
fastigheten.

Pa Braddgatan 29 finns 6vernattningsrum, som kan hyras av medlemmarna.

Lagenhetsfordelning:

8 st. 1 rum och kék
4 st. 1,5 rum och kok
116 st. 2 rum och kok
12 st. 2,5 rum och kék
34 st. 3 rum och kok
15 st. 4 rum och kok

De senaste ren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar 1
fastigheten:

Atgéird Ar
Montage av nitvéiggar i garaget. 1998
Malning av yttertak. 2001
Modernisering av hissar. 1999-2008
Byte av armaturer med rorelsevakter

i trapphusen for att minska foreningens elférbrukning. 2007-2008

Omfattande ombyggnad och lokalanpassningar f6r

Norrkdpings kommun som bedriver forskola och hemtjénst.

Samt ombyggnad av tvittstugor och utbyte av tvéttutrustning. 2011-2013
Inklédnad av fonster, etapp 1, omfattande Vattengatan 2

samt Garvaregatan 33 och 35 samt hdjning av ranndalar

pa delar av taket, etapp 1. 2013/2014
Omfattande ventilationsarbeten har avslutats.

OVK-besiktning ar genomford och godkand.

Inklddnad av fonster, etapp 2, omfattande Braddgatan 23, 25, 27 och 29,

samt hojning av ranndalar pa delar av taket, etapp 2. Byte torktumlare. ~ 2014/2015 g
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Atgérd Ar
Inklidnad av fonster, etapp 3, omfattande Tunnbindaregatan 28, 30, 32.
OVK-besiktning har genomfo6rts. Malning av trd vid entrépartier,

byte av garageport, rengéring av fasader, samtliga fasadplatdorrar

har malats, byte av virmevéxlare, byte av titskikt pa en altan. 2015/2016
Takmé&lning samtliga hus, reling av takbrunnar 2016/2017
Solcellsanldggning och batterirum 2017/2018
Miélning av korridorer och entréer 2017/2018
OVK-besiktning 2017/2018
Investering i solcellsanlédggning, batterirum 2018/2019
Installation av tva nya tvéttmaskiner 2018/2019
Installation kameradvervakning 2018/2019
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvirme

Com Hem AB Bredband
Lansforsakringar Fastighetsforsikringar

Vicevirdstjansten bemannas fran HSB Ostra.

Visentliga hindelser under rédkenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning hart utforts under véren 2020 av styrelsen.
Hirvid har konstaterats att inga vasentliga brister forekommer.

Under &ret har foreningen fatt 908 tkr i stdd till solcellsanldggningen, och en
aterbetalning pa 48 tkr fran leverantdren gillande batterirummet.

Foreningen har haft kostnader pa 1 362 tkr avseende forsidkringsskador, dessa ér inte
reglerade med forsikringsbolaget dnnu. Under verksamhetsaret har en upplupen intdkt pa
700 tkr bokats upp avseende en av forsdkringsskadorna.

Extra amorteringar av 1an har gjorts under verksamhetsaret.

Underhall/investeringar
Storre underhallsatgirder/investeringar som har utforts under aret:

Atgird Belopp

Renovering av undercentral 2 425 697 kr
Renovering uthyrningsrum 171 250 kr
Ny torktumlare 60 191 kr
Kameradvervakning garage 40 249 kr

Under verksamhetséret har 4ven komplettering av isolering vindar utforts.
Nya gallerforsedda cykelforrdd med kameradvervakning har iordningsstélits. co
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Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under &ret har 25 bostadsrétter Gverlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet
251 (252), varav 1 (1) medlem, Norrképings kommun, innehar 7 (7) ldgenheter.
Harutéver dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Foreningens budget for &r 2020/2021 visar att foreningen har tickning for sitt fonderings-
behov for framtida underhéllsatgirder. Ingen hijning av &rsavgifterna under 2020/2021
enligt styrelsebeslut.

Injustering av vdrmesystem, renovering av uteparkering och laddstolpar planeras att
genomforas under ndsta verksamhetsar.

Flerarsoversikt
2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 9270 9270 9270 9270 9270
Arets resultat, tkr 1559 3 895 4 404 840 3657
Balansomslutning, tkr 113904 123711 126837 128575 128 979
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 670 670 670 670 670
Driftkostnad, kr/kvm * 543 497 454 443

Rinta, kr/kvm 40 35 29 32

Lén, kr/kvm 4 340 4799 5444 5653

Fond for yttre underhall, tkr 3 531 5519 4 890 4 591 7 789
Likviditet % 99% 104% 189% 144%

Soliditet % 34% 30% 26% 22%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive 1dneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngama som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berikningarna baseras pa total lagenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna sinktes 2013-05-01 med 6 % (med anledning av inforandet av individuell
elavldsning) och den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostader uppgér till 670 kr/m?
exkl. hushallsel.

Garagehyrorma har héjts med 30 kr/manad fr.o.m. 2019-07-01.
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Tuppen i Norrkoping
Org.nr 716402-5798

Fond yttre Balanserat  Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 4825990 2468001 5519370 20478692 3895062 37187115
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 3895062 -3 895062 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 718 000 =718 000 0
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 2706421 2706421 0
Arets resultat 1558648 1558 648
Belopp vid
arets utgang 4825990 2468001 3530949 26362174 1558 648 38 745762

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans foérfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors

26362174
1 558 648
27 920 822

27920 822

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. o



&

HS8 - diir mbjligheterna bor

HSB Brf Tuppen i Norrkoping

716402-5798

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

W N

~N N

2019-09-01
2020-08-31

14 957 551
1610924
16 568 475

-7 883 996
-930 476

-2 706 421
-180 161

-2 649 550
-14 350 603

2217 871

0

-659 224

-659 224

1 558 648

1 558 648

2018-09-01
2019-08-31

14 875 872
586 739
15 462 611

-7 111 583
-956 590

-85 149

-174 341

-2 667 540
-10 995 204

4 467 407

6517

-578 862

-572 345

3 895 062

3 895 062

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprikstagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad for planerat underhéll.

1 558 648
=718 000
2706 421

3 547 069

Reserveringen till fond f6r yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan. L

3 895062
=715 000
85149

3 265 211
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O o0

10
11

12

2020-08-31

109 428 863
107 190
109 536 054

500
25339
25 839

109 561 893

52313

0

3126 900
1163 165
4342 378

4 342 378

113 904 271

2019-08-31

113 001 613
90 413
113 092 026

500
48 145
48 645

113 140 671

16 159
9821
10074 636
469 513

10 570 129

10 570 129

123 710 800
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4 825 990 4 825990
Upplételseavgifter 2 468 001 2 468 001
Fond for yttre underhall 3530949 5519370
Summa bundet eget kapital 10 824 940 12 813 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26362 174 20 478 692
Arets resultat 1 558 648 3 895 062
Summa fritt eget kapital 27 920 822 24 373 753
Summa eget kapital 38 745 762 37 187 115
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 43 349 527 43 926 733
Summa langfristiga skulder 43 349 527 43 926 733
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1dngfristig skuld till kreditinstitut 14 28 555 566 35588 317
Leverantorsskulder 374 880 4291 525
Aktuella skatteskulder 125 257 82 764
Ovriga skulder 15 1077 827 1103 368
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1675451 1530979
Summa kortfristiga skulder 31 808 981 42 596 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 904 271

123 710 80000
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr of6rédndrade i jaimforelse med féregdende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,6 %

Ombyggnad frén lokal till ldgenhet 2 %

Solcellsanldggning 5 %

Batterirum 10 %

Inventarier skrivs av med 20 % per ar.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder
har vdrderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgar till 104 976 tkr.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 9270228 9270 076
Hyror 5259132 5168 038
Hyresbortfall -27 960 -15910
Gistrum / Overnattningsrum 17220 440
Intékter el 438 931 453 228

Summa nettoomsittning

3 Ovriga rorelseintakter

14 957 551 14 875 872

2019/2020 2018/2019

Andrahandsuthyrningar 400 1940
Overlatelseavgift 30439 17 625
Pantforskrivningsavgift 20 660 13 720
Bonus fran HSB 81529 108 371
Ovriga ersattningar och intskter, ej moms 36 749 31502
Ovriga ersittningar och intsikter, moms 12 557 0
Aterbaring Lansférsakringar 36 265 29 352
Stoéd energikartldggning 35 500 0
Parkeringsintdkter Aimopark 319907 379124
Ersdttning fran forsdkringsbolag 1036918 5106
Ovriga rorelseintékter 1610 924 586 739
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Reparation forsékringsdrende 1362 098 344 494
Klottersanering 4379 21985
Lopande underhall 1 300 664 986 819
Elavgifter 803 662 931970
Uppvarmningsavgifter 1294 056 1752 240
Vatten och avlopp 459 765 441 988
Sophdmtning 238 132 256 917
Ovrig renhélining 11 829 17735
Forsdkringar 195271 191 485
Kabel-tv och bredband 559 712 573 192
Snorenhéllning 45 740 61 404
Fastighetsskotsel 920276 837029
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 643 681 633 853
Férbrukningsinventarier 12 826 41 582
Ovriga kostnader 31 905 18 889
Summa driftskostnader 7 883 996 7 111 583

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Konstaterade forluster pa hyresfordringar 0 1836
Revisionsarvoden 22 437 15 050
Administrativ/ckonomisk férvaltning Grundavtal 392012 389 034
Avtal vicevirdsuppdrag 231877 226 465
Ovriga forvaltningskostnader 32682 42 529
Konsultarvoden 91 827 127 214
Medlemsavgift HSB 66 800 66 800
Ovriga kostnader, avdragsgilla 10 834 9912
Moteskostnader 30 857 32692
Overlatelseavgift 51 099 31345
Juridisk konsult 0 11 828
Inkasso 51 1 885
Summa ovriga externa kostnader 930 476 956 590

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhéll enligt plan 2706 421 85149
Summa underhall enligt plan 2706 421 85 149

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 136 500 117 400
Arvode f6reningsvald revisor 12 400 11 500
Ovriga arvoden 2000 10201
Sociala avgifter 29 261 35240
Summa personalkostnader och arvoden 180 161 174 341

Foreningen har ingen anstélld personal. o
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8 Byggnader och mark 2020-08-31 2019-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2105
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1985

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 159 629 522 156 323 784
Ingéende anskaffningsvérde mark 7 100 000 7 100 000
Arets investering byggnader, solcellsanléggning och batterirum 8 700 2 008 357
Arets omklassificering, solcellsanldggning och batterirum 0 1297 381
Bidrag solcellsanldggning och batterirum -955 371

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 165 782 851 166 729 522

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -53 727910 -51 070 544
Arets avskrivningar -2 626 079 -2 657 366
Utgaende ackumulerad avskrivning -56 353 988 -53 727 910
Utgaende redovisat virde 109 428 863 113 001 613

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostdder 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 11 800 000 11 800 000
Totalt taxeringsvarde 246 800 000 246 800 000

Fastighetsbeteckning: Asken 40 och Vintern 9

9 Maskiner och inventarier 2020-08-31 2019-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde 285 211 184 624
Arets investeringar 40 249 100 587
Utgaende anskaffningsvirde 325 460 285 211

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade avskrivningar -194 798 -184 624
Arets avskrivning enligt plan -2347 -10 174
Utgaende ackumulerad avskrivning -218 270 -194 798
Utgaende redovisat virde 107 190 90 413

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500 L

11
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11 Andra langfristiga fordringar

2020-08-31

HSB Brf Tuppen i Norrképing
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2019-08-31

Moms for jaimkning ombyggnad
Summa andra langfristiga fordringar

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intékter

Upplupen forsékringsersattning
Forutbetald kabel-tv/bredband
Forutbetald forsdkring

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB*
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
*lanet ar 16st

Nista ars amortering berdknas uppga till

Nista ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgér till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till

Rénta
1,090
0,529
0,551
1,010
1,010
0,551
1,010
1,090
0,662
0,662

Konv datum
2024-06-01
2019-09-03
2020-09-30
2021-12-30
2021-12-30
2020-09-30
2021-12-30
2024-06-01
2020-09-03
2020-09-03

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an)

Stiallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

14 Kortfristig del av l1angfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (l&neomséttning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

25339
25 339

2020-08-31

137 412
700 000
45 658
116 428
163 667
1163 165

2020-08-31

3191 289
0

11161 164
10 621 700
7254 554
5985 000
16 156 496
6 592 488
1 965 402
8 977 000
71905 093

1136 442

27419 124
43 349 527

4 545 768
66 222 883

133 073 000

133 073 000

2020-08-31
1136 442
27419 124
28 555 566

2020-08-31

48 145
48 145

2019-08-31

157 607
0

45 658
112 108
154 140
469 513

2019-08-31

3217026
4493 240
11279 584
10 734 100
7332982
6412 500
16 327 464
6 645 654
4 000 000
9072 500
79 515 050

3177616

32410701
43 926 733

133 073 000
133 073 000

2019-08-31
3177616
32410701
35 588 317

2019-08-31

15 Ovriga skulder

Momsskuld
Lokalhyresgést underhallsfond
Summa ovriga kortfristiga skulder

12

254 156
823 671
1077 827

264 969
838 399
1103 368

VY
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16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

HSB Brf Tuppen i Norrk6éping
716402-5798

2020-08-31 2019-08-31

148 900 137 900

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 32135 34 864
Upplupna réntekostnader 99 924 73 006
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 180 849 102 585
Forutbetalda hyror och avgifter 1213 643 1182623
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1675 451 1530 979

Norrkdping 2020-, / d- 267

V= Dee (2

— 7 - A g
........ < P T U U P RSO T
Martin Borjesson Per-Olof Nyjolm
L/ A//«ff & é/\ /%/(
ilimasatal AT s o5 Gy e R L
Maria Harnesk Carl-Jolan Svensson

.............. Yo
Maud Sjdgren

Johh) Muda

020 (0 %8

Var revisionsberittelse har lamnats 2!

Per-Ake Andersson
Av f6reningen vald revisor

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Tuppen i Norrképing, org.nr. 716402-5798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tuppen i
Norrkdping for rakenskapséret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéiler resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme cch har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsentiga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. CK/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden
Utover var revifion av érs[edovisningen har Vi aven ytfﬁirt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tuppen i Norrkoping for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar
rékenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar S o " .

N o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamnetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stailer pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping den ¢ 7 /(O 2020
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Christina Cederlsf Per-Ake Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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