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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trasten 10, 725000-0598 far harmed avge arsredovisning for
2019,

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att i fastigheten nr 10 i kvarteret Trasten med adress 38,40,42 vid
Skepparegatan i Norrkoping at medlemmarna upplata bostader och andra ldgenheter under
nyttjanderatt for obegrénsad tid.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk forvaltning
Férvaltnings AB Graden

Teknisk forvaltning ) .
Foreningen har tecknat avtal med HSB Boservice i Ostra Ostergdtland AB om fastighetsskotsel och

jourberedskap.

El och elupphandlingsavtal )
Fran 1/1 2019 - 31/12 2023 har foreningen anslutit sig till HSB Ostras férmanliga avtal med Eon

Fastighetsforsakring
Fastigheten nar fullvdrdesfarsékrad i Protector Férsékring Sverige samt har avtal med Anticimex om
Trygghetspaket for flerfamiljshus.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av féreningens medlemmar fér att ticka foreningens Idpande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, réantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt en av styrelsen framtagen underhélisplan.
Arsavgiften uppgar till 515 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan - Stadshypotek
Belaningsgraden ar 1 377 kr/kvm totalyta, dar en beldning/kvm under 5 000 kr anses vara bra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten har utforts i maj, samt Ibpande under &ret.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Nytt 1an pa 2,5 miljoner bundet i 5 ar till en ranta pa 1,52% fradn den 2019-01-11 fér att bland annat
bekosta installation av solkraft och évergangen till IMD.(individuell métning och debitering av
elférbrukning)

Installation av solkraftverk efter beslut pa extrastdmma 13 februari.

Atta byggméten med PPAM under installationsprocessen av solpaneler. Uppstart av solkraftverket 5/8
och slutbesiktning 13/8. Kostnad: 1 322 949:- Se dven under vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut.

Ombyggnad av elcentral infor inforande av gemensamt elabonnemang i kombination med {MD,
individuell matning och debitering av el fran 3/7. Kostnad: 499 406:-

Trasteriet har malats om och aven fatt ny, mer andamalsenlig belysning. Kostnad: 89 000:-
Funktionskontroll av ventilationssystem i foreningslokal har genomférts med ett godkant resultat.
Radonmatning i lokalen visar pa godtagbara varden.

Fuktmatning i alla lagenheter av Anticimex i enlighet med férsakringen Trygghetspaket for
flerfamiljshus.

Personhissarna och sophissen besiktigade utan anmarkning.

Efter forhandling far vi ett nytt TV-avtal med ComHem, som ger en besparing pa drygt 18 000:-/ar fran
2020-01-01.

Efter forhandling med Protector sanker vi sjalvrisken fran 2 pbb till 1 pbb samt sdnker premien frén
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166 015:- till 142 481:-

Byte av felaktiga lagenhetsnummer till, av Skatteverket anvisade korrekta.

Atgardande av elslingor i stuprér o hangrannor, som orsakat foreningen extra kostnader da elen statt
pa i onddan dec-mars. Kostnad: 30 174:-

Installation av solkraftverk efter beslut pa extrastdamma 13 februari

Atgérder med anledning av fastighetsbesiktning:

Borttagande av klotter, malning av lagerintaget vid Thaibutiken, undersidan av BGA:s skarmtak,
ventiler, luckor till stigarledningar samt vaggar runt kallartrapp. Téckplat dver trasig mosaik samt
hérnfoder vid hissar samt kring kallar- och miljgrumsdérr. Kostnad 49 000:-

Rensning och stadning av hobbyrummet

Sanering av altaner fran duvtrack samt ytterligare atgarder for att férhindra intrang.

Ventilationen i vara tvattstugor har atgérdats.

Taklackage vid Thaibutiken &tgérdas av platslagare. Elslingor placeras i butikens hangranna.
Expeditionen blev vattenskadad ovadersnatten 29 augusti pga otillracklig kapacitet p4 kommunens
brunnar. | aterstéllt skick forst i mitten av december.Kostnad: 56 000:- efter aldersavdrag och avdrag
for sjalvrisk(0,5 pbb)

NODRA héll i informationsméten for vara medlemmar infor inférandet av utdkad sopsortering.
Uppstalining av karlskap for matavfall och restavfall vid husets sddra gavel. Kostnad: 100 000:-
Plombering av sopnedkast

Expansionskarl i undercentralen besiktigat

Foreningen har latit atgérda de brister, som framkom vid Anticimex inspektion och som ligger pa
foreningens ansvar.

Uppstalining av container for medlemmarna en helg i oktober

Graden har sedan 1 juli nya dgare, men detta paverkar inte Trasten 10.

Information om nycklar till medlemmar

Uppdatering av Policy for andrahandsupplatelse

Uppdatering av rutiner fér bokning av dvernattningsrummet Holken

Arbetsordning for styrelsen antagen

Policy angadende medlemskap i Brf Trasten 10 antagen

Utbildning

Delar av styrelsen har deltagit i Bostadsrétternas utbildning om Fastighetsskotsel den 2:e maj i
Linkoping.

Seminarium i Norrkdping Andrahandsuthyrning 16 maj, deltagare fran foreningen var Maggis Wall
Backlund och Oskar Johannesson.

Hela styreisen har fatt utbildning om vart solkraftverk av PPAM 28 augusti

Atgirder med anledning av motioner vid arsstimman 2019

1. Motion om att ljudisolera tvattstugor och torkrum i uppgang 40.

Offerter pa uppsattning av akustikplattor har tagits in. Mdten har hallits med Elbyran i arendet.
Styrelsen har fatt in offerter pa nya maskiner med lag fjudniva. Vi avser att forst prova hur nya
maskiner paverkar ljudnivan innan vi fattar beslut om uppséttning av akustikplattor.

Overlatelser

Uppgéang 38: Lgh 4:12, 5:11, 6:9, 6:12, 7:10, 8:12
Uppgang 40: Lgh 4.7, 5:5, 67, 8:8

Uppgang 42: Lgh 5:1

Andrahandsupplatelser
Under aret har 10 lagenheter varit andrahandsuppléina, varav 8 ar avslutade. Féreningen har tagit ut

en administrativ avgift p& 10% av prisbasbeloppet/ar (4 650:-)

Holken
Vart dvernattningsrum har varit uthyrt 12 natter under 2019. Birgitta Thool har varit ansvarig for

uthyrningen av rummet.

Medlemsinformation
Under aret har 3 nummer av vart medlemsblad utkommit. | medlemsbladen har styrelsen efterstravat

att ge medlemmarna kontinuerlig uppdatering i vad som hénder i fastigheten. Redaktorer har varit
Maggis Wall Backlund och Oskar Johannesson. Oskar har dven tillsammans med Ulrika haft ansvar
fér uppdatering av hemsidan.

Informationsméten har under aret anordnats i Trasteriet for nya medlemmar och
andrahandshyresgaster. Ansvariga for detta har varit Maggis Wall Bécklund och Ulrika Boge.
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Expeditionen
Har varit bemannad forsta onsdagen i manaden kl.18-19 fér medlemmars behov av persontig kontakt.
Ett mycket litet antal medlemmar har utnyttjat mojligheten.

Taxeringsvéarde

Fareningen har under 2019 fatt ett nytt beslut gallande taxeringsvardet. Det nya vardet blev 77 976 00(
kr varav byggnadsvarde 43 331 000 kr. Vilket leder till 5kad kostnad for féreningen som redovisas
under not fyra kommunal fastighetsavgift.

Trivsel

Invigning av det nyrenoverade Trasteriet skedde 31/3 i form av drop-in. Mediemmarna bjéds pa kaffe
och semletarta. Det var mycket uppskattat! Sommarfesten maktades inte med pé grund av hard
arbetshelastning och julfesten stélldes in pa grund av dversvamningen i expeditionen.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 17 aprif 2019 haft féljande sammansattning:

Ordinarie fedamot

Ordférande Ulrika Boge
Vice ordférande Birgitta Thool
Sekreterare Maggis Wall Backlund
Ledamot lvan Baric
Ledamot Oskar Johannesson
Suppleant Sara Said
Daniel Kall
Revisor Ernst & Young AB, Johannes Karlsson
Foreningsrevisor Elisabeth Lundgren
Revisorsuppleant Jenny Lisiderius
Valberedning Bengt O Wettergren, Sammankallande

Patrik Sjostrom
Ake Bjurhamn

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tvd i frening.
Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden.
For styreisens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Protector Forsakring Sverige.

Extra foreningsstamma
Extra foreningsstamma holls den 13:e februari pa Café Vetekornet. Efter information fran PPAM

(solpaneler) och EcoGuard (IMD) réstades om installation av solceller pa vart tak.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Trasten 10, Norrk&ping
Adress: Skepparegatan 38,40 & 42
Byggar: 1959-1960
Taxeringsvarde:

Lagenhetsfordelning: 90 stycken lagenheter
Total boyta: 5310 m?

Fastighetens areal: 211m?

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kokvra 21 st
1 rum och kok 7 st
2 rum och kok 30 st
3 rum och kok 17 st
4 rum och kok 7 st
5 rum och kok 8 st
Lokaler 2 st
Antal medlemmar 114 st

77 976 000 kr varav byggnadsvarde 43 331 000 kr

4(15)

| fastigheten finns féljande gemensamhetslokaler for medlemmarnas nyttjande; féreningslokal, bastu,

hobbyrum och dvernattningsrum.

Lokaluthyrning: Nyboms Engeneering AB hyr sedan den 1/11 2015 den stora afférslokalen, dar det
férséljes thailandska matprodukter. BGA videoproduktion AB ar fortsatt hyresgést i den andra

affarslokalen.

Foreningens stadgar

Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-18

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kr

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 3082 850 2937179 2 944 061 2 968 971 2735184

Res. efter finansiella poster 15 968 -4 021 154 211 43 291 384 697

Soliditet % 28,9 34,0 35,6 34,0 34,3

Balansomslutning 11835705 10024 837 9 580 398 9 444 691 9371713
Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift kr/m? boyta 515 515 515 515 515

Lan i kr/m? totalyta 1377 955 985 1009 1036

Eget kapital
Fond

fastighets- Balanserat Arets

Insatser Reservfond underhall resultat resultat

Vid arets bdrjan 547 060 144 000 960 595 1759153 -4 021

Resultatdisp enl stdmmobeslut -4 021 4 021

Fondavséattning enl stAmmobeslut 118 000 -118 000 0

Arets resultat 15 968

Vid arets slut 547 060 144 000 1 078 595 1637 132 15 968
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Till stdmmans forfogande star féljande belopp
balanserat resuitat 1637 132
arets redovisade resultat 15 968
1653100
Styrelsen foreslar foljande disposition till stAmman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt upprattad underhallsplan 118 000
Extra avsattning till fond fastighetsunderhall 500 000
i ny rékning oéverfores 1035100
1653100

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelsens intakter
Nettoomsattning 2 3082 850 2937179
Ovriga rorelseintakter 3 32535 305 716
Summa rorelseintdkter mm 3115385 3242 895
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -2 481 893 -2 678 575
Personalkostnader 5 -206 559 -208 421
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6,7 -320 868 -305 781
Summa rorelskostnader 106 065 50 118
Rorelseresultat 106 065 50118
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 266 7772
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 363 -61 911
Resultat efter finansiella poster 15 968 -4 021
Resultat fore skatt 15 968 -4 021
Skatter 0 0
Arets resultat 15968 -4 021
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 847 089 7 152 881

Inventarier, verktyg och installationer 562 337 0

Pagaende nyanlaggningar och fdrskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 1322722 0
8 732 148 7 152 881

Summa anlaggningstillgangar 8 732 148 7 152 881

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 116 756 27 560

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 733 84 953

187 489 112 513

Kassa och bank 2 916 068 2759 443

Summa omsittningstillgangar 3 103 557 2871956

SUMMA TILLGANGAR 11 835 705 10 024 837
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Balansriakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 547 060 547 060

Reservfond 144 000 144 000

Fond fastighetsunderhaill 1078 595 960 595
1 769 655 1651 655

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1637 132 1759 153

Arets resultat 15 968 -4 021
1653 100 1755132

Summa eget kapital 3422 755 3406 787

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 500 000 5104 557
2 500 000 5104 557

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5104 557 168 152

Leverantorsskulder 291 853 902 351

Skatteskulder 11 316 7494

Ovriga kortfristiga skulder 53319 36 676

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 451 905 398 820
5912 950 1513493

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 835705 10 024 837
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgadngar, avsattningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkGpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats rdknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avséttning successivt 6ver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 100
Stomkomplettering 100
Varme/sanitet 50
El 40
Inre Ytskikt 15
Fasad 50
Fonster 50
Koksinredning 30
Yttertak 40
Styr- och regler 15
Badrum 40
Ovwrigt 50
Installation IMD 20

Inventarier 5
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Not 2 Nettoomsattning
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 2735184 2735184
Momspliktiga lokaler 204 000 204 000
Hyresrabatter/Avgiftsnedséattning 0 -2 000
El (juli-december) 143 665 0
Oresutjamning 1 -5
Summa 3082 850 2937179
*) redovisas nu under Gvriga rérelseintékter.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersatttningar och intékter 2476 21 206
Avgift for andrahandsuthyrning 9 654 15 500
Forsakringsersattning 13 445 269 010
Ovrigt 6 960 0
Summa 32535 305716
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Not 4 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 281 349 124 950
Varme 606 334 643 158
Vatten och aviopp 120 276 105 777
Renhallning, Sophantering 130 981 137 197
Snordjning 19 024 17 776
Fastighetsskotsel inhyrd 132 987 134 932
Forsakringsskada* 77 829 388 077
Reparation och underhall 304 173 517 156
Ovriga driftskostnader 24 969 25 594
Hisskostnader 22072 62 813
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 143 690 133 260
Fastighetsforsakringpremie 133 814 98 429
Serviceavtal 6 747 18 756
Gemensam tv-anlaggning 73 414 73452
Bredbandskostnader 6774 6 606
Forbrukningsinventarier 2439 4 207
Forbrukningsinventarier livslangd mer an ett ar 0 799
Forbrukningsmaterial 649 5939
Planerat underhall 194 930 23 813
Leasing Canon 14 946 0
Utbildnings & resekostnader 0 714
Representation 0 62
Representation, ej avdragsgill 0 63
Representation, avdragsgill 0 372
Kontorsmaterial 2108 962
Postbrfodran 44 0
Kostnad foreningsstamma 5680 3 367
Ovriga féreningskostnader 12 644 1700
Administrationskostnader 100 933 100 937
Administrativa IT-tjanster 0 4 296
Extern revisionskostnad 28 000 18 750
Serviceavgifter till branschorganisationer 7120 7120
Bankkostnader 4169 4 567
Ovriga frammande tjanster 21928 12 305
Kravkostnader 500 0
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 1370 585
Ovriga avdragsgilla kostnader 0 85
Summa 2 481 893 2 678 576
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda bygger pa av féreningen betalda narvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 Varav mén 2018-12-31 Varav mén
Totalt 0 0 0 0
Léner och ersiéttningar samt sociala kostnader, inkl pensionskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 160 000 150 000
Ovriga arvoden 8170 16 204
Sociala kostnader 33442 42 217
Personalrepresentation 4947 0
Summa 206 559 208 421
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Ingadende anskaffningsvarde byggnad 14 563 001 14 563 001
Vid arets slut 14 563 001 14 563 001
Ackumulerade avskrivningar
-Ingadende avskrivningar -7 910120 -7 604 339
-Arets avskrivningar byggnader -305 792 -305 781
Vid arets slut -8 215912 -7910120
Utgaende redovisat virde 6 347 089 6 652 881
Bokfért varde byggnader, om/tillbyggnad 6 347 089 6 652 881
Bokfort varde mark 500 000 500 000
6 847 089 7 152 881
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 33 227 33227
-Nyanskaffningar 577 413 0
610 640 33 227
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -33 227 -33 227
-Arets avskrivning -15 076 0
-48 303 -33 227
Redovisat varde vid arets slut 562 337 0
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Not 8 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Handelbanken (féretagskonto) 774 360 625 064
SBAB (sparkonto) 2141693 2134 363
Handelsbanken (sparkonto) 15 15
2916 068 2 759 442
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 920082 2020-06-30 1,16% 2326120 2326 120
Stadshypotek 920462 3 man 1,16% 1433 220 1433 220
Stadshypotek 944224 2020-12-30 1,16% 1345 217 1513 369
Stadshypotek 5994 2023-12-30 1,52% 2 500 000 0
7 604 557 5272709
Varav kortfristig del inom 1 ar -168 152
Varav kortfristig del inom 1 &r, omférhandlas nastkommande ar -5 104 557
Kvarstaende langfristig del 2500 000 5104 557
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar frdn balansdagen -672 608
Summa skulder langfristig dei 1 - 5 ar frdn balansdagen, omférhandlas
nastkommande ar -2 500 000
Summa skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 4431 949
Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jdmforliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avsiéttningar
Fastighetsinteckningar 9328 000 9328 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 17 934 11 510
Forutbetalda avgifter 292 874 257 471
Ovriga upplupna kosthader 141 097 129 838
451 905 398 819
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Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

P4 Gradens inradan, hojd lagenhetsavgift med 5% fran 2020-01-01.

Vattenldckage fran radiator i lagenhet, uppgang 38 foranledde utdelning av information till alla
medlemmar om vikten av att kontinuerligt kontrollera att radiatorerna inte lacker vatten.

Uppdatering av ordningsregler.

Styrelsen ska av NODRA bestélla abonnemang géllande elavfall, som mindre elprylar exvis strykjarn,
hartorkar, vaffeljirn, rakapparater. Dessutom ett karl for batterier, glédlampor och lysrér upp till 60 cm
langd. Karlen kommer att sta i miljsrummet och tdmning kommer att ske var fiarde vecka.

En arbetsgrupp inom styrelsen kommer utreda olika forvaltningsformer fér Trasten 10.

Styrelsen har for avsikt att genomféra en lagenhetsinspektion med sikte pa bl.a. radiatorer,
brandvarnare och om medlemmen hdrsammat rekommendationer fran Anticimex besiktning.
Styrelsen har for avsikt att dela ut en enkét till medlemmarna ang&ende instéliningen till hur och till vad
vara soprum och dvriga utrymmen i kéllaren ska nyttjas.

Styrelsen kommer att med hjélp av EO.N understka om man kan andra instéliningar i undercentralen
for att minska kostnaden for fjarrvarme,

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen i samarbete med HSB.

En ordinarie styrelseledamot avgar under mars 2020.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Norrkdping 2020- (33 - | Q
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Ulrika Boge Maggis Wall Backlund
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Bostadsrittsforeningen Trasten 10

725000-0598

Bilaga

Arsavgiftsgrundande forhallanden

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 3082 850 2941189
Ovriga intakter 32535 305716
Drift-, administrations- och personalkostnader -2 688 452 -2 886 997
Rantekostnader netto (utgiftsranta/inkomstranta) -90 032 -54 139
Amortering -168 152 -168 152
Resultat 168 749 137 617
-avsattning fastighetsfond (forslag till stimman) -118 000 -118 000
- extra avséttning fastighetsfond (forslag till stamma) -500 000 0
Summa -449 251 19 617

Pga ett hogt balanserat resultat sa foreslar styrelsen en extra avséttning pé 500.000 for att kalkylera
for framtida planerade underhall da det balanserade resuitatet ar hégt under 2019.

Avgifterna till féreningen har uttagits sa att i férsta hand driftskostnaden, amorteringarna
och avséttningen till fastighetsunderhallsfond téckis.

Styrelsen har bedémt att avséttningen till fastighetsunderhallsfond och de avgiftstédckta
avskrivningarna vél svarar mot antagen forslitning.

Per kvadratmeter bostadsyta blir detta 83 kr avseende avskrivningar och avséttning fond
fastighetsunderhall for 2019.



Revisionsberdttelse

Till f8reningsstdmman i Bostadsrattféreningen Trasten 10, org.nr 725000-0598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Trasten 10 for &r 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt v3r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den avktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdlier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och 4ndamals-
enliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hdogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for
att utforma granskningsdtgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gdra att en férening inte léngre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda ravisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Trasten 10 f6r &r 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
&ndamadlsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6ér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och dvriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé sddana &tgarder, omraden och for-
haltanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing den 21 april 2020
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Revisionsberidttelse

Till fsreningsstdmman i Bostadsrattféreningen Trasten 10, org.nr 725000-0598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Trasten 10 for ar 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nidvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgséra en grund fér mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr hdgre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller 3sidosattande
av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgdrder som &r lémpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den géra att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.






Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Trasten 10 for ar 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

o pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och évriga valda revisorers beddémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omréden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Norrképing den 21 april 2020
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Auktoriserad revisor
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