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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Styrmansgarden i Norrkdping
Org.nr. 725000-0846
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2019-03-13. Styrelsen har sitt séte i Norrkping.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Ostgota. I fastighetsforsikringen ingér
bostadsrittstilligget. Observera att denna inte ersétter hemforsékringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hdlls den 3 december 2019.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Lennart Ostlund Ordforande itur att avgd
Chrissoula Giannovlidou  Vice ordférande

Elin Skoog Sekreterare itur att avgé
Siamak Chireh Ledamot, studieorganisat6r

Hampus Jansson Ledamot, utsedd av HSB

Tomas Filipsson Suppleant

Vidushan Ravindran Suppleant

Firmatecknare har varit Lennart Ostlund, Chrissoula Giannovlidou, Elin Skoog och Siamak
Chireh tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Simone Petrovic, vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot ) 3
Foreningen har utsett Lennart Ostlund som fullméaktigeledamot till HSB Ostras féreningsstimma
samt Chrissoula Giannovlidou som suppleant.

Valberedning
Styrelsen har fungerat som valberedning. 0
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Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Danzig 25 i Norrkdpings kommun med adress
Skepparegatan 11. Huset fardigstélldes &ren 1965-66 och innehaller 46 bostdder om 3 139 m?,

Légenhetsfordelning:

8 st. 1 rum och kék
15 st. 2 rum och kok
18 st. 3 rum och kok
5 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

° Ar 2007 Byte av fonster och modernisering av hissar.

° Ar 2009 Uppférande av ett miljchus och byte av armaturer.

. Ar 2012 Byte av undercentral for fjarrvérme. Byte till varvtalsreglerade
ventilationsflaktar.

° Ar 2013 Stambyte och renovering av badrum och toaletter.

Ar 2014 Upprustning av féreningslokalen med malning, nya mobler och pentrydel
samt omliggning av innergdrden med nya planteringar, pergola, grillplats och
boulebana.

o Ar 2014 Inférande av individuell elmétning.
o Ar 2014 OVK-besiktning och atgirder for att ge bittre milj6 och spara energi.
o Ar 2014 Upprustning av tvittstugan med ny tvéttmaskin, torktumlare och torkskép.
o Ar 2014 Isolering av vind.
o Ar 2015 Byte av armaturer med LED-lampor i trapphusen.
° Ar 2015 Garantibesiktning av stambytet.
° Ar 2016 Ombyggnad av lokal till bostadsréttsligenhet
o Ar 2018 Byte av 13s till Iloq digitalt 14ssystem
o Ar 2018 Montering av bilspérr pé infarten till innergérden
o Ar 2019 Omliiggning av papptak

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstédende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning

Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, nit

Bixia Elavtal, el

Eon Fjarrvirme

Suez Recycling AB Kéllsortering

ComHem Bredband/TV

Léansforsdkringar Fastighetsf6rsékringar

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Fastighetsbesiktning har utforts 16pande. Inga storre underhéllsatgérder har gjorts under aret.

Féreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation
Under &ret har 4 (11) bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utging var medlemsantalet 59
(58). Harutéver ér enligt stadgarna HSB-féreningen medlem.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.
)0
2



&

HSB - diir mdjligheterna bor

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

HSB Brf Styrmansgarden i Norrkoping
Org.nr 725000-0846

Foreningens budget f6r 2020/2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for

framtida underhallsatgérder. Styrelsen har beslutat om oforandrade arsavgifter infor &r 2020/2021.

Under kommande verksamhetsér planerar styrelsen att byta ldgenhetsdrrarna samt det yttre
skalet. Det pagér dven diskussioner om ev. atgérder pa killardorrarna efter inbrott i killaren.

Flerarsoversikt

Berdkningarna baseras pa total ldgenhetsyta.

2019/2020
Arsavgifter bostider, tkr 1728
Arets resultat, tkr 468
Balansomslutning, tkr 13 796
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 551
Driftkostnad, kr/kvm * 366
Rénta, kr/kvm 24
Lén, kr/kvm 2267
Fond for yttre underhall, tkr 2 547
Likviditet % 415%
Soliditet % 46%

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

1728
71

13 647
551
377
28
2353
2526
319%
43%

1728
271
13 760
551
412
37
2437
2 854
334%
42%

1834
371
14 322
584
363
53

2 680
2 840
338%
39%

364
13267

Likviditet = omséttningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exkl laneomséttning). Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna

som ir finansierade med egna medel. Talet bor aldrig vara under noll.

*] driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader, personalkostnader och arvoden samt &vriga

rorelsekostnader.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna sinktes med i genomsnitt 11,35% fr.o.m. 2017-03-01 i samband med inférandet av
gemensamt bredband/TV. Genomsnittlig drsavgift dr 551 kr/m* exklusive hushallsel och

bredbandsavgift. <
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Styrmansgarden i Norrkdping
Org.nr 725000-0846

Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 344 293 1010437 2526219 1940481 70963 5892 393
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 70963  -70 963 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 21 000 -21 000 0
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 468319 468 319
Belopp vid
arets utgang 344 293 1010437 2547219 1990444 468319 6360 711
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1 990 444
Arets resultat 468 319
Summa till stimmans forfogande 2458 763
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat verfors 2458 763

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilléggsupplysningar.wc
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HSB Brf Styrmansgarden i Norrképing

725000-0846

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

N ON B

2019-09-01
2020-08-31

1940 513
31 891
1972 404

-937 398
-138 797

0

-72 582
-284 474

-1 433 251

539 153

4301

-75 135

-70 834

468 319

468 319

2018-09-01
2019-08-31

1 939 362
36 966
1976 328

-957 443
-146 471
-348 295
-79 990
-288 190

-1 820 388

155 940

2703

-87 680

-84 977

70 963

70 963

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprikstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprikstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

468 319
-21 000
0

447 319

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhéllsplan.

¥ f

70 963
-21 000
348 295

398 258
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HSB Brf Styrmansgarden i Norrkoping

725000-0846

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korlfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-08-31

11 345 338
11 345 338

500

500

11 345 838

6285
3678

959 578

80 245
1049 786

1 400 000

1 400 000

2 449 786

13 795 624

2019-08-31

11 629 811
11 629 811

500

500

11 630 311

4147

0

518 237
94 268
616 653

1 400 000

1 400 000

2 016 653

13 646 964
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 344 293 344 293
Upplételseavgifter 1010437 1010 437
Fond f6r yttre underhall 2547219 2526219
Summa bundet eget kapital 3901 949 3 880 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1990 444 1 940 481
Arets resultat 468 319 70 963
Summa fritt eget kapital 2458 763 2011444
Summa eget kapital 6 360 711 5892 393
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 4 884 447 6 481 144
Summa langfristiga skulder 4 884 447 6 481 144
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av ldngfristig skuld till kreditinstitut 12 2232312 905 620
Leverant6rsskulder 25914 85712
Aktuella skatteskulder 3298 2 080
Ovriga skulder 13 48 732 51 599
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 240 210 228 417
Summa kortfristiga skulder 2 550 466 1273 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 795 624 13 646 964
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oforindrade i jamforelse med foregéende ar.

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,7%

Miljshus 5%

Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen saknar underskottsavdrag.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 1728 036 1728 036
Hyror 2 456 2408
Intékter el 102 181 101 078
Intdkter bredband 107 640 107 640
Ovriga intikter 200 200
Summa nettoomsattning 1940 513 1 939 362

2019/2020

3 Ovriga rorelseintakter 2018/2019

Andrahandsuthyrningar 7 760 10 752
Overlételse-/pantsittningsavgift 11290 18 006
Bonus HSB 2 557 0
Aterbaring Lansférsakringar 10 284 8 208
Ovriga rorelseintékter 31 891 36 966
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4 Driftskostnader

HSB Brf Styrmansgarden i Norrkdping

2019/2020

725000-0846

2018/2019

Lopande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Ovrig renhllning
Gemensamhetsanldggning, renhallning
Forsakringar

Arrendeavgifter

Bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Fo6rbrukningsinventarier

Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Madteskostnader

Overlatelse-/pantséttningsavgift

Summa ovriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

52 699
141 879
242 055

71326

34 823

5625
2653

56 317
2521
108 511
148 584
65 734
4671
937 398

2019/2020

9412
83 325
10 399

3769
19610

1220
11 062

138 797

2019/2020

53125
139 567
266 304

70 145

32 424

0

0

54139
2521
108 441
167 036
63 342
399

957 443

2018/2019

9180
81 381
18 711

0
19 610

1215

16 373
146 471

2018/2019

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

o

0
0

2019/2020

54 095
1 665

0

15 844
978

72 582

348 295
348 295

2018/2019

56 925
1 600
3200

18 265

0
79 990
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2020-08-31

HSB Brf Styrmansgarden i Norrkoping

725000-0846

2019-08-31

8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna é&r

Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvirde mark - bostader

Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Danzig 25

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2086
1966

16 374 148
653 000
17 027 148

-5397 337
284 474
-5 681 811

11 345 338

24 400 000
19 200 000
43 600 000

2020-08-31

16 374 148
653 000
17 027 148

-5 109 147
-288 190
-5 397 337

11 629 811

24 400 000
19 200 000
43 600 000

2019-08-31

Andel i HSB

Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

500
500

500
500

10 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebidrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

10

2020-08-31

1400 000
1 400 000

2019-08-31

1 400 000
1400 000

Y’y
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11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

HSB Brf Styrmansgarden i Norrkoping

Réanta Konv datum

2020-08-31

2019-08-31

725000-0846

Stadshypotek AB 0,91 2020-12-01 687 054 703 318
Stadshypotek AB 0,91 2020-12-01 441 180 463 324
Stadshypotek AB 0,91 2020-12-01 891 266 912 238
Stadshypotek AB 0,98 2021-09-30 1 712 500 1762 500
Stadshypotek AB 1,19 2022-09-30 1712 500 1 762 500
Stadshypotek AB 1,19 2022-09-30 1036 644 1121 956
Stadshypotek AB 0,78 2024-09-30 635 615 660 928
7116 759 7 386 764
Nista &rs amortering berdknas uppga till 272192 263 444
Nista rs laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 1960 120 642 176
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 884 447 6 481 144
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppg till 1 088 768
Om $ 4r beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n) 5755799
Stéllda sakerheter
Panter och ddarmed jamférliga sédkerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 11 487 000 11 487 000
Summa stéllda sédkerheter 11 487 000 11 487 000
12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 272192 263 444
Kortfristig del av langfristig skuld (1&neomséttning exkl. amortering) 1960 120 642 176
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2232 312 905 620
13 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 48 732 51 599
Summa ovriga kortfristiga skulder 48 732 51 599

Specifikation av fordandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 51599 51599
Uttag under &ret -2 867 0
Utgaende virde 48 732 51 599

11
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14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

HSB Brf Styrmansgarden i Norrképing
725000-0846

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna arvoden 27611 29 991
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 8 007 9423
Upplupna rdntekostnader 7126 8195
Forutbetalda hyresintakter 205 203
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 36 731 18 960
Forskottsbetalda hyror och avgifter 160 530 161 645
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 240 210 228 417

Norrkoping U f//o AOZJO

) Ir o
7
Simone Petrovic

Av foreningen vald revisor

12

Chrissotfla Giannovlidou

g NG

Siamak Chireh

Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Styrmansgarden i Norrképing, org.nr. 725000-0846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Styrmansgérden i Norrkdping for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-
08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte |&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaitning for HSB Brf Styrmansgarden i Norrkoping for
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgéarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhlianden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsréattsiagen.

Norrképing den I\ 2020

¥ AN . .rr.. 1
" Simone Petrovig/’
Av féreningen vald revisor
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Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



