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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Stromsgarden i Norrkoping
Org.nr. 725000-1224
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31

foreningens 76:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att 1 foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 februari 2019. Styrelsen har
sitt sdte 1 Norrkping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna ér fullvirdesforsdkrade i IF Skadeforsdkringar AB. I forsékringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hdlls den 13 februari 2020.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Jesper Modig ordforande itur att avga
Goran Mofors vice ordforande

Lisbeth Andersson sekreterare i tur att avgd
Kennet Jansson ledamot

Peter Erlandsson ledamot utsedd av HSB t.o.m. 2020-10-06
Anders Hult ledamot utsedd av HSB fr.o.m. 2020-10-07
Ebba Wernhede suppleant itur att avga

Erik Synnerstad suppleant 1 tur att avga

Carl-Johan Hakansson suppleant

Firmatecknare har varit Jesper Modig, Goran Mofors, Lisbeth Andersson, Kennet Jansson
tvé i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisorer har under éret varit J6rgen Gustavsson med Maria Johansson som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB.
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Fullmaktigeledamot i
Foreningen har utsett Jesper Modig som fullmaktigeledamot till HSB Ostras forenings-
stimma samt Kennet Jansson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Gunborg Karlsson (sammankallande), Birgitta Loberg och Bo
Karlsson.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Elden 5, i Norrk&pings kommun med
adress Fleminggatan 18-22, Generalsgatan 2-4 och Nya Radstugugatan 13-15. Husen
firdigstilldes ar 1943 och innehaller 91 bostidder om 4 538 m?, lokaler om 59,5 m.

Légenhetsfordelning:

43 st. 1 rum och kok
35 st. 2 rum och kok
11 st. 3 rum och kdk
1 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Ar Atgéird

1987/88 Renovering av fasader, nya fonster och balkonger, nytt kablage for
TV samt nya el-ledningar.

1993/94 Byte av stamledningar och renovering av badrum.

2001 Fastighetsnét for bredbandstjanster installerades.

2006 Renovering av tvittstugor och mélning av ett trapphus.

2007 Malning av ett trapphus samt malning av takfot.

2008 Malning av ett trapphus, OVK-besikining samt installation av ny
tvattmaskin.

2009 Malning av ett trapphus och rensning av samtliga kSksstammar.

2010 En ny tvattmaskin installerades.

2012 Uppforande av ett miljchus.

2013 Byte av tvattmaskin i tvéttstuga 1.

2014 Reparation av tak pa Generalsgatan, installation av sparventiler.

2015 Staket har renoverats och mélats. Nya entrébelysningar. Torktumlare

har renoverats och nya utsugsfldktar har monterats i torkrummen.
Malning av torkrum. Renovering och utbytta 1as i lokaler och forrad.

2016 Installation av takavisningsanldggning, takreparation, byte av hdng-
rannor. Omléggning av asfalt och kantsten pé garden.
Iordningstéllande av mangelrum och butikslokal. Reparation av
brandvigg. Byte av torktumlare. Tordningstillande av géstrum.
Malning av kéllargolv. Reparation av fontéin.

2017 Markarbeten utmed nya Radstugugatan, malning av kéllargolv.

2019 Installation av gemensam el
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvarme

TeliaSonera Kabel-tv, bredband, telefoni
IF Skadeforsdkringar AB Fastighetsforsikringar

Lisbeth Andersson och Kennet Jansson har delat pa uppgiften som vice vérd.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts i augusti av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

En vattenlicka dr atgérdad tillsammans med relining av rér och kopplingar. Kontroll av
uppvéirmningscentral i kdllaren Fleminggatan.

Underhall/investeringar
Foéreningen har en 40-drig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under éret har 10 bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgéng var medlemsantalet
114 (119). Hérutover dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Foéreningens budget for ar 2020/2021visar att foreningen har tickning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhéllsatgarder.

En del av fondens likvida medel har under tidigare ar anvints till att amortera fastighetens
lan. Nar hela underhallsfonden ska tas i ansprak maste nyupplaning ske.

Investering i takforbéttringar &r planerad att 4ga rum under tiden oktober 2020 till
februari 2021.
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Flerarsoversikt
2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 2678 2 531 2 402 2402 2 402
Arets resultat, tkr 154 235 155 201 -736
Balansomslutning, tkr 11 596 10 164 8 582 8 682 8 638
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 590 578 529 529 529
Driftkostnad, kr/kvm * 570 485 439 420

Rénta, kr/kvm 15 14 16 26

Lan, kr/kvm 1744 1455 1273 1305

Fond for yttre underhall, tkr 1 664 1475 1338 1220 1205
Likviditet % 346% 246% 238% 170%

Soliditet % 25% 26% 29% 26%

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat

*[ driftskostnader ingar driftskostnader, vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berédkningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes senast 2020-01-01 med 3 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan
for bostider uppgar till 595 kr/m?.



_

HSB - dlir mEjlighetarma bor

Forandringar i eget kapital

Insatser

Belopp vid
arets ingéng 188 175

Fond yttre
underhall

1474 741

HSB Brf Stromsgarden i Norrkoping

Balanserat
resultat

791 237

Arets
resultat

234 861

Org.nr 725000-1224

Totalt

2689014

Resultatdisposition

enligt féreningsstdmman

234 861

-234 861

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhllsplan

189 000

-189 000

Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall

0

Arets resultat

153 608

153 608

Belopp vid
arets utging 188 175

1663 741

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors

837098

153 608

2 842 622

837 098
153 608

990 706

990 706

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Stromsgarden i Norrk.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\

~ N

2019-09-01
2020-08-31

3040673
55907
3 096 580

-1 983 293
-423 209

0

-213917
-253 397

-2 873 816

222 764

0

-69 156

-69 156

153 608

153 608

2018-09-01
2019-08-31

2735523
57 866
2793 389

-1 725 833
-307 073
-38 693
-198 354
-223 560

-2 493 512

299 877

111

-65 127

-65 016

234 861

234 861

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

Ianspréakstagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad f6r planerat underhall.

153 608
-189 000
0

-35 392

Reserveringen till fond {6r yttre underhdll baseras pé foreningens underhéllsplan.

234 861
-175 000
38 693

98 554
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HSB Brf Stromsgarden i Norrk.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O oo

10

11

2020-08-31

7 568 605
881 664
8 450 269

500

500

8 450 769

3665

24 381
2995 551
121 639

3 145 236

3 145 236

11 596 005

2019-08-31

7 822 002
0
7 822 002

500

500

7 822 502

1163
24330
2125083
191 404

2 341 980

2 341 980

10 164 483
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 188 175 188175
Fond f6r yttre underhall 1663 741 1474 741
Summa bundet eget kapital 1851916 1662 916
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 837098 791 237
Arets resultat 153 608 234 861
Summa fritt eget kapital 990 706 1 026 098
Summa eget kapital 2 842 622 2 689 014

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 2964 172 3107 028
Summa langfristiga skulder 2964 172 3107 028

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 5055 220 3 580 708
Leverantorsskulder 329 423 405 658
Aktuella skatteskulder 13482 8 750
Ovriga skulder 14 17 427 1391
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 373 659 371 933
Summa kortfristiga skulder 5789 211 4 368 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 596 005 10 164 483
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oféréndrade i jimforelse med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjdrt 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 2%

Miljohus 5%

Elmitare 10%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om féreningens underhéallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 4 424 tkr.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 2 677 644 2530969
Hyror 32076 32076
Hyresbortfall -9 000 -9 000
Elintdkter ej moms 98 451 66 419
Elintdkter moms 23 882 0
Gemensamhetslokal 1 800 2500
Gistrum / Overnattningsrum 900 4900
Bredband, kabel-tv och telefoni 214 920 107 659
Summa nettoomsaéttning 3040673 2735523
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3 Ovriga rérelseintakter 2019/2020 2018/2019
Andrahandsuthyrningar 7092 0
Overlatelseavgift 5731 15418
Pantf6rskrivningsavgift 6 093 9675
Bonus fran HSB 0 32726
Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms 0 47
Erséttning fran forsikringsbolag 36 991 0
Ovriga rérelseintikter 55 907 57 866

4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Lopande underhall 232 637 140 651
Elavgifter 244 082 175933
Uppvérmningsavgifter 537205 569 292
Vatten och avlopp 195 183 169 324
Sophamtning 103 412 100 529
Ovrig renhallning 3988 3556
Forsékringar 74 616 72 515
Kabel-tv 215116 169 288
Fastighetsskotsel 229 850 187 455
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 133 239 128 507
Ovriga kostnader 13 965 8 784
Summa driftskostnader 1983 293 1725833

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 9417 13 258
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 131 341 127 788
Ovriga forvaltningskostnader 16 513 17 233
Konsultarvoden 172 900 42 500
Medlemsavgift HSB 34 460 34 460
Ovriga kostnader, avdragsgilla 395 0
Moteskostnader 10 935 15697
Overlatelseavgift 8 450 25093
Pantforskrivningsavgift 8016 0
Kostnad for hemsida 12 273 4794
Juridisk konsult 18 256 26 250
Foreningsstdimma/styrelsemote 253 0
Summa évriga externa kostnader 423 209 307 073

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 0 38693
Summa underhall enligt plan 0 38 693

10
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7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020
Arvode styrelse 80 800
Arvode vicevird 78 960
Arvode foreningsvald revisor 2 500
Ovriga arvoden 7438
Sociala avgifter 44219
Summa personalkostnader och arvoden 213 917
Foreningen har ingen anstélld personal.

8 Byggnader och mark 2020-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2072
Virdear enligt taxeringsbeslut 1953
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 16 243 471
Ingdende anskaffningsvirde mark 130 300

Arets investering byggnader 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 373 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -8 551 769
Arets avskrivningar -253 397
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 805 166
Utgaende redovisat varde 7 568 605
Taxeringsviérde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder 34 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 143 000
Taxeringsvirde mark - bostédder 28 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 177 000
Totalt taxeringsvérde 62 320 000

Fastighetsbeteckning: Elden 5

HSB Brf Stromsgarden i Norrk.

725000-1224

2018/2019

69 500
77 000
2500
8488

40 866
198 354

2019-08-31

15731971
130 300
511 500

16 373 771

-8 328 209
-223 560
-8 551 769

7 822 002

34 000 000

143 000

28 000 000

177 000
62 320 000
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2020-08-31

HSB Brf Stromsgarden i Norrk.
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2019-08-31

9 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende virde
Arets investering
Utgdende redovisat virde

0
881 664
881 664

2020-08-31

2019-08-31

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB

Summa andra langfristiga viardepappersinnehav

500
500

2020-08-31

500
500

2019-08-31

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv/bredband
Upplupna elintékter

Summa férutbetalda kosthader och upplupna intédkter

12 Skulder till kreditinstitut

38173
65 540
17 926

0

121 639

2020-08-31

45551
61 508
17 926
66 419
191 404

2019-08-31

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Naésta ars amortering beriknas uppga till

Ranta
0,651%
0,908%
1,100%
0,686%

Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till

Konv datum
2021-06-30
2021-03-22
2021-10-30
2021-06-14

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an)

Stallda sdkerheter

2486292
997 500

3 035 600
1 500 000
8 019 392

175 844
4879376
2964 172

703 376
7140172

Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som har stélits for egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

12

10 296 000
10 296 000

2 580 708
1 000 000
3107028
0

6 687 736

165 844
3414 864
3107 028

10 296 000
10 296 000
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13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 175 844 165 844
Kortfristig del av langfristig skuld (Iineomséttning exkl. amortering) 4 879 376 3414 864
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 055 220 3 580708

14 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Momsskuld 5999 0
Redovisningskonto f6r moms 0 0
Personalens killskatt 6156 1062
Lagstadgade sociala avgifter 5272 329
Summa 6vriga kortfristiga skulder 17 427 139N

13
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 84 800 78 933
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 26 644 20036
Upplupna réntekostnader 6 836 3629
Forutbetalda hyresintdkter 1 000 1 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 10 000 40 352
Forskottsbetalda hyror och avgifter 241 870 223 954
Avtalsplacerade betalningar 2509 4030
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 373 659 371 933
Norrkdping ...............

Jesper Modig Goran Mofors
Lisbeth Andersson Kennet Jansson
Anders Hult

Jorgen Gustavsson Joakim Hall
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Strdmsgarden i Norrkdping, org.nr. 725000-1224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Stromsgarden i Norrkoping for rakenskapsaret 2019-09-01-2020-08-
3.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaisenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Strémsgérden i Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rékenskapsaret 2019-09-01-2020-08-31 samt av forslaget til oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . — — " .
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de k[av som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett beiryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professioneflt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhailanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing den / 2020

Joakim Hall Jorgen Gustavsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Till Revisorn i HSB Brf Stromsgarden i Norrkdping.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Stromsgarden i Norrkdping
for det rékenskapsar som avslutas den 31 augusti 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning
att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en réattvisande bild av
féreningens ekonomiska stélining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifrdn var basta kunskap och overtygeise, foljande:

o Det har enligt var kinnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll ar inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vihar gett er tillgang till alit rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stdmmor och styrelsemoten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.

= Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Fdreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillrécklig
information har ldmnats i drsredovisningen och eventuell jAvsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

* Foreningen kan styrka sin dganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstéliande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

« Vihar pa lampligt satt bokfort eller lAmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra réttsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller forvéntas.

e Detfinns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

* Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
nédvandiga nar det galler att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

o Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tilsammans med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stéllning.

e Viharlamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ér ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehalier inga vésentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelamnats.

= Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberéttelsen eller not har det inte férekommit nagra
héndelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stéllning (PEP) eniigt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Norrkdépingden /2020
HSB Brf Stromsgarden i Norrkoping

Styrelsens ordférande



