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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Strémsgarden i Norrképing
Org.nr. 725000-1224
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31

foreningens 75:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende &t féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 februari 2019. Styrelsen har
sitt sdte i Norrkdping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvardesforsikrade i IF Skadeforsékringar AB. I forsékringen ingar
styrelseansvar samt f6rsdkring mot ohyra.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 februari 2019.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under &ret efter stimma har varit

Jesper Modig ordftrande

Erik Synnerstad vice ordforande itur att avgd
Lisbeth Andersson sekreterare

Goran Mofors ledamot, studieorganisator itur att avgd
Peter Erlandsson ledamot utsedd av HSB

Maria Johansson suppleant

Kennet Jansson suppleant itur att avgd
Carl-Johan Hakansson suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Jesper Modig, Erik Synnerstad, Lisbeth Andersson, Kennet
Jansson tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollfoérda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Jérgen Gustavsson med Karin Denfors som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i W
Sverige AB.
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Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Jesper Modig som fullmiktigeledamot till HSB Ostras forenings-
stimma samt Kennet Jansson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Gunborg Karlsson (sammankallande), Birgitta Loberg och Bo
Karlsson.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Elden 5, i Norrkdpings kommun med
adress Fleminggatan 18-22, Generalsgatan 2-4 och Nya R&dstugugatan 13-15. Husen
firdigstalldes &r 1943 och innehaller 91 bostider om 4 538 m? lokaler om 59,5 m’.

Ligenhetsférdelning:

43 st. 1 rum och kék
35 st. 2 rum och kdék
11 st. 3 rum och kék
1 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kék

De senaste dren har féreningen gjort f6ljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Ar Atgard

1987/88 Renovering av fasader, nya fonster och balkonger, nytt kablage for
TV samt nya el-ledningar.

1993/94 Byte av stamledningar och renovering av badrum.

2001 Fastighetsnit for bredbandstjénster installerades.

2006 Renovering av tvittstugor och malning av ett trapphus.

2007 Malning av ett trapphus samt malning av takfot.

2008 Malning av ett trapphus, OVK-besiktning samt installation av ny
tvéttmaskin.

2009 Malning av ett trapphus och rensning av samtliga koksstammar.

2010 En ny tvdttmaskin installerades.

2012 Uppforande av ett miljGhus.

2013 Byte av tvdttmaskin i tvéttstuga 1.

2014 Reparation av tak pa Generalsgatan, installation av sparventiler.

2015 Staket har renoverats och malats. Nya entrébelysningar. Torktumlare

har renoverats och nya utsugsfliktar har monterats i torkrummen.
Malning av torkrum. Renovering och utbytta 1as i lokaler och forrad.

2016 Installation av takavisningsanldggning, takreparation, byte av hdng-
rdnnor. Omléggning av asfalt och kantsten pa garden.
lordningstillande av mangelrum och butikslokal. Reparation av
brandvigg. Byte av torktumlare. lordningstillande av géstrum.
Malning av kéllargolv. Reparation av fontén.

2017 Markarbeten utmed nya Radstugugatan, mélning av kéllargolv. 7’1’((
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Foérvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantior Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvirme

TeliaSonera Kabel-tv, bredband, telefoni
IF Skadeforsdkringar AB Fastighetsforsikringar

Lisbeth Andersson och Kennet Jansson har delat pa uppgiften som vice vird.

Viasentliga hidndelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts i maj av styrelsen. Hirvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Under éret har gemensam el med individuell elmétning inforts. Féreningen har fr.o.m.
mars 2019 infort en avgift pa 199 kr/lagenhet och ménad avseende bredband/tv/telefoni.

Underhall/investeringar

Atgard Belopp
Installation av gemensam el 511 500 kr
OVK-besiktning 23 888 kr

Ytbehandling av dérrar Fleminggatan 14 805 kr

Foreningen har en 40-4rig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har 13 bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet
119 (117). Harutdver ar enligt stadgarna HSB-féreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for &r 2019/2020 visar att foreningen inte har téckning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsétgirder. Styrelsen har beslutat att hoja
arsavgifterna med 3 % fr.o.m. 2020-01-01.

En del av fondens likvida medel har under tidigare ar anvénts till att amortera fastighetens
lan. Nér hela underhélisfonden ska tas i anspradk maste nyuppléning ske.

Planerade atgérder under ndsta ar &r byte och renovering av tak. Féreningen har gett HSB
1 uppdrag att utarbeta ett forfrdgningsformuldr inf6ér projektet. e
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Flerarsoversikt
2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostider, tkr 2531 2402 2402 2 402 2 402
Arets resultat, tkr 235 155 201 -736 232
Balansomslutning, tkr 10 164 8 582 8 682 8 638 9473
Arsavgiftsniva bostéder,

kr/kvm 578 529 529 529 529
Driftkostnad, kr/kvm * 485 439 420

Riénta, kr/kvm 14 16 26

Lan, kr/kvm 1455 1273 1305

Fond for yttre underhall, tkr 1475 1338 1220 1205 1833
Likviditet % 246 % 238 % 170 %

Soliditet % 26 % 29 % 26 %

Likviditet = omsittningstillgadngar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgéngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berikningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2019-02-01 med 9,3 % och den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostader uppgar till 578 kr/m>,

w
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Foérandringar i eget kapital

Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
drets ingéng - 188175 1338434 772 951 154 593 2454153
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 154 593 -154 593 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 175 000 -175 000 0
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall - -38 693 38 693 0
Arets resultat 234 861 234 861
Belopp vid
arets utgang 188175 1474741 791 237 234861 2689014

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 791 237
Arets resultat 234 861
Summa till stimmans férfogande 1 026 098

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat éverfors 1 026 098

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansréikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstiligidngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\]

~1 N b

2018-09-01
2019-08-31

2735523
57 866
2793 389

-1725 833
-307 073
-38 693
-198 354
-223 560
-2 493 512

299 877

111

-65 127

-65 016

234 861

234 861

2017-09-01
2018-08-31

2432752
31522
2464 274

-1 563 953
-224 427

0

-231613
-216 764

-2 236 756

227 518

188

-73 113

-72 925

154 593

154 593

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

234 861
-175 000
38 693

98 554

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. M/

154 593
-118 786
0

35 807
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2019-08-31

7 822 002
7 822 002

500
500

7 822 502

1163

24 330

0
2125083
191 404
2341 980

(=)

0
0

2 341 980

10 164 483

2018-08-31

7 534 062
7 534 062

500
500

7 534 562

3774

16 406
437

0

111 449
132 066

300 000
300 000

615162

615 162

1047 228

8 581 790

e
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 188 175 188 175
Fond for yttre underhall 1474 741 1338 434
Summa bundet eget kapital 1662 916 1526 609
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 791 237 772 951
Arets resultat 234 861 154 593
Summa fritt eget kapital 1026 098 927 544
Summa eget kapital 2689 014 2 454 153
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 3107 028 5687736
Summa langfristiga skulder 3107 028 5687 736
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 3 580 708 165 844
Leverantorsskulder 405 658 41 526
Aktuella skatteskulder 8750 0
Ovriga skulder 15 1391 3448
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 371933 229083
Summa kortfristiga skulder 4 368 441 439 901
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 164 483 8 581 790

s
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oforindrade i jimfdrelse med féregéende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé
anskaffhingsvérdet:

Byggnader 1,2 %

Miljshus 5 %

Elmétare 10 %, avskrivningar har gjorts for 4 manader under &r 2018/2019.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgér till 4 424 tkr.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 2530 969 2401 776
Hyror 32076 30676
Hyresbortfall -9 000 -4 800
Elintékter 66 419 0
Gemensambhetslokal 2 500 1000
Gistrum / Overnattningsrum 4 900 4100
Bredband, kabel-tv och telefoni 107 659 0
Summa nettoomsaéttning 2735523 2432752

3 Ovriga rorelseintakter 2018/2019 2017/2018
Overlatelseavgift 15418 16 559
Pantférskrivningsavgift 9675 8 547
Bonus fran HSB 32726 5516
Ovriga ersittningar och intikter 47 900
Ovriga rérelseintékter 57 866 31522
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4 Driftskostnader 2018/2019
Loépande underhall 140 651
Elavgifter 175 933
Uppvarmningsavgifter 569 292
Vatten och avlopp 169 324
Sophdmtning 100 529
Ovrig renhéllning 3556
Forsdkringar 72 515
Kabel-tv/bredband 169 288
Sotning 0
Snorenhdllning 27476
Fastighetsskotsel 159 979
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 128 507

Forbrukningsinventarier 8 784

Summa driftskostnader 1725833
5 Ovriga externa kostnader 2018/2019
Revisionsarvoden 13 258
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 127 788
Ovriga forvaltningskostnader 17233
Konsultarvoden 42 500
Medlemsavgift HSB 34 460
Méteskostnader 15697
Overlatelseavgift 25093
Kostnad for hemsida 4794
Juridisk konsult 26 250
Summa évriga externa kostnader 307 073

2018/2019

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan 38 693
Summa underhall enligt plan 38 693

7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019
Arvode styrelse 69 500
Arvode vicevird 77 000
Arvode foreningsvald revisor 2 500
Ovriga arvoden 8 488
Kostnadserséttningar 0
Sociala avgifter 40 866
Summa personalkostnader och arvoden 198 354

Foreningen har ingen anstilld personal. N/

10
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2017/2018

145 402
97 500
588 252
158 624
100 426
6 964
69 904
85029
12 469
24 616
155 447
119 320
0
1563 953

2017/2018

10 122
124 130
21792
0

34 460
8 817
25 106
0

0

224 427

2017/2018

0

2017/2018

56 415
68 693

2 500

73 075
925

30 005
231 613
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8 Byggnader och mark 2019-08-31 2018-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2072
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1953

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 15731 971 15731971
Ingdende anskaffningsvérde mark 130 300 130 300
Arets investering byggnader, elmitare 511 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 373 771 15 862 271

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingadende avskrivningar -8 328 209 -8 111 446
Arets avskrivningar -223 560 -216 764
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 551 769 -8 328 209
Utgaende redovisat virde 7 822 002 7 534 062

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder 34 000 000 28 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 143 000 61 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 28 000 000 11 200 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 177 000 111 000
Totalt taxeringsvéarde 62 320 000 39 372 000

Fastighetsbeteckning: Elden 5

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Férutbetalda kostnader och uppltupna intakter 2019-08-31 2018-08-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 45 551 44 401
Forutbetald forsdkring 61508 60 213
Forutbetald kabel-tv/bredband 17 926 6 834
Upplupna elintdkter 66 419 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 191 404 111 449

11 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31 2018-08-31
Réntebidrande konto HSB 0 300 000
Summa kortfristiga placeringar 0 300 000 )

11
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12 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank 0 615 162
Summa kassa och bank 0 615162

13 Skulder till kreditinstitut 2019-08-31 2018-08-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 1,03 2020-06-30 2 580 708 2675124
Stadshypotek AB 0,67 2020-03-20 1 000 000 0
Stadshypotek AB 1,1 2021-10-30 3107 028 3178 456

6 687 736 5 853 580
Nista ars amortering berdknas uppga till 165 844 165 844
Nésta ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 3414 864 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3107 028 5687 736
Amortering inom 2-5 &r berfknas uppga till 663 376
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta 1&n) 5858516
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 10296 000 10 296 000
Summa stéllda sdkerheter 10 296 000 10 296 000

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2019-08-31 2018-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 165 844 165 844
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (l&neomsittning exkl. amortering) 3414 864 0
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 580 708 165 844‘7}/

12
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15 Ovriga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Personalens killskatt 1 062 1920
Lagstadgade sociala avgifter 329 1528
Summa oévriga kortfristiga skulder 1391 3448

16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-08-31 2018-08-31
Upplupna arvoden 78 933 50915
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 20 036 11 069
Upplupna réntekostnader 3629 2373
Forutbetalda hyresintékter 1 000 1 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 40 352 13795
Forskottsbetalda hyror och avgifter 227 984 149 931
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 371933 229 083

13
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Norrkdping .....ovvvvn

Peter Erlandsson

Joakim Hill
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Stromsgarden i Norrkdping, org.nr.725000-1224.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Strémsgarden i Norrk6ping for ar 2018-09-01 - 2019-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilampligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |1dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jaq i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. M



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Stromsgarden i
Norrképing for ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar foreniigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing den 7. /Y220 \¢{
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