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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsratisféreningens firma och site

Bostadsrdttsfreningens firma dr HSB Bostadsréttsforening Strémmen i Norrkdping. Styrelsen har sitt
sate i Norrkdping.

§ 2 Bostadsrattsfdreningens andamal

Bostadsrdttsféreningen har till andamal att | bostadsratisfdreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till Andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgadose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
far en |angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en H5B-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bastadsrattsfareningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen hor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen, Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt eti pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dwverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverldtelsen ogiltig.

§ 5 Rtt tifl medlemskap

Intride | bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r madlem 1 HSB och

1, kammer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsfdreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus.

O en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrittsfireningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpaing om bostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbadde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergdtt till fir inte nekas intride | bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsréttsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
indamal ratt att neka medlemskap. '

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som farvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfareningens styrelse for att genom dverlatelse forvidrva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte ar avsedd for fritidsindamal. Samtycke behoévs inte vid exekutiv forsdljning eller
tw@ngsfdrsalining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvirv som glirs av en
kommun eller ett landsting.



§ 6 Andelsfbrviry

Ben som firvarvat andel i bostadsratt till bastadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farviry och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas meadlemskap i bostadsrittsfireningen har
firviirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte dljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen fér férvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsriitten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dSdsbao efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fradn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning elier
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fr bostadsratten tvangsfarsaljas fér
didshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsférsalining
elier vid exekutiv férséljning, kan tre ar efter firvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsratten och sékt
medlemskap. -

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prifva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

& 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bastadsrattsfreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats for [dgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler fér giltigt beslut anges i

bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar am Arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda avgifien fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm.

I drsavgiften inglende erséttning fér vérme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
kansumtiansvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverféring kan ersittning
bestdmmas 1ill lika belopp per ldgenhet.



§ 12 Upplatelse-, Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisfdreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansikan
om medlemskap och fér pantsatiningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
aveift for andrahandsuppldtelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplits under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsritisfdreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som
bastadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.,

Senast vid maj manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsherattelse, resultatrékning, balansréakning och tilldggsupplysningar.

& 14 FSreningsstimma

Foreningsstdmman ir bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begédrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

tedlemn, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamrna, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fdreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fare foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckaor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress ar kind fér bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

QOrdinarie foreningsstamma
Vvid ardinarie fdreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfirandens val av protakellfdrare
godkannande av rostlangd

godkannande av dagordning

val av tvd personer att jdmte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i hehdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

e



10. genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning

12, beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller fdrlust enligt den faststillda
balansrakningen

13. heslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamadter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fareningsstamman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. wval av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter | valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. wval av fullm3ktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till freningsstdmman hénskjutna fragor och av mediemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstdmma

P3 extra fdreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
bzhandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P& fdreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlern sorm inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullrmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utférdandet. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfdra ett bitride.

§ 19 Réstning

Fireningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har f4tt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

Fiéir wissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel}
vid sluten amriistning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protekoll vid foreningsstdmma

Ordfdranden vid féreningsstamman ska se till att det férs protokoll,
| fraga om protokollets innehall géller att;
I, rdstlangden ska tasin i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsfareningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Fareningsstdmman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstamman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
fareningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr fir
studie- ach fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvad tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

& 23 Besluifbrhet

styrelsen ar beslutfér nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr narvarande. Sam
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal gdller den
rnening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande kravs
enhdllighet far giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

styrelscledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frn styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstamman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen r avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast den 15 juni. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma tver gjorda
anmarkningar i revisionsheréttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens farklaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Wid erdinarie fdreningsstdamma véljs valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av 1agst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de firtroendeuppdrag som fareningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstaimman lamna férslag pa arvode och foresld principer fir andra
ekonomiska ersdttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrattslagenheter.

{verfaring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhall av ligenhet anviénda sig av den del av fonden
som tillhar bostadsrattsiigenheten.

Bostadsrdttsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen for

ldgenheten ach samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag for

giorda uttag.

§ 28 Underhillsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for genomfdrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom hesiktigas i 1amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Hver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

;e

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
baostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall f&r sjélvrisk ach kosthaden for dldersavdrag.

Eostadsratishavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, |, vatten, ventilation och anordning fér



informationsdverforing. For vissa atgirder i ligenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidiar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jAmte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt s&tt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvls:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach tvattmaskin;
hastadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler ochi
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, g&ngjarn, tatningslister, brevinkast, l1as och
nycklar,

6. glasifénster och dorrar samt sprijs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster ach fonsterdérr hérande beslag, handtag, gangjirn, t3tningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock f6r malning av utifran synliga delar av
fénster/fénsterdérr, ‘

£. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfaring till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vattenlas,

12. eldst&der och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &@r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplitelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
Y5genheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppliten med bostadsratt.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som 3r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och snéskottning. For
halkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt galv.
Malning utfiérs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatien inte hindras. Vad avser
marl/uteplats ar bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsratisfdreningens anvisningar géllande
skéitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sadan
isgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittafdreningens ansvar

antadsréttsféreningen svarar for att huset och hostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag fiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfisreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
\jpenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfdreningen forsett lagenheten
med,



4. rékgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér breviada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten] svarar bostadsrédttshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tilldampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsféreningen far utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse &tgérd som féretas { samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

Om ett beslut som fattats pd féreningsstamma innehdr att en ligenhet som upplatits mad
bostadsritt kommer att férdndras eller | sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gdtt med pd beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst twa
tredjedelar av de ristande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrdttshavaren féorsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s3 att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk fr omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i 1dgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utféra dtgird som innefattar;
1. ingrepp ien barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, cller
3. annan vadsentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgarden r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvdndning av |dgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stérringar som i sddan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annars farsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten laktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrdttshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgérs acksa av de som
hor till bostadsrdttshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
Hgenheten.,

Bostadsrdttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i fverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stirningar i boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs

upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvariiga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att missténka att etl féremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i [dgenheten.
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§ 39 Tilltrade till Iigenheten

Firetradare for bostadsrattsféreningen har ritt att f komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller fir att utfora arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist ndr
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for l[dgenhetens skick.

Mir bastadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsaljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att Iata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet Gn nddvéndigt.

Bostadsrattsfdreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvandiga dtgarder for att
utrota chyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde ndr bostadsrédttsfdreningen har ritt till det kan
hostadsrittsfireningen anséka om sdrskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har ndgan
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styreisen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden [amnar sitt tillstdnd,

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelsc endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

= om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

» om |igenheten ir avsedd fér permanentboende ach bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

War samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen. ‘

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men far bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse fér
bostadsrattsforeningen eller nagen medlem | bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen ach
darigenam bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse diverglr bostadsritten tilf bostadsrattsféraningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsigelsen,
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§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en [3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r férverkad och
bostadsrittsidreningen har rétt att sga upp hostadsréttshavaren till avilyttning enligt féfjande;

. 1. Drjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgifi utdver tva veckor frin
det att bostadsréttsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2, Drajsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer
dn tv vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bastadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat ndamal
om [dgenheten anvands for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
am bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrdttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet &r
wvillande till att det finns ohyra 7 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvdrd, stérningar och liknande

om.|igenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsréitten
ar uppldten till i andra hand utsitter boende | omgivningen f&r stérningar, inte jakttar sundhet,
ardning och gott skick eller inte f8ljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte |amnar tilltride till Idgenheten nir hostadsrittsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet elier darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en Inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
l3genheten anvands for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Myttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riitielseanmodan, uppsagning och sirskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 ach 7.9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren l3ter bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjianderitten enligt punkt 1-5 eller 7—8 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsfareningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten dr férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fir andrahandsuppldtelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgifien — nar det ar frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om maéjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar ligenheten dr
beligen.

2. om avgiften — nar det dr frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bastadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om majligheten att 3 tillbaka [3genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadseittshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgédrs i férsta instans.

Vad som sdgs i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hdg grad att hostadsrattshavaren skiligen inte
bér £3 behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid sem anges i
farsta siycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ar frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag d5 bostadsrittsfdreningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punki 7 ska socialnimnden underréttas. ¥id
sirskilt alivarfiga storningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningan ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frn lAgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp hostadsritishavaren till avilyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsfareningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfareningen dock kvar sin ratt till
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uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under

mattagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrédttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap,

A o el

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [&mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkannande avhinda
bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrdttsféreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrefsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut

Far giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsfdreningens stadgar.

Far giltigheten av féljande beslut krdvs godkannande av styrelsen fir HSB och HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  baslut om Gndring av bostadsratisféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
H5B Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begdr sitt utirdde ur H5B blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra foljande foreningsstdmmor och p3 den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande. ‘

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
hostadsrattsldgenheternas insatser.
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Stadgarna antagna vid ordinarie foreningsstimma den 2016-04-14 och ordinarie
fareningsstimma den 2017-03-20.

HSB Bostadsrittsforening Strémmen i Norrkdping

Lars W Eriksson ' Birgitta Gunbring Tilly

e

Giodkidnnes:
HSB Ostra ek for

#%;f/f af/g'

tta W easman-Thyrsson

15



