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OM FORENINGEN

-§ 1 Bostadsratisfireningens firma och séte

Bostadsrittsidreningens firma dr HSB Bostadsrittsfdrening Storgdrden i Norrképing. Styrelsen har sitt
site | Norrkdping.

§ 2 Bostadsratisireningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till dndamal att | bostadsrittsféreningens hus uppiata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t mediemmarna tili nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till endamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till hoendet. Bostadsrattsfireningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig halibar utveckling,

Bostadsradtt dr den rdtt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad H5B. HSB ska vara
mediem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfdreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 3t HSB att bitrdda
bostadsratisféreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrati penom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen. Képehandlingen ska innehlla uppgift am den ldgenhet som dveriatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om bverlatelseavialet inte uppfylier formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rate till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som 3r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlia bostadsratt genom upplatelse | bostadsritisfiveningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsratisféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarans make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr mediem i H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
tiltampning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergdtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsratisféreningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyilda och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har hostadsrdttsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till hostadslagenhet far inte
nekas mediemskap.



En juridisk person som dr mediem | bostadsrattsfdreningen maste ha samtycke av
bastadsrattsféreningens styrelse f3r att genom dverlatelse forvdrva bostadsrdtt till en bostadsligenhet
som inte ar avsedd fér fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséijning eller
tvdngsfrsdijning om den juridiska personen hade pantratt | bostaden eller vid férvary som girs av en
kemmun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvarvat ande! | bostadsritt till bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende parsoner.

§ 7 Familjerattsliga firvirv

Om en bostadsrdtt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsritisfdreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férvdrvat bostadsritien och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsratislagen fér férvdrvarens rakning,

& B R&it att utdva bosiadsriitten

Mdr en bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast orm han eiler
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
mediem i bostadsrattsféreningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdttsforeningen, har forvarvat
bostadsritten och s&kt mediemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas fir
didsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvingsférsiljning
eller vid exekutiv f&rsdljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsfdreningen, har forviarvat bostadsritten och skt
medlemskap.

§ 8 Prdvning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgirs av styreisen,

Styrelsen @r skyidig att avgtira frdgan om medlemskap inom en mdnad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

F&r att prova fragan om mediemskap kan bostadsritisfgreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt tili nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittstagen gdller sdrskilda regler vid exekutiv férséljning och tvingsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsiigenheterna i férhallande till I3genheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfareningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratisfdreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan,
Om inre fond finns ingdr dven fondering f&r inre underhall,

Insats fdr ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler f&r giltigt beslut anges i
bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rdtt tid utgér



drijsmalsranta enligt rantelagen pa den cbetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining sker
sarnt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining fér inkassokostnader mm,

t drsavgilten ingdende ersdttning fér varme och varmvatten, elektricitet, scphdmtning elier
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverfaring kan ersdttring
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Uppliatelse-, verlatelse- och pantsittningsavyift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplidtelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dveridtelseavgift av bostadsrdttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasheloppet bestdms eniigt sodalférsdkringsbalken och faststilis for dverlatelseavgift vid ansiikan
om medlemskap och for pantsatiningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsuppidtelse kan tas ut efter heslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen fdr ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en |3genhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efier det antal
kalendermanader som ldgenheten ar uppidten,

Bostadsrittsféreningen fir i 6vrigt inte fa ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
hostadsrattsfdreningen ska vidia med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma ska styrelsan till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsherattelse, resultatrékning, balansrdkning och
tilidggsupplysningar.

§ 14 Fireningsstiémma

Fareningsstamman dr bostadsrattsféreningens higsta beslutande crgan,

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hailas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hailas om det skriftligen begédrs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte 3r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat sétt
flja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
sarmtliga réstberdttigade sgm dr ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stAmmofunktiondrer har ailtid rdtt att ndrvara vid féreningsstdmman.

& 13 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandiat pa ordinarie fdreningsstdmma, ska skriftiigen anmala
drendet tili styrelsen fore okteber manads utgang.

§ 16 Kaliglse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehéila uppgift om de drenden som ska férekomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fore féreningsstamman och ska utfdrdas senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kailelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skrifthig kalleise
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress 3r kdnd for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrdttsféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av férutsdtiningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie f&reningsstimma ska fdrekomma:

fareningsstdmmans dppnande

val av stammaordforande

anmdlan av stdimmoordfdrandens val av protokollfgrare

godkdnnande av rostlingd

fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jdmte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

1. genomgang av styrelsans drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om fastsidllande av resuitatrikning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsratisféreningens vinst elier forlust enligt den faststilida
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsirihet e styrelsens ledamdter

15. beslut om arvodern och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamadter, revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styreiseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledarmétter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdter i vaiberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen iill féreningsstamman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande

W N RN e

Extra fdreningsstimma

P3 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P& foreningsstimma har varje mediem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlemn flers bostadsratter i bostadsritisfareningen har
mediemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eiler drsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stdilforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giéller hdgst ett &r
fran utfirdandet. Mediem far firetridas av valfritt ombud. Ombud Fdr bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfdra ett vaifritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Fareningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hdlften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna, Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet fdrrdttas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i {ag.

O réstsedel inte avldmnas eller réstsadel avidmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel}
vid siuten omrastning anses inte rdstning ha skett,



§ 20 Protokoll vid fdreningsstdmma

Ordftranden vid fireningsstimman ska se {ill att det férs protokoli.
| fraga om protokollets innehall gilier att;
1. rdstldngden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordftranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokoilet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hiigst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en siyrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen fir HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ardférande och dvriga styrelseledamter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamat och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfdrande som valjs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varay minst tva styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bastadsrattsfireningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen &r beslutfér ndr fler an hiillften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande fdrenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nidr minsta antal ledaméter ar ndrvarande krivs
enhaliighet fér giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantriide

Vid styreisens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den viterligare iedamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till grotokollet.

Endast styreiseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
ailtid en revisor av H5B Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberdtteisen [dmnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
fareningsstamma Sver gjorda anmdrkningar i revisionsherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitteisen ach styreisens férklaring dver gjorda anmirkningar
i revisionsberittelsen ska hdllas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

vid ordinarie foreningsstamma viljs vatberedning.



Mandattiden &r fram tili ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av [agst tvé
tedaméter. En ledamot uises av foreningsstimman till ordfbrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fareslar personer till de fértroendeuppdrag som fireningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstamman [amna férslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledaméter och revisgrer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond
Bostadsrittsféreningen ska ha fond v ytire underhdll.
Styrelsen ska i enlighet mad upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprdk mede! fér
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing tili fond f6r inre underh&il bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far f6r att bekosta inre underh&l av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrdtisldgenheten.

Bostadsrittsidgenhetens andei av foenden bestdms utifran forhaliandet mellan insatsen fGr
lGgenheten och samtliga insatser fr bostadsrattsidgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera f0r att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrdttsféreningens egendom besiktigas i [§mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhdilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisfGreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rdtt att & utdrag ur ldgenhetsfdrteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdrzpet ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekanomiska plan sorm ligger till grund fér
upplateisen,

3. bostadsridttshavarens namn,

4, insztsen for bostadsrdtten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsdtining av bostadsritten, samt

6. datum fér uifirdandet.

§ 1 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla idgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar f8r att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgirderna.



Bostadsrattshavaren bdr teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisfareningen tecknat en
motsvarande férsdkring tili forman for bostadsrdtishavaren svarar bostadsrttshavaren i
farekommande fall for sjaivrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska félja de anvisningar som bostadsritisforeningen ldmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning far
informationsdverforing. Fiv vissa dtgérder 1 ldgenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgadrder bostadsrattshavaren vidtar | [Agenheten ska alltid utftiras fackmaissigt.

Till iigenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jdmte den underligrande behandling som krévs f5r
att anbringa yiskiktet pa ett fackmaéssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisclerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredningildgenheten och &vriga utryrmen tilhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporshin, kBksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvitimaskin;
hostadsratishavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tilhdrande lister, foder, karm, tdtningsiister,

5. insida av ytterddre samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 13s och
nycilar,

6. glasifonster och dérrar samt sprjs pa fonster och 1 férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hidrande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt malning;
bostadsrattstoreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

5. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
ar synliga i lgenheten och betjdnar endast den aktueila idgenheten,

10. armaturer f6r vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansluthingskoppliingar pa vatteniedning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstdder och braskaminer,

13, kdksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare fdrsett lagenheten med.

Ingdr | bostadsratisupplatelsen férrdd, garage eller annat |dgenhetskompliement har
bostadsrattshavaren samma underhalis- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr uppldten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med baikong, altan eller hor till idgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrdtishavaren for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsridttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om {dgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutiver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
marik/uteplats dr bostadsratishavaren skyldig att félja bostadsréttsféreningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féijande:
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1. ledningar fdr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 8n en ldgenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar f3r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrdtisforeningen forsett ldgenheten med och som finns i galv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller hdrande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsiGreningen forsett lagenheten
med,

4. rokglngar (g rokgdngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pad grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsradttshavaren endast | begriansad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detia géiler dverni i tildmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhdlisatgiird

Bosiadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant besiut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsraftsfdreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Fardndring av bostadsritisidgenhet

Om ett besiut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en [dgenhet som upplatits med
bostadsratt kammer att férindras eller 1 sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledring av en am- eller tilloyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedeiar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 53 att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsfGreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrdttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrdtishavaren far inte utan styreisens tillstind i [igenheten utfira dtgird som innefaitar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forindring av idgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en &tgdrd som avses i férsta stycket om atgarden &r
till pataglig skada eller oligenhet f&r bostadsritisforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrdtten

vid anvandning av ldgenheien ska bostadsritishavaren se tifl att de sam bor | omgivningen inte
utsdtts far stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars fdrsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bér tdlas. Bosiadsritishavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvdndning av
lagenheten iakita alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halia noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
hir till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrtymt eller nagon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete
ldgenheten.
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Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Crdningsreglerna ska vara i Hverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det gailer inte am bostadsratishavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet glier har anledning att misstinka att ett férema! dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltride till ldgenheten

Firetrédare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i Idgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete sum bostadsrdttsidreningen svarar Tor eiler fér att avhjdlpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f8r ligenhetens skick.

Nir bostadsriattshavaren har avsagl sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsférsaljas ar
bostadsritishavaren skyldig att 1312 tdgenheten visas pd [Amplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se tiit
att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddviandigt.

Bostadsratisforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nddvandiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om kostadsrittshavaren inte lmnar tilitrdde ndr bostadsrattsfireningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sarskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare far uppiata sin ldgenhet | andra hand till annan fér sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen per sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke hor begrénsas til! viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skal for uppiatelsen och bostadsrattsfdreningen inte har nagon
befogad aniedning att vigra samtycke.

O inte samtycke til andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrditshavaren dnda upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden \dmnar sitt tilistand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

e am en bostadsritt har férvirvats vid exelkutiv forsdljning eller tvdngsférsilining enligt
hostadsratislagen av en juridisk person som hade pantrédtt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

« om ldgenheten 3r avsedd f8r permanentboende och bostadsrdtten till ligenheten innehas av en
kormmun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrétishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma womsidende

Bostadsrittshavaren fdr inte inrymma utomstdende personer | ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsréttsforeningen eiler ndgon annan medlem i bostadsratisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal 3n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 3r av avsevidrd betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon mediem | bostadsréttsfireningen.
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§ 43 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frdn upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftiigen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsrdtten till bostadsrdttsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eiler vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelisen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsritisfdreningen har rdtt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utGver tvd veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgra sin
betalningsskyidighet,

2. Drdjsmal med 3rsavgift eller avgift fér andrahandsuppldtelse

om bostadsrdttshavaren driljer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter férfallodagen eller, nédr det galter en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fér annat Endarmal 2n det avsedda,

5. intymma utomsidende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsféreningen elier
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrattshavaren elier den, som ligenheten upplatits till § andra hand, genom vardslgshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om {dgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
ar uppldten tili i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ardning och gott skick elier inte faljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vagrat tilitrade
om bostadsrdtishavaren inte |amnar tilltrade till iigenheten ndr bostadsrattsfdreningen har ratt till
tilitrade och bostadsrittshavaren inte kan viss en giltig ursakt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgér skyidighet som gar utdver det han ska gtra enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande
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om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken tili en inte ovisentlig dei ingdr brottsligt forfarande elier om
idgenheten anvands for tilfdlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa
hetydelse.

Ratteiseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Unpsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflytining, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giiler inte om nyttjanderdtten ir férverkad pd
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfdreningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom fre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fBrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift 16r andrahandsuppliteise, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pd grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadstigenhet — betalas inom tre veckor frdn det
att bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen
och aniedningen till denna har {dmnats till socialndmnden | den kommun dar {dgenheten ir
heldgen.

2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka {dgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p
grund av sjukdom eller liknande oftérutsedd emstindighet och avgiften har betalats s snart det var
majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | férsta instans.

Vad som sdgs i férsta stycket gdller inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i sa hg grad att bostadsrdttshavaren skiligen inte
bor f3 behalla tigenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 elfer 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen atf vidta rdttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.



Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet gdlier vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om réttelse inte har skett, Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

innan uppsagning Fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopla av
Uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punki 10

En bostadsratishavare kan skiljas frén lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsf8reningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning inom tva manader frédn det att
bostadsratisforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till dtal
aller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gdtt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
elier det rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillségelse om storningar | boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tills3gelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshbon med flera angdende nekat medlemskap.

N A RN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna elier till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar fiir
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisiéreningens fastighet och tomtriti

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdammans godkénnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt.

Styrelsen eller firmatecknare tar inte heller riva eller besiuta om vasentliga fordndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen elier firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sirskilda regler {6 giltigt beslut
For giitigheten av fljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av fidljande beslut kravs godkdnnande av styralsen fér HSB och HSB Riksférbund,
3. beslut att bostadsrittsf8reningan ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsridtisféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.
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§ 48 Uttrdide ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrdttsféreningen begdr sitt uttrdde ur HSB biir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pé varandra féljande freningsstimmor och pd den senare fireningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de ristande.

vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firma &ndras utan tillmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behdlina tillgdngar tilifalla mediemmarna i farhallande till
bostadsrdttsiagenheternas insatser.

Stadgarnz antagna vid ordinarie fOreningsstimma 2017-02-09 och ordinarie
foreningsstimma 2018-02-19.
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