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ORDLISTA .

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse, en
resultatriikning, en balansrikning samt en notforeteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen talar om verksanthetens art och inriktning och beskriver till exempe]
fastigheten, utfort underhall under aret, avgifter och 4garférhallanden, det vill séga antalet medlemmar
med eventuella férindringar under aret samt vilka som haft uppdraget i féreningen. Aven vasentliga
héndelser i dvrigt under rékenskapsaret och efter dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
uppréttas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens férslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader dr lika med rets 6verskott eller underskott.

For bostadsréttsforening géller det inte att £ sa stort Sverskott som méjligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas sa att de ticker de kostnader som
forvéantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar
efter forslag frén styrelsen hur resultatet (Sverskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arcts kostnad for nyttjandet av fSreningens anliggningstillgéngar, det vill
sdga byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgéng fordelas pa tillgdngens
beddmda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benimns avskrivning,

I'not till byggnader och inventarier framgar &ven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga den
totala avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen dger.



HSB bostadsréittsﬁireninéen Storgérden Kallelse/Dagordning
i Norrkdping 2021-01-15

Foreningens medlemmar kallas till:
Ordinarie foreningsstimma

Tid: Mindag den 1 februari 2021 kI 18.00
Plats: Enbart postrdstning med postrostningsformulsir

Dagordning

1 Foreningsstdimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmalan av stdmmoordfdrandens val av protokollférare
Godkéinnande av rdstlingd

Fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tvé personer att jimte stimmoordfsranden justera protokollet

Val av minst tv4 réstriknare

\DOO\JO\U!J}-UJN

Fréga om kallelse skett i behorig ordning

—
<

Genomgéng av styrelsens drsredovisning

[u—y
fum—y

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrikning

—
[\

Besluti anlédring av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balanstékningen

—t
§8)

14 Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekorioniiska ergétiningar {6t styrelseiis ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimnian

16  Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17 Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18  Presentation av HSB-ledamot

19  Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24 Avstyrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden som
angiviis i kallelsen
- kollektiv bostadsrittsforsikring

- ersittning till medlemmar f6r utfort arbete

25  Foreningsstimmans avslutande

Samtliga hushill kommer fi en drsredovisning i sin brevlida. Finns iven tillgiinglig i Mitt HSB.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsréttsforening Storgéarden i Norrkoping
Org.or. 725000-0127
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ritkenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsfretag som har till &ndamé! att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-10-02. Styrelsen har sitt séite i Norrképing.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i Linsférsikringar.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 3 februari 2020.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer
Styrelsens sammans#ttming under dret efter stimma har varit

Johanna Vang Ordférande

Mikael Karlqvist Vice ordforande

Inger Braag Ledamot och studieorganisator

Agneta Jeppsson Ledamot

Felicia Stenstrom Sekreterare i tur att avgd
Morgan Stagnemo Ledamot tom 2020-02-07

Torbjém Walterhed ledamot utsedd av HSB Ostra tom april

Carl-Johan Svensson ledamot utsedd av HSB Ostra from maj

Sven Arme Rejsmar Suppleant

Firmatecknare har varit Johanna Vang, Inger Braag, Agneta Jeppsson och Mikae! Karlgvist, tvd i
forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokolifdrda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Britt-Marie Hillblom med Mimmi Auner som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksfrbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fulimiktigeledamot
Féreningen har utsett Agneta Jeppsson, Morgan Stagnemo och Inger Braag som
fullméktigeledamster till HSB Ostras freningsstdmma samt Johan Melin och Johanna Vang som

suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Teresa Kyndel, sammankallande, och Simone Tu% _
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@ HSB Brf Storgérden i Norrkdping
Org.nr 725000-0127

Fastighetsuppgifter

Fdreningens egendom omfattar fastigheterna kv Plogen 1-4 i Norrkspings kommun med
adresserna Odalgatan 23, Tingstagatan 3-5, Styrestagatan 2-10 och Ostra Promenaden 51. Husen
firdigstalldes 4r 1936/37 och innehéller 231 bostader om 10 143 m? samt lokaler om 400,5 m?

Lagenhetsfordelning:
118 st. 1 rum och kék
88 st. 2 ram och kdk
18 st, 3 rum och kok
7 st. 4 rum och kok
De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhalisatgtirder och investeringar i
fastigheten:
2011 Installation av ny styr- och reglerutrustning samt virmevixlare.
Modemisering av hissar.
2013 Plattsittning pa garden,
2014 Byte belysningsarmaturer och fénstermélning,
2016 Gemensam gym-, bastu och relaxavdelning byggdes i killaren.,
2017-2018  Malning av tak
2018 Renovering av tvittstuga pa Tingstagatan 3
Jordningstillande av nytt dvernattningsrum pj Styrestagatan 10,
2019 Byte samtliga hissarmaturer samt 9 stolparmaturer.

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjéarrvirme

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband
Liinsforsikringar Fastighetsforsakring
Otis Service hissar

Som vicevird har Johan Melin fungerat.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-04-28 av styrelsen.

Féreningen 16ste ett 1an pa 1 870 tkr i januwari 2020. Vidare fattade styrelsen beslut om en
avgifisfri manad i jannari 2020.

Underhallfinvesteringar

Stérre underhilisitgdrder/investeringar som har utforts under dret:
Instaliation av solceller pa samtliga fastigheter - investering

Atgarder i fasad: atgérdat sprickor och bytt ut trasiga mjukfogar -underhafl

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till grund £or
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.



Jﬁz HSB Brf Storgarden i Norrkbping
Org.nr 725000-0127

Medlemsinformation

Under aret har 24 (34) bostadsrétter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet
276 (275). HarutSver 4r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand kréivs tillstind av foreningens styrelse,

Utveckiing av féreningens verksamhet, resuitat och stilining

Féreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har t4ickning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhdllsdtgérder. Styrelsen har beslutat att limna &rsavgifterna oféréndrade for
kommande rikenskapsar.

Under kommande ar kommer styrelsen utreda hur statusen pd bide kéks- och badrumsstammarna
ser ut for att komma fram till nér det 4r dags £6r stambyte eller relining. Vidare kommer
omfattande satsningar pa innergarden att genomforas, Styrelsen har dessutom for avsikt att se
dver om internetabonnemang och bostadsrattstilligget p4 forsikringen ska ingd i arsavgiften.

Flerarséversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter bostader, tkr *¥* 7423 8 095 8 095 8 095 8 095
Arets resultat, tkr 1997 2054 910 -1 063 1755
Balansomslutning, tkr 29260 29 348 34 567 35824 37 251
Arsavgiftsniva bosttder,
kr/kvm ** 732 798 798 798 798
Driftkostnad, kr/kvm * 442 461 443 434
Riinta, ke/kvin 12 27 33 39
Lén, kr/kvm 1207 1396 2 084 2296
Fond for yttre underhall, tkr 1788 1 446 1138 2044
Likviditet % 230% 271% 448% 478%
Soliditet % 50% 43% 30% 27%

Likviditet = omséitningstillgingar delat med korifristiga skulder (exklusive laneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomsluining).
Visar hur stor del av tillgdngama som &r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat

*I drifiskostnader ingdr drifiskostnader, $vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.
** Januari-2020 var en avgifisfri minad enligt styrelsebeslut.

Berdkningarna baseras pa total 14genhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgiftema héjdes senast 2012-01-01 med 2,8 %. Den genomsnittliga Arsavgiftsnivan for

bostéder uppgér till 798 kr/m? inklusive hushallsel. ( att avgiften 2019-2020 &r lagre beror pA att
januari-2020 var en avgiftsfri manad)



@

HSB Brf Storgarden i Norrképing

) Org.nr 725000-0127
Férandringar i eget kapital
Fond yitre  Balanserat Arets
insatser Upplatelseavgifter underhall resuitat resuitat Totalt
Belopp vid
drets inndng 277805 323105 1446095 8463043 2054411 12564459
Resultatdisposition
enligi forenincsstimman 2054411 -2054411 0
Reservering till fond
for ytire underhall
enlint underhalisplan 458 000 -458 000 0
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall ~115 977 115 977 0
Arets resultat 1996690 1996 690
Belopp vid
rets utghng 277805 323105 1788118 10175431 1996690 14561 149

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat éverfors

10175431
1 996 690
12172122

12172122

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterftljande
resultat- och balansréikning med tillhérande tilliggsupplysningar,
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HSB Brf Storgarden i Norrkdping

7250000127

RESULTATRAKNING

Beloppi kr

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rdrelseintikier

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anléggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rdorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resuitat

Not
1

2
3

~ Sy W o

2019-09-01
2020-08-31

7510052
217550
7727 602

-3 831 607
=575 673
-115 977
-248 283
-839 623

-6 611 164

2116 438
8 867

-128 615
-119 748

1 996 690

1 996 690

2018-09-01
2019-08-31

8107178
101 076
8 208 253

-4 078 615
-542 553
-175 500
-239218
-839 623

-5 875 509

2332744
6 515

284 848
-278 333

2054411

2054 411

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhail
Iansprikstagande av fond for yitre underhall

Overskott

Tansprékstagande av fond f5r yttre underha!l motsvarar drets kostnad for planerat underhdll.

1996 690
-458 000
115977

1654 867

Reserveringen till fond £5r yitre underhall baseras pa foreningens underhalisplan.

2054 411
-484 000
175 500

1745 911
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HSB Brf Storgarden i Norrkoping

725000-0127

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Antéggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matenella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstiligdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstiligéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordtingar

Avrikningskonto HSB Ostra

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Owriga kortfristiga placeringar
Summa korifristiga placeringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8

10

11

2020-08-31

24 392 747
19222
24 411 969

500

500

24 412 469

30952

0

2 934 595
132299

3 147 846

1700 000

1 700 000

4 847 846

29 260 315

2019-08-31

23 307 929
50 549
23 358 478

500

500

23 358 978

1516
9941
2151431
126 311
2289 199

3700 000

3 700 00G

5989 199

29 348 177



@ HSB Brf Storgarden i Norrkoping

_ 725000-0127
BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skuider
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 277 805 277 805
Upplatelseavgifier 323 105 323 105
Fond for yttre underhall 1788 118 1 446 095
Surmnma bundet eget kapital 2389 028 2047 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10175 431 8463 043
Arets resultat 1996 690 2054 411
Summa fitt eget kapital 12172 122 10 517 454

Summa eget kapital 14 561 149 12 564 459

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 9715878 3 868 180
Summa langfristiga skulder 9715 878 3 868 180
Kortfristiga skuider

Kortfristig de! av langfristig skuld till kreditinstitut 13 3012078 10 853 319
Leverantdrsskulder 154 712 187 147
Alktuelia skatteskulder 108 777 60414
Ovriga skulder 14 834 987 1 008 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 872 733 806 655
Summa kortfristiga skulder 4 983 287 12 915 538
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 260 315 29 348 177

ns



@ HSB Brf Storgdrden i Nomrkdping
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsngmndens
allménna réd BFNAR 2012:1 (K3). Principemna ar ofSréindrade i jimforelse med foregiende 4r.

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar
sker linjért Sver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,7 %

Maskiner och inventarier 20 %

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan,
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsviérde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgdr till 15 537 tkr.

2019/2020 2018/2019

2 Nettoomsatining

Arsavgifter 7 422 898 8 095 176
Hyror 148 602 142 154
Hyresbortfall -34 908 31932
Intékter gistrum/6vematiningsrum 6 600 1200
Avsittning till inre fond -33 140 -99 420

Summa nettoomsittning 7 510 095 8 107 178

20192020 2018/2019

3 Ovriga rorelseintékier

Andrahandsuthyrningar 41433 13 647
Overlételse-/pantsittningsavgift 54 165 62 951
Bonus 8 468 22222
Owriga ersiittningar och intékter, ¢j moms 86 280 2256
Erséttning frén forsakringsbolag 27 161 0

217 507 101 076

Ovriga rorelseintikter

Vi



@ HSB Brf Storgarden i Norrkbping
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4 Drftskostnader 2019/2020 2018/2019

Lépande underhall 517 586 725301
Elavgifter 656 377 779 804
Uppvarmningsavgifter 1033 308 1116396
Vatten och avlopp 376 652 347 835
Sophéimtning 139 408 136 726
Ovrig renhallning 2768 0
Férsdkringar 100 867 107 103
Kabel-tv 88 596 92 823
Fastighetsskotsel 540433 434 735
Kommuna} fastighetsavgift / fastighetsskatt 337119 325107
Ovriga kostnader 38492 12 785
Summa driftskostnader 3 831 607 4 078 615

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 18 323 18 102
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavital 308 932 300 580
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 3041 0
Ovriga forvaltingskostnader 58 406 49 002
Konsultarvoden 40 125 21462
Mediemsavgift HSB 80 660 80 660
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 1 653
Mdteskostnader 14 650 5298
Fritidsverksamhet 0 1 440
Overlatelse-/pantsittningsavgift 51536 64 356
Summa dvriga extema kostnader 575673 542 553

2018/2019

6 Underhall enligt plan

Underhéil enligt ptan 115977 175 500
Summa underhall enligt plan 115 977 175 500

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 113 000 108 050
Arvode vicevird 74 400 74 400
Arvode foreningsvald revisor 2 500 2 500
Sociala avgifter 56 428 53205
Ovriga personalkostnader 1955 1063
Summa personalkostnader och arvoden 248 283 239 21%

Foreningen har ingen anstéfld personal.



8 Byggnader ach mark

2020-08-31

HSB Brf Storgarden i Norrkoping

726000-0127

2019-08-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvarde mark

Arets investering byggnader, solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bost4der
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler

Totalt taxeringsviérde

Fastighetsbeteckning: Plogen 1,2,3.4

2065
1966

47 519475
647 000
1893115
50 059 580

-24 858 546
-808 297
-25 666 843

24 392 747

76 000 000
416 000

60 000 000
286 000

136 702 000

2020-08-31

47 519 475
647 000

0

48 166 475

-24 050 250
=808 297
-24 858 546

23 307 929

76 000 000

416 000

60 000 000
286 000

136 702 000

2019-08-31

9 Inventarier, verkiyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde

10 Andra langfrishga vardepéppeféi;wnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

10

156 634
156 634

-106 085
-31327
-137 412

19 222

2020-08-31

500
500

156 634
156 634

-74 758
-31 327
-106 085

50 549

2019-08-31

500
500
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11 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebirande konto HSB 1 700 000 3 700 000
Summa kortfristiga placeringar 1700 000 3 700 000

12 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
{.dneinstitut Rénta Konvdatum
Stadshypotek AB 0,93 2024-09-01 5955122 6021106
Stadshypotek AB 1,36 2022-10-30 1018351 1029391
Stadshypotek AB 0,67 2020-09-01 2 904 654 2928 792
Stadshypotek AB 1,32 2022-09-01 2 849 829 2872629
Stadshypotek AB 0 1 869 581

12 727 956 14 721 499
Nista érs amortering beraknas uppga till 139 608 143 958
Nista &rs laneomséttning (exkl. amortering) uppgér till 2 872470 10709 361
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9715878 3 868 180
Amortering inom 2-5 &r beraknas uppga till 558 432
Omm 5 r beriiknas nuvarande skulder uppg4 till (inklusive omsatta 18n) 12 029916

Stilida sikerheter
Panter och dérmed jémfériga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

35 096 400 35 096 400
35 096 400 35 096 400

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Korifristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 139 608 143 958
Kortfristig del av lingfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering) 2872470 10 709 361
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3012078 10 853 31 %/

11
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14 évriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Personalens killskatt 0 40515
Lagstadgade sociala avgifter 0 31776
Skattekonto 4 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 834 983 935711
Summa ovriga kortfristiga skuider 834 987 1008 002
Specifikation av féréndring i fond fér inre underhal
Belopp vid érets inging 935711 885 359
Uttag under 4ret -133 868 -49 069
Avsittning 33 140 99420
Utgaende virde 834 983 935711

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2620-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 121 700 0
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 35000 0
Upplupna rintekostnader 24311 23707
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 20950 129 593
Férskottsbetalda hyror och avgifter 655119 640 188
Avtalsplacerade betalningar 15 653 13 167
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter 872733 806 655
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REVISIONSBERATTELSE

Tillféreningsstémman | HSB Brf Storgarden | Norrkéiping , org.nir. 725000-0127

Rapport om arsredavisningen

Ltalanden

Vi har utftirt en revision av &rsredovisningen fiir HSB Brf Storgarden i
Norrképing for rakenskapséret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppratiats i snlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avsesnden

-ratlvisanda bild av freningens finansiefla stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiela resultat fdr dret entigt
Arsredovisningslagan. Férvaltningsberéitelsen ar fbrenlig med
&rsredovisningens dvriga delar,

Vi lllistyrker ddsfiir atl fbreningsslamman faststéller resultatrikningen

Grund fér uttalanden

VI har utfért revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fireningsvalda revisoms
ansvar,

Vi 4r oberoende | firhaliande till fdreningen enlig! god fevisarssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksfdrbund har fuflgjort sif?
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhamtat & tilldckliga och
andamaisenliga som grund f6r véra utialanden.

och balansrakningen,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har angvaret for att drsredovisningen upprattas
ach alt den ger en rhitvisande bild entigt Srsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven fbr den inferna kontroll som den baddmer &r
nisdvéndig far alt upprétia en &rsredovisning som inta innehdller n&gra
vésentiiga felakiigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag

Vid uppréttandet av &rsradovisningen ansvarer styrelsen for
beddmningen av fireningans firmaga all forisélta verksamhaten. Den
upplyser, n&r s8 &r il&mpligt, om forhallanden som kan pAverka
formégan atf forlsatla verksamhelen och alt anviinda antagandet om
forlsatl drifil Antagandet om forisatt drift tiliEmpas dock inte om
styrslsen avser aft thvidera foreningen, upphira med verksamhelen
eller inle har ndgot realistisk alternativ Uil alt gdra nagot av detla,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds anavar

Jag har utfon ravisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppné en rimiig grad av
s4kerhet om huruvida érsredovisningen som hethet inte innehdller nigra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé oegenilighetar elter
misstag, och att 1&mna en revisionsberalielse som innehéllsr vara ultalanden. Rimlig sakerhel &r en hitg grad av sékerhet, men &r ingen garant! for
att en revision som utférs enligt 1SA och god revigionssed i Svariga alltid kommer att upptécka en vasentlig felaklighet om en sédan finns.
Felakligheter kan uppsid pa grund av osgentlighater eller misstag och anses vara véisenlliga om de enskilt eller tliisammans rimligen kan férvantas
phvarka de ekonomiska bestut som anvéndare fattsr med grund | drsradovisningen.

Som del av en revision enligt iSA anvénder jag professionelit omd@me och har en professionellt skeplisk inslalining under hela revisionen.

Dassutom:

»  idenlifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktighater |
Breredovisningen, vare sig dessa beror pd oegenlighster eller
misstag, utformar och ukfdr granskningsaigarde bland annet
utifr3n dessa rigker och Inh&miar revisionsbavis som &t
tillrickliga och &ndamélseniiga for alt ulgéra en grund for mina
ulalanden. Risken fér alt inte upptécke en vasentig felakiighat
tili fijd av oegentligheter &r higra &n for en vasanliig felaktighet
som beror pé misstag, eftsrsom cegentligheter kan innsfatta
egerande | maskopi, fdrfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller 8sidoséttande av intern koniroll,

e skaffar Jag mig en forstéelse av den del av fireningens inlama
kentroll sam har belydelse for min revision fir alt ulforma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn tif
omst3ndighstarna, men inte fér alt ultala mig om effektiviteten |
dsn interna konlrolien.

o ybvarderar jag lamplighsten i de redevisningsptingiper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattaingar |
redovisningen och {ilhtrande upplysningar.

«  drar jag en siutsats om lémpligheten i alt styrelsen anvénder
anlagandet om lorsatt diift vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inh3mlade revisionsbevisen, am huruvida del finns négan
visenilig osakerhetsfakior som avser sdana hindelser aller
férhéllanden som kan leda (Il belydande tvivel om fdreningens
férmaga alt forlsatta verksamheten Om Jeg drar slulsatsen aft
det finng en-véasentllg osakerhetsfaklor, maste jeg i
revisionsberitlelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningamna
1 Arsredovisningen om den vasentliga osakerhelsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ar otlllréckliga, modifiera uttalendet om
&rsredovisningen. Mina slutsalser baseras p4 de revisionshevis
som inhmias fram tlll datumel Ior revisionsberatielsen. Dack
kan framtida handelser eller firhafianden géira att en frening
inte 1Bngre kan fortsalta verksamhelen,

s ulvirderar jag don Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
Srsredovisningen Alerger de underliggande transaklionerna och
handeiserna pa elt sait somger en raltvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planarade omfatining ach inrktaing samt tidpuniden fér den. Jag méste ucksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revislonen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrallen som Jag Identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga detar av lagen om skanamiska foreningar. Milt mél &r aft uppnA en rimlig grad av
sakerhat om hurwida Arsredovishingan har uppréttals | enlighet med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger an rétlvisande bild av

freningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, agar, andra férfatiningar samt stadgar

Uttalandan Grund 61 uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven ulftrt en revision VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverlge, VArt ansvar
ay slyrelsens fOyvaltning fbr HSB Brf Storgdrden ) Nomrkbping for enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisomns ansvar, V) ir
rékenskepsdrel 2019-08-01--2020-08-31 samt av forslaget fl obsroende i rha%anda il fireningen onligt god revisorssed | Svarige,
dispositionar betraffanda fareningans vinst elffer Briust. Revisom ulsedd av HSB Rikefrbund har | Bveigt fuligiort sit

Vi tillstyrker att fBraningsstamman behandlar resultalet enligt firslaget ~ yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

I férvaltningsberétialsen och beviljar styralseria ledamiter Vianser att de revisionsbiavis vi har tahdmlal ar Wllrickliga och
ansvarsiritet fir "5"9"5"5!’9_'_5@_ ) &ndamAisenliga som grund far vira uttalanden.

Styrolsens ansvar - N ; ) 5- o
Det &r styrelsen som har ansvarat for forslaget til dispositioner %g:m ::s;algba;hfﬁ;e&ngm ?,{g:?am m:f,hmmmm &
‘betrattands Rreningans vinst efler frlust Vid forslag thi utdaining lortipands baddma foreningens ekonomiska sttuation och sl Hiise aft
innelatiar detia bland snnat en bedSmning av om utdelningen &r féreningns organisation & ulformad s att bokfdiingen,

farsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens varksamhelsarl, medetsforvaltningen och fbreningens ekonomvska angslganhetsr |

omfatining och risker staller p4 slorleken av foreningens egna kapital,
Hansofderngsbehos, fvidtet ochsiaing | Curigh. vt koniroleras pd ef betryggande st

Revisorng ansvar

Vit mél betriffande revisionen av firvaltringan, ach dérmed vért uttalende om ansvarsfrihel, & att Inhamta revisionsbevis f6r alt med an rimflg

grad av séikarhet kunna beddma om négon styrelselsdamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagif ndgon Alghrd efler gort sl skyldig il nigon *  pandgot annal s3tt handiat i strid med bostadsrétislagen,
atini ; Witampliga defar av lagen om ekonomiska fireningar,

fbrsurmmelse som kan firanleda erséttningsskyldighet mol Arsradovisningsiagen oher stadgama,

fbreningan, etler
Vit mai betréifande revisionen av forslaget # dispasttioner av foreningens vinst efler férust, och dirmed ve ultalande om defia, & att med rimlig
grad av sakarhst baddma om fbrslaget 4r forenligt med bostadsritistagen.
Rimiig sékerhel &r enhig grad av sdkerhet, men Ingen garani! for alt en sevision som ulfdrs enligt god revisionssed | Sverige slitid kommer all
upptacka atgarder eller Rirsurnmelser som kan fBranleda srsétiningsskyldighet mot fdreningen, eller att stt férstag (!l dispositioner av freningens
vinst efler friust inte & fiirenligt meo bostedsratislagan.
Som en del av an revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder revisorn ulsedd av HSB Riksfrbund professionsiit cmddme ach har en
professionellt skeplisk instalining undar hela revisionen, Granskningen av fdrvaltningen och farstaget til dispositioner av fBreningans vinst eller
forlust grundar sig frams! pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings&igtirder som utfors baseras pa revisern utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Dat innebar att vi fokuserer granskningen p3 sadana Algérdar,
omraden och fiirhallanden som & vBsentliiga for verksamheten och dér avsteg ach bvertridelsar skulle ha sarskild batydelse fér Rreringens
situation, Vi gér igenom och provar fatiade beslut, besiisunderlag, vidteigna &tgérder och andra forhé&ltanden som &r relevanta for var ullalande
om ansvarsiriiet. Som underlag f6r varl vitafande om styrelsens firslag il dispositionar betriffande ftireningens vinst eller forust har vi granskat

om férslaget &r frenligt med bo_s!quLHuslagen. _ » ~
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tiligangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
dels anléggningstiligangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsatinings-
tillgadngar sasom avgiftsfodringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P4
skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det
egna kapitalet indelas i bunden eget kapital
som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga fodringar och
vissa vardepapper samt kontanter (kassa)
och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavande och eventuell
handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt
sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetsian.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett
ar, till exempel skatteskulder och
leverantorsskulder. Numera redovisas éven
fond for inre fond har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrattsféreningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for foreningens hus.
| enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for ytire
underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhéliet av
foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och
paverkar inte resultatrékningen, se
styrelsens forslag i férvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om
bostadsratten ska avsatta medel till fond for
inre underhall. Fondbehaliningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen fér samtliga bostadsréatters
tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra
andrade principer for redovisning av
fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats
som sékerhet till kreditgivare for erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér foreningen som inte redovisas
som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsfdreningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (till exempet vatten,
el, Iéner, bransie). Likviditteten erhalls
genom att jdmfdra bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n
de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.



