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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Storgarden i Norrkdping
Org.nr. 725000-0127
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som har till &ndamaél att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-10-02, Styrelsen har sitt séte i Norrkoping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna dr fullvardeforsidkrade i Trygg-Hansa.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 4 februari 2019.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Morgan Stagnemo Ordforande

Mikael Karlqvist Vice ordforande i tur att avgd
Johanna Vang Sekreterare i tur att avgd
Inger Brag Ledamot och studieorganisator 1tur att avgd
Agneta Jeppsson Ledamot i tur att avga
Felicia Stenstrém Ledamot

Torbjorn Walterhed ledamot utsedd av HSB Ostra

Firmatecknare har varit Morgan Stagnemo, Inger Brag, Agneta Jeppsson och Johan Melin, tva i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollforda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under éret varit Britt-Marie Hillblom med Mimmi Auner som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot

Foreningen har utsett Morgan Stagnemo, Agneta Jeppsson och Inger Brag som
fullmaktigeledaméter till HSB Ostras foreningsstimma samt Johan Melin och Johanna Vang som
suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Teresa Kyndel, sammankallande, och Simone Tuft. A
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv Plogen 1-4 i Norrkdpings kommun med
adresserna Odalgatan 23, Tingstagatan 3-5, Styrestagatan 2-10 och Ostra Promenaden 51. Husen
fardigstilldes ar 1936/37 och innehaller 231 bostéder om 10 143 m? samt lokaler om 400,5 m’

Lagenhetsfordelning:

118 st. 1 rum och kok
88 st. 2 rum och kok
18 st. 3 rum och kok
7 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhéllsatgirder och investeringar i

fastigheten:

2011 Installation av ny styr- och reglerutrustning samt virmevaxlare.
Modernisering av hissar.

2013 Plattsdttning pa garden.

2014 Byte belysningsarmaturer och fonstermalning.

2016 Gemensam gym-, bastu och relaxavdelning byggdes i kéllaren.

2017-2018  Malning av tak

2018 Renovering av tvittstuga pd Tingstagatan 3

Iordningstillande av nytt vemattningsrum pé Styrestagatan 10.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och niit

Eon Fjarrviarme

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband
Trygg-Hansa Fastighetstorsiakring
Otis Service hissar

Som vicevird har Johan Melin fungerat.

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-04-15 av styrelsen,

Foreningen loste tvé lan p& sammanlagt 7 050 000 kr i januari 2019 och har ddrmed visentligt
minskat sin laneskuld.

Underhall/investeringar

Storre underhallsatgdarder som har utforts under aret:
Firdigstéllande av nytt Gvernattningsrum pé Styrestagatan 10.
Byte av samtliga armaturer pa alla 17 hissamna.

Byte av 9 st stolparmaturer.

Foéreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. e
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Medlemsinformation

Under aret har 34 (40) bostadsritter Gverlatits. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet
275 (275). Harutover dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Foreningens budget for 2019/2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov {or
framtida underhallsatgérder. Styrelsen har beslutat att ldimna &rsavgifterna ofordndrade tills vidare
samt dessutom beslutat om en avgiftsfri manad i januari 2020.

Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Arsavgifter bostider, tkr 8 095 8 095 8 095 8 095 8095
Arets resultat, tkr 2054 910 -1 063 1755 1974
Balansomslutning, tkr 29 348 34 567 35824 37 251 35464
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 798 798 798 798 798
Driftkostnad, kr/kvm * 461 443 434
Rinta, kr/kvm 27 33 39
Lén, kr/kvm 1396 2 084 2296
Fond for yttre underhall, tkr 1 446 1138 2 044
Likviditet % 271% 448% 478%
Soliditet % 43% 30% 27%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldineomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Beridkningarna baseras pa total lagenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2012-01-01 med 2,8 %. Den genomsnittliga drsavgiftsnivén for
bostider uppgar till 798 kr/m” inklusive hushallsel

e
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Storgarden i Norrk6ping
Org.nr 725000-0127

Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets inging 277 805 323105 1137595 7861457 910 086 10 510 048
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 910086 -910 086 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan - 484 000 -484 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall - -175 500 175 500 0
Arets resultat 2054 411 2054411
Belopp vid
arets utgang 277 805 323105 1446095 8463043 2054411 12 564 459

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stammans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat overfors

8 463 043
2054411

10 517 454

10 517 454

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansridkning med tillhérande tilldggsupplysningar. M
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HSB Brf Storgarden i Norrkoping

725000-0127

RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
|

W N

~N N b

2018-09-01
2019-08-31

8107 178
101 076
8 208 253

-4 078 615
-542 553
-175 500
-239218
-839 623

-5 875 509

2332744

6515

-284 848

-278 333

2 054 411

2 054 411

2017-09-01
2018-08-31

8099 711
96 493
8 196 204

-3 807 653
-622 102

-1 429 463
-239 805
-839 624

-6 938 647

1 257 556

4707

-352 177

-347 470

910 086

910 086

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lanspréakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

[ansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for plancrat underhall.

2054411
-484 000
175 500

1745911

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.M

910 086
-523 000
1429 463

1816 549
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HSB Brf Storgarden i Norrkoping

725000-0127

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2019-08-31

23307 929
50 550
23 358 478

500

500

23 358 978

1516
9941
2151431
126 311
2289 199

3700 000
3 700 000

0

0

5989 199

29 348 177

2018-08-31

24 116 225
81 876
24 198 101

500

500

24 198 601

6817

0

0

139 151
145 968

8 000 000
8 000 000

2222900

2 222 900

10 368 868

34 567 469
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 277 805 277 805
Upplatelseavgifter 323105 323 105
Fond for yttre underhall 1 446 095 1 137 595
Summa bundet eget kapital 2 047 005 1738 505
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8463 043 7 861 457
Arets resultat 2054411 910 086
Summa fritt eget kapital 10 517 454 8771543
Summa eget kapital 12 564 459 10 510 048

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 3 868 180 12 859 964
Summa langfristiga skulder 3868180 12 859 964

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 10 853 319 9116 685
Leverantorsskulder 187 147 283 999
Aktuella skatteskulder 60414 10 323
Ovriga skulder 15 1 008 002 962 902
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 806 655 823 548
Summa kortfristiga skulder 12 915 538 11 197 457
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 348 177 34 567 469%
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rdd BENAR 2012:1 (K3). Principerna dr oférdndrade 1 jamforelse med foregdende ar.

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért Gver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas bascrad pé
anskaffningsvardet:

Byggnader 1,7%

Maskiner och inventarier 20%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, fvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgér till 15 537 tkr.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 8095176 8095 176
Hyror 142 154 136 892
Hyresbortfall -31 932 -32 937
Intdkter gistrum/Gvernattningsrum 1200 0
Avsittning till inre fond -99 420 -99 420
Summa nettoomsattning 8 107 178 8 099 711

3 Ovriga rorelseintakter 2018/2019 2017/2018
Andrahandsuthyrningar 13 647 11549
Overlatelse-/pantsittningsavgift 62 951 80 799
Bonus HSB 22222 0
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 2 256 4145
Ovriga rorelseintakter 101 076 96 493 X
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4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Lopande underhéll 725 301 599 819
Elavgifter 779 804 688 630
Uppviarmningsavgifier 1116396 1 159 284
Vatten och avlopp 347 835 290 224
Sophidmtning 136 726 134 416
Ovrig renhéllning 0 9 765
Gemensamhetsanlidggning 0 3695
Forsdkringar 107 103 102515
Kabel-tv 92 823 77 697
Fastighetsskotsel 434 735 466 219
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 325107 275010
Forbrukningsinventarier 12 785 379
Summa driftskostnader 4 078 615 3 807 653

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 18 102 19 475
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 300 580 291 974
Ovriga forvaltningskostnader 49 002 112 849
Konsultarvoden 21 462 23 626
Medlemsavgift HSB 80 660 80 660
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1653 0
Moteskostnader 5298 34715
Fritidsverksamhet 1 440 0
Overlatelse-/pantsittningsavgift 64 356 57 533
Kreditupplysning 0 1270
Summa o6vriga externa kostnader 542 553 622 102

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 175 500 1 429 463
Summa underhall enligt plan 175 500 1429 463

2018/2019 2017/2018

7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 108 050 109 000
Arvode vicevird 74 400 73 700
Arvode foreningsvald revisor 2 500 2 000
Sociala avgifter 53 205 55105
Utbildning 1063 0
Summa personalkostnader och arvoden 239 218 239 805”

Foreningen har ingen anstilld personal.
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2019-08-31

HSB Brf Storgarden i Norrkodping

725000-0127

2018-08-31

8 Byggnader och mark

Byggnademas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvidrde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning:  Plogen 1, 2,3, 4

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

10

2065
1966

47 519 475
647 000
48 166 475

-24 050 250
-808 297
-24 858 546
23 307 929
76 000 000
416 000

60 000 000

286 000
136 702 000

2019-08-31

156 634
156 634

-74 758

-31 327
-106 084
50 550
2019-08-31

500
500

47 519 475
647 000
48 166 475

-23 241 953
-808 297
-24 050 250
24 116 225
64 000 000
592 000

25 000 000

209 000
89 801 000

2018-08-31

156 634
156 634

-43 431
-31327
-74 758
81 876
2018-08-31

500
500
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11 Ovriga kortfristiga placeringar

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

HSB Brf Storgarden i Norrkoping

Rinta Konv datum

2019-08-31

2019-08-31

725000-0127

2018-08-31

Rintebarande konto HSB 3700 000 8000 000
Summa kortfristiga placeringar 3700 000 8 000 000
12 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank 0 2222900
Summa kassa och bank 0 2222 900

2018-08-31

Stadshypotek AB 0,85 2019-01-30 0 2362 500

Stadshypotek AB 0,85 2019-01-30 0 4 725 000

Stadshypotek AB 2,16 2019-09-01 6021 106 6 087 090

Stadshypotek AB 2,16 2019-09-01 2928792 2969 022

Stadshypotek AB 0,52 2020-01-30 1 869 581 1 889 577

Stadshypotek AB 1,32 2022-09-01 2 872629 2903 029

Stadshypotek AB 1,36 2022-10-30 1 029 391 1040 431

14 721 499 21 976 649

Nista ars amortering berdknas uppga till 143 958 234 604

Nista ars lineomsittning (exkl. amortering) uppgar till 10 709 361 8 882 081

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 868 180 12 859 964

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 575 832

Om 5 ar beridknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1dn) 14 001 709

Stéllda sakerheter

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 35096 400 35096 400

Summa stéllda sdkerheter 35096 400 35096 400
14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2019-08-31 2018-08-31

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 143 958 234 604
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering) 10 709 361 8 882 081
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 853 319 9116 685 ;

11
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15 Ovriga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Personalens killskatt 40 515 42 493
Lagstadgade sociala avgifter 31776 31304
Ovriga kortfristiga skulder 0 3 746
Medlemmars reparationsfond/inre fond 935711 885359
Summa ovriga kortfristiga skulder 1 008 002 962 902

Specifikation av fordandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 885359 856 922
Uttag under éret -49 069 -70 984
Avsittning 99 420 99 420
Utgaende varde 935 711 885 359

2019-08-31 2018-08-31

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 23 707 33354
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 129 593 245 904
Forskottsbetalda hyror och avgifter 640 188 531021
Avtalsplacerade betalningar 13167 13 269
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 806 655 823 54%

12
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Torbjérn Walterhed
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Var revisionsberittelse har limnats 2« ...........

Britt-Marie Hillblom
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Storgarden i Norrkdping, org.nr. 725000-0127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Storgarden i Norrkdping for ar 2018-09-01 — 2019-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill aft gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foéreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Storgarden i
Norrkoping for ar 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for at
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaitningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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