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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Storgarden i Norrkoping
Org.nr. 725000-0127
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som har till indamal att i foreningens hus
uppléata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-10-02. Styrelsen har sitt séite 1 Norrkoping.
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsdkringar.

Fdreningsstaimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 3 februari 2020.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Johanna Vang Ordforande

Mikael Karlgvist Vice ordférande

Inger Braag Ledamot och studieorganisator

Agneta Jeppsson Ledamot

Felicia Stenstrdm Sekreterare i tur att avgd
Morgan Stagnemo Ledamot tom 2020-02-07

Torbjom Walterhed ledamot utsedd av HSB Ostra tom april

Carl-Johan Svensson ledamot utsedd av HSB Ostra from maj

Sven Arne Rejsmar Suppleant

Firmatecknare har varit Johanna Vang, Inger Braag, Agneta Jeppsson och Mikael Karlqvist, tva i
forening.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Britt-Marie Hillblom med Mimmi Auner som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision 1 Sverige AB.

Fulimiktigeledamot
Féreningen har utsett Agneta Jeppsson, Morgan Stagnemo och Inger Braag som
fullmaktigeledamdter till HSB Ostras foreningsstimma samt Johan Melin och Johanna Vang som

suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Teresa Kyndel, sammankallande, och Simone Tuft.
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HSB Brf Storgarden i Norrképing
Org.nr 725000-0127

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna kv Plogen 1-4 i Norrkopings kommun med
adresserna Odalgatan 23, Tingstagatan 3-5, Styrestagatan 2-10 och Ostra Promenaden 51. Husen
fardigstalldes ar 1936/37 och innehéller 231 bostader om 10 143 m? samt lokaler om 4005 m?*

Lagenhetsfordelning:
118 st. 1 rum och kok
38 st, 2 rum och kok
18 st. 3 rum och kdk
7st. 4 rum och kok
De senaste arcn har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgarder och investeringar i
fastigheten:
2011 Installation av ny styr- och reglerutrustning samt virmevixlare.
Modemisering av hissar.
2013 Plattséttning pa garden.
2014 Byte belysningsarmaturer och fonstermélning,
2016 Gemensam gym-, bastu och relaxavdelning byggdes i kallaren.
2017-2018  Malning av tak
2018 Renovering av tvéttstuga pa Tingstagatan 3
Tordningstéllande av nytt dvernattningsrum pa Styrestagatan 10.
2019 Byte samiliga hissarmaturer samt 9 stolparmaturer,

Fé6reningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjéarrvarme

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband
Lansforsakringar Fastighetsforsakring
Otis Service hissar

Som vicevird har Johan Melin fungerat.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-04-28 av styreisen.

Féreningen l6ste ett 1an pa 1 870 tkr i januari 2020. Vidare fattade styrelsen beslut om en
avgiftsfri ménad 1 januar 2020.

Underhall/investeringar

Storre underhallsitgdrder/investeringar som har utforts under aret:
Installation av solceller pa samtliga fastigheter - investering

Atgérder i fasad: atgardat sprickor och bytt ut trasiga mjukfogar -underhall

Féreningen har en 40-arig underhllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund £6r
styrelsens beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.



HSB Brf Storgarden i Norrkdping
Org.nr 725000-0127

Medlemsinformation
Under éret har 24 (34) bostadsritter overlatits. Vid riikenskapsarets utgéng var medlemsantalet

276 (275). Harutéver 4r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsratten 1 andrahand krévs tillstind av féreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning
Féreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har tickning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsiatgérder. Styrelsen har beslutat att limna 4rsavgifterna oforindrade for

kommande rikenskapsar.

Under kommande &r kommer styrelsen utreda hur statusen pad bade koks- och badrumsstammarna
ser ut for att komma fram till nir det &r dags for stambyte eller relining. Vidare kommer
omfattande satsningar pA innergarden att genomforas. Styrelsen har dessutom for avsikt att se
dver om internetabonnemang och bostadsrattstilligget pa forsakringen ska ingd i arsavgiften.

Flerarséversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter bostader, tkr ** 7 423 8 095 8 095 8 095 8 095
Arets resultat, tkr 1997 2 054 910 -1 063 1755
Balansomslutning, tkr 29 260 29 348 34 567 35 824 37 251
Arsavgiftsniva bostéder,
kr/kvm ** 732 798 798 798 798
Driftkostnad, kr/kvm * 442 461 443 434
Rinta, kr/kvim 12 27 33 39
Lén, kr/kvm 1207 1396 2084 2296
Fond for yttre underhall, tkr 1788 1 446 1138 2044
Likviditet % 230% 271% 448% 478%
Soliditet % 50% 43% 30% 27%

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tiligdngar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgdngama som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bér aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat

*[ driftskostnader ingar driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.
** Januari-2020 var en avgiftsfri manad enligt styrelsebeslut.

Berikningama baseras pa total ligenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifiema hojdes senast 2012-01-01 med 2,8 %. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for

bostader uppgar till 798 kr/m? inklusive hushatlsel. ( att avgiften 2019-2020 ér lagre beror pa att
januari-2020 var en avgiftsfri ménad) i
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HSB Brf Storgarden i Norrkoping

Org.nr 726000-0127
HSE - Silr reslijiighotacris hor
Fériandringar i eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
drets ingéng 277805 323105 1446095 8463043 2054411 12564459
Resultatdisposition
enligt foreninesstimman 2034411 -2054411 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhalisplan 458 600  -458 000 0
Iansprikstagande
av fond for ytire
underhail =115 977 115977 0
Arets resultat 1996 690 1996 690
Belopp vid
rets utghng 277805 323105 1788118 10175431 1996690 14561 149

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen féreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors

10 175 431
1 956 690

12 172122

12 172122

Yitterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och stéllning finns cfterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB Brf Storgarden i Norrképing

725000-0127

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomsitining

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

)

=1 O o

2019-09-01
2020-08-31

7510032
217 550
7 727 602

-3 831 607
-375 673
-115 977
-248 283
-839 623

-5611 164

2116 438

8 367

-128 615

-119 748

1 996 690

1 996 690

2018-09-01
2019-08-31

8107178
101 076
8 208 253

-4 078 615
-542 553
-175 500
-239 218
-839 623

-5 875 509

2332744
6515

-284 848
-278 333

2 054 411

2 054 411

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yitre underhall
Iansprakstagande av fond for yitre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yitre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

1996 690
-458 000
115977

1 654 667

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

2054 411
-484 000
175 500

1745 911
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HSB Brf Storgarden i Norrkdping

725000-0127

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anfdggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa finansiefla anléggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-08-31

24 392 747
19222
24 411 968

O o0

10 500
500

24 412 469

80952

0

2934 595
132 299

3 147 846

i1 1 700 000

1 700 000

4 847 846

29 260 315

2019-08-31

23 307929
50 549
23 358 478

500

500

23 358 978

1516
9941
2151431
126 311
2289 199

3700 000

3 700 000

5989 199

29 348 177



HSB Brf Storgarden i Norrkoping
725000-0127
H3E - diiv mbigheterie bor

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skuider
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 277 805 277 805
Upplatelseavgifter 323 105 323 105
Fond for vttre underhall 1788 118 1 446 095
Summa bundet eget kapital 2 389 028 2047 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10175 431 8 463 043
Arets resultat 1996 690 2054 411
Summa fritt eget kapital 12172 122 10 517 454
Summa eget kapital 14 561 149 12 564 459
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut i2 9715878 3868 180
Summa langfristiga skulder 9715878 3 868 180
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 3012078 10 853 319
LeverantSrsskulder 154 712 187 147
Aktuella skatteskulder 108 777 60 414
Ovriga skulder 14 834 987 1 008 002
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 872733 806 655
Summa kortfristiga skulder 4 983 287 12915 538
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 260 315 29 348 177
4’4
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens
allméanna rad BENAR 2012:1 (K3). Principerna ar oforindrade i jamforelse med foregaende r.

Materiella anliggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjirt Gver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,7 %

Maskiner och inventarier 20 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgér till 15 537 tkr.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 7 422 898 8 095 176
Hyror 148 602 142 154
Hyresbortfali -34 908 31932
Intiikter gastrum/$vernattningsrum 6 600 1200
Avsittning till inre fond -33 140 09 420
Summa nettoomsiéttning 7 510 095 8107 178

2019/2020 2018/2019

3 Ovriga rorelseintakier

Andrahandsuthyringar 41 433 13 647
Overlatelse-/pantsittningsavgift 54 165 62951
Bonus 8 468 22222
Ovriga ersittningar och intékter, ej moms 86 280 2256
Ersattning frén forsikringsbolag 27 161 0
Ovriga rorelseintikter 217 507 101 076

%.



@ HSB Brf Storgarden i Norrkdping
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Lopande underhall 517 586 725 301
Elavgifter 656 377 779 804
Uppvarmningsavgifter 1033308 1116396
Vatten och avlopp 376 652 347 835
Sophdmining 139 408 136 726
Ovrig renhallning 2768 0
Forsakringar 100 867 107 103
Kabel-tv 88 596 92 823
Fastighetsskatsel 540433 434 735
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 337119 325 107
Ovriga kostnader 38 492 12 785
Summa driftskostnader 3 831607 4078 615

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 18323 18 102
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 308 932 300580
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 3041 0
Ovriga forvaltningskostnader 58 406 49 002
Konsultarvoden 40125 21 462
Mediemsavgift HSB 80 660 80 660
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 1 653
Muoteskostmader 14 650 5298
Fritidsverksamhet 0 I 440
Overlatelse-/pantsittningsavgift 51536 64 356
Summa odvriga exterma kostnader 575 673 542 553

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhiil enligt plan 115 977 175 500
Summa underhall enligt plan 115 977 175 500

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 113 000 108 050
Arvode vicevird 74 400 74 400
Arvode foreningsvald revisor 2500 2 500
Sociala avgifter 56428 53 205
Ovriga personalkostnader 1955 1063
Summa personalkostnader och arvoden 248 283 239 21%/-

Féreningen har ingen anstélld personal.
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HSB Brf Storgéarden i Norrképing

725000-0127

2019-08-31

8 Byggnader och mark 2020-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2065
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1966
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 47 519 475
Ingdende anskaffningsvarde mark 647 600
Arets investering byggnader, solceller 1893115
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 059 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -24 858 546
Arets avskrivningar -808 297
Utgéende ackumulerad avskrivning -25 666 843
Utgaende redovisat varde 24 392 747
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 76 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 416 060
Taxeringsvirde mark - bostéder 60 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 286 000
Totalt taxeringsvérde 136 702 000
Fastighetsbeteckning: Plogen 1,2,3,4

9 Inventarier, verktyg och installationer 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 156 634
Utgaende anskaffningsvirde 156 634
Ingaende avskrivningar enligt plan -106 085
Arets avskrivning enligt plan -31327
Utgaende avskrivning enligt plan -137 412

19 222

Utgéende redovisat vérde

10 Andra langfristiga vardepappersinnehay 2020-08-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500

10

47 519 475
647 000

0

48 166 475

-24 050250
-808 297
-24 858 546

23 307929

76 000 000

416 000

60 000 000

286 000
136 702 000

2019-08-31

156 634
156 634

-74 758
31327
-106 085

50 549

2019-08-31

500
500



HSB Brf Storgarden i Norrkdping
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2019-08-31

2020-08-31

11 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebérande konto HSB 1 700 000 3 700 000
Summa kortfristiga placeringar 1700 000 3700 000

12 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31

Laneinstitut Rinta Konvdatum
Stadshypotek AB 0,93 2024-09-01 5955122 6021 106
Stadshypotek AB 1,36 2022-10-30 1018 351 1 029391
Stadshypotek AB 0,67 2020-09-01 2 904 654 2928792
Stadshypotek AB 1,32 2022-09-01 2 849 829 2 872629
Stadshypotek AB 0 1 869581
12 727 956 14 721 499
Nasta ars amortering beraknas uppga till 139 608 143 958
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 2872470 10709 361
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9715878 3868 180
Amortering inom 2-5 &r beraknas uppga till 558 432
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 12 029916

Stéllda sdkerheter

Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som har stélits fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 35096 400 35 096 400
Summa stilida sdkerheter 35 096 400 35 096 400

2019-08-31

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amortering) 139 608 143 958
Kortfristig del av lngfristig skuld (1aneomséttming exkl. amortering) 2 872470 10 709 361
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3012078 10 853 319
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HSE - Ur endflighetuens ber

14 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Personalens killskatt 0 40 515
Lagstadgade sociala avgifter 0 31776
Skattekonto 4 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 834 983 935 711
Summa odvriga kortfristiga skulder 834 587 1008 002
Specifikation av férindring i fond for inre underhalt
Belopp vid érets ingéng 935711 885 359
Uttag under aret -133 868 -49 069
Avsittning 33 140 99 420
Utgaende virde 834 983 935 711

2019-08-31

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-08-31

Upplupna arvoden 121700 0
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifier 35000 0
Upplupna rantekostnader 24 311 23 707
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20950 129 593
Forskottsbetalda hyror och avgifter 655119 640 188
Avtalsplacerade betalningar 15653 13 167
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 872733 806 655

12
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Norrkoping 29 17'2'?*

N3 j{/a’ @4«:&7

Inger

Johanna Vang

/

Sven Rejsmar
tjanstgorande suppleant

Var revisionsberittelse har lamnats .. .4,

Britt-Marie Hilldom Joakim Hall
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Titl féreningsstamman | HSB Brf Storgarden | Norrkaiping , arg.nr. 725000-0127

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fir HSB Brf Storgérden i
Norrkdping fir rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen uppratiats i enlighet med
Arsredovisningsiagen och ger en | alla vsentliga avseenden
-rétlvisande bild av fareningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansielia resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar farenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att freningsstdmman faststélier resultatrékningen

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Ravisorernas
ansvar enfigt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Rixsfarbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende | forhatlande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkasetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at! de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andaméalseniiga som grund f6r véra uttalanden,

och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aif arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den beddmer &
nédvangig for alt uppratta en Arsredovisning som inte innehdller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter efler
misstag

Vid upprattandei av &rsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av fBreningens firmaga alt forlsétta verksamheten, Cen
upplyser, nar 58 &r titampligt, om frhalianden som kan paverka
frmégan att forfsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsal! drift Antagandet om forlsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
elier inle har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfart revisloren enligt International Standards on Auditing {ISA) ach god revisioassed | Sverige, Mitt mal &r att uppnd en rimiig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehdlier nagra vésentiiga felakiigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter efler
misstag, ach att l&mna en revisionsberatielse som innehaller véra uitalanden. Rimlig sakerhel &r en hixg grad av sakerhet, men dr ingen garanti fr
alt en revision som utfars enligt ISA cch god revisionssad | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig feiaktighet om en sédan finns,
Felakligheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska bestul som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och innamiar revisionsbavis som &r
tillrckiiga och andaméfsenliga for ait utgtra en grund fir mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hiigre &n for en vsentlig felaklighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innsfalta
agerande | maskopi, firfalskning, avsiktligs utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den dal av foreningens interna
kontrotl som har betydelse for min revision for alt utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitsten i
den interna konirollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprirciper som
anvands och rimligheten i styralsens uppskatteingar |
redovisningen och tithérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om fampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om forisait drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, cm husuvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handefser eller
férhallanden som kan jeda fill belydande tvivel om féreningens
firmaga alt fortséita verksamheten Om jag drar shutsatsen aft
det finns en vasentilg osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pé upplysningamna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn ellar,
om sadana upplysningar &t ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram il datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att an forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

=  ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarma, ach om
arsredovisningen dtesger de underligganda transaklionerna och
handeiserna pa elt s&it som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister | den interna ko ntrallen som jag identifieral.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enigt bostadsratislagen och tiliampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mdl &r att upend en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttais | enlighet med &rsredovisningslagen ceh om arsredovisningen ger en rétlvisande bild av

ftweningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredavisningen har vi dven ulftirl en revision
av styrelsens frvaitring far HSB Bif Stergdrden i Nomkdping for
rakenskapsdret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget 4!
dispositioner betraffande féreningens vinst efler forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt firslaget
| ftwvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens fedamdter
ansvarsfrine! f6r rikenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget (i dispositioner
betraffande foreningens vinst efler foriust. Vid forslag 4l utdeining
innafattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn fill de krav som fireningens verksamhetsarl,
omfatining och risker sider p slorleken av fareningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning | dvrigl.

Grund fér uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittst Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i forhatande il foreningen enligt god reviserssed | Sverige,
Revisorn uisedd av HSE Riksfrbund har | dvrigh fufigiort sitt
yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser a't de revisionsbavis vi her inhdmtat &r fillrackiiga och
andam&senliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelson ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angeldgenheter. Datta innefattar bland annat att
forllépande bedtma féreningens ekanomiska situation och att tilfse all
fdreningans organisation #r utformad s4 att bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och freningens ekonomiska angslégenheter i
Bvrigt kontrolleras pa eff bairyggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mf betrifande revisionsn av farvaltningan, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamia revisiansbevis fir att med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot | nagoet vasentligt avseands:

e foretagil nigon Atgard eller gjort sig skyldig il ndgon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mol
féreningen, ller

e  pAndgot annat séft handlat i strid med bostadsraltsiagen,
filiampiiga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarma.

Vit mai betraffande revisionen av forslaget tl dispositioner av féreningens vinst efler frust, och dérmed vért ultalande om defte, &r alt med rimiig

grad av skerhel beddma om forslaget 8r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sikerhet, men ingen garant for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer ait
uppticka &girder eller Rrsummelser som kan franteda ersiiringsskyldighet mot fireningen, elier alt ett farsteg till dispasitioner av foreningens

vinst eller frtust inte &r forenligt med bostadsratslagen.

Som en del av en ravision enligt aod revisionssed | Sverige anvander revisorn ulsedd av HEB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelli skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningans vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka filfkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé ravisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionatia beddmning med utgangspunit i risk ach vasentlighet. Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa sidana Atgérder,
omrdden och farhdfianden som Ar visentiiga for verksamhaten och dér avsteg och dverfradelser skulle ha strskild betydelse fir freningens
situation, Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra forh&llanden som & relevanta for vart uttatande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vérl uifalande om styrelsens forslag til dispositioner betréffande féreningens vinst eller fbriust har vi granskat

om fdrslaget &r fdrenligt med bostadsratislagen.
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