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Gy W e e e e S e
Styrelsen for Riksbyggen
e I - ~ I Bostadsreittsforening Stjcirnhusen far
F O rva t n I n g S b e ratte S e hcirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningen har sitt séte i Norrképings kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregdende ar frimst pga.hdgre reparationskostnader samt att foreningen utfort underhall for
968 tkr under verksamhetséret.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret visar pa full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under éret forédndrats fran 649% till 575%.

I resultatet ingar avskrivningar med 718 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 424 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Monopolet 2 samt del av Klingsberg 1:1 i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheterna finns 2
byggnader med 106 ldgenheter samt 10 uthyrningslokaler uppférda. Enligt Ekonomisk plan finns 106 ligenheter varav
3 ligenheter #r ihopslagna varfor det finns 103 hushall i foreningen. Byggnaderna &r uppforda 1952/1953.
Fastigheternas adress 4r Hagebygatan 35, 37 - 49 i Norrkoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i IF Skadeforsakring AB
I forsdkringen ingér styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.
Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 ro.k S ro.k. Summa
19 47 24 11 5 106
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
10 18 25
Total bostadsarea 7015 m?
Total lokalarea 966 m?
Arets taxeringsvirde 86 923 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 86 923 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbdring pé kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

TJ’s Bygg och Fastighetsservice Fastighetsservice

ALT Hiss Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV, telefoni och bredband
ATB AB Parkeringsbevakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 543 tkr och planerat underhall for 968 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2017 och visar pé ett underhéllsbehov
pa 3 055 tkr for de ndrmaste 8 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 373 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2003/2004
Installation av hissar 2003/2004
Tvittstugeutrustning 2016/2017
Belysning i trapphus 2017/2018
Tvittstugeutrustning 2017/2018
Fjdrrvirmecentral 2017/2018
Malning garageportar 2017/2018
Fonsterbyte 2019/2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvittstugeutrustning 253 tkr

Maélningsarbeten, renovering paviljong 88 tkr

Viérmesystem 152 tkr

Byte entrépartier 476 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Virmesystem 2020/2021 Budgeterad kostnad 848 tkr
&\Underhﬁll parkering 2020/2021 Budgeterad kostnad 500 tkr
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingemar Thornell Ordférande 2020

Peter Tollwé Sekreterare 2021

Tony Carlsson Vice ordférande 2020

Monica Ahlberg Ledamot 2020

Elin Gunnarsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marina Andersson Suppleant 2020

Claes Revenius Suppleant 2020

Hans Svensson Suppleant 2020

Johannes Skold Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Leif Winqvist Foreningsvald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Ewa Karlsson

KPMG AB

Valberedning

Ing-Britt Haslum Sammankallande

Marianne Bergstrom
Kerstin Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fran varen 2019 inte langre géller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frdn mars 2018 och innebér att moms ska ldggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som fér riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Féreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller att se 6ver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att féreningen avser att upprétta momsredovisning avseende IMD sé
fort detta dr mojligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att paverka féreningens ekonomi annat d4n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 134 personer. Utdver ovanstédende dr Riksbyggen medlem utan
bostadsréttsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 da den hojdes med 1,28 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 13 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 4948 4932 4 804 4 863 4 837
Resultat efter finansiella poster -294 522 -258 450 -28
Resultat exklusive avskrivningar 424 1245 465 1173 633
Soliditet % 26 26 24 25 24
Likviditet % 575 649 704 778 638
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 646 646 646 646 646
Driftkostnader, kr/m? 520 394 463 365 370
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 399 358 357 360 332
Riinta, kr/m? 33 48 74 98 110
Lén, kr/m? 2692 2769 2 825 2 863 2900
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-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «m- Rinta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.

Driftkostnad kr/m2., rinta kr/m2, underhallsfond kr/m2 och 1&n kr/m2 har samtliga bostadsareor och lokalareor som
berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppvid Arets borjan 161 800 7171 881 234 553 522 398
Disposition enl. drsstimmobeslut 522398 522 398
Reservering underhallsfond 373 000 373 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -967 760 967 760
Arets resultat 294 187
Vid arets slut 161 800 6577 121 1351711 -294 187

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 756 950
Arets resultat -294 187
Arets fondavsittning enligt stadgarna -373 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 967 760
Summa 1057 523

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr / 1057 523

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
%ﬂllhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4947710 4931714
Ovriga rérelseintikter Not 3 406 156 371369
Summa rorelseintikter 5353 866 5303 083
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 148 654 -3 146 420
Ovriga externa kostnader Not 5 -391953 -340 577
Personalkostnader Not 6 -154 662 -212 641
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -718 244 =722 582
Summa rorelsekostnader -5413 513 -4 422 220
Rorelseresultat -59 647 880 863
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar  Not 8 0 15 264
Rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 32092 11 729
Réntekostnader -266 632 -385 458
Summa finansiella poster -234 540 -358 465
Resultat efter finansiella poster -294 187 522 398
Resultat fore skatt -294 187 522 398

&&rets resultat -294 187 522 398
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 21345 149 21956 821
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 34 861 69 718
Summa materiella anliggningstillgangar 21 380 010 22 026 539

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 159 000 159 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 159 000 159 000
Summa anliggningstillgangar 21539 010 22 185 539

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 32 062 14 929
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 255 215 273 081
Summa kortfristiga fordringar 287 277 288 010
Kassa och bank

Kassa och bank 8335258 8564 588
Summa kassa och bank 8 335 258 8 564 588
Summa omsittningstillgingar 8 622 535 8 852 598

%mma tillgangar 30 161 545 31038 136
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 800 161 800
Fond for yttre underhall 6577120 7171 881
Summa bundet eget kapital 6738 920 7 333 681
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1351711 234 553
Arets resultat -294 187 522398
Summa fritt eget kapital 1057 523 756 950
Summa eget kapital 7796 444 8090 631
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 863 636 21 581 964
Summa langfristiga skulder 20 863 636 21 581 964
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 618 328 518 328
Leverant6rsskulder 246 011 239 326
Skatteskulder 14 162 5397
Ovriga skulder Not 16 675 390
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 622 289 602 100
Summa kortfristiga skulder 1501 465 1 365 541

Summa eget kapital och skulder 30 161 545 31038 136
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 70 2023
Standardforbdttringar
Fonsterbyte Linjér 50 2025
Stambyte, installation hiss Linjér 50 2054
Overnattningsrum Linjér 5 2019
Miljéhus Linjar 5 2021
Duschutrymme Linjér 10 2029
Installationer
Installation gemensam el Linjar 10 2021
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4530 684 4530 686
Hyror, lokaler 30 990 30 000
Hyror, garage 115080 115 080
Hyror, p-platser 76 800 75 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 155 -1270
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -335 -3 000
Rabatter -1740 -1740
Brinsleavgifter 2 460 2 046
Vattenavgifter 2700 2250
Elavgifter 191 186 182 290
Debiterad fastighetsskatt 1040 372
4947710 4931714

&kﬁumma nettoomsittning
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Rumn fir heta Livet

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter/Bredband 249 600 249 600
Gemensamhetslokal, bastu, évernattningsrum, solarium 50 760 29 250
Balkonginglasning 5000 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 20 289 11 774
Fakturerade kostnader 360 206
Avskrivningskostnad och administrationsavgift IMD 69 960 69 960
Atervunna fordringar 1595 2470
Ovriga rérelseintikter 8592 8109
Summa 6vriga rorelseintakter 406 156 371 369
Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -967 760 -286 156
Reparationer -543 280 -184 773
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -162 304 -149 461
Forsidkringspremier -122 984 -118 052
Kabel- och digital-TV -236 167 -234 905
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2700
Systematiskt brandskyddsarbete -4 694 -2192
Sotning -3 537 0
Obligatoriska besiktningar -24 274 -43 392
Ovriga utgifter, kopta tjinster -48 126 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -2 490
Forbrukningsinventarier -55 707 -58 793
Vatten -193 947 -188 903
Fastighetsel -403 476 -422910
Uppvirmning -867 887 -956 486
Sophantering och atervinning -101 020 -93 144
Forvaltningsarvode drift -413 491 -407 463

-4 148 654 -3 146 420

&Qéumma driftkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -251 102 -245 965
Hyra inventarier & verktyg -5 821 0
IT-kostnader -3293 -3 287
Arvode, yrkesrevisorer -20 547 -21 675
Ovriga forvaltningskostnader -25 830 -13 923
Kreditupplysningar -450 -450
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -18 256 -18 473
Kontorsmateriel -394 0
Telefon och porto -34 860 -34 563
Konstaterade forluster hyror/avgifter -101 -691
Medlems- och foreningsavgifter -7 950 0
Bankkostnader -1549 -1550
Ovriga externa kostnader -21 800 0
Summa 6vriga externa kostnader -391 953 -340 577
Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -64 400 -65 239
Sammantrédesarvoden -51 830 =75 161
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 985 -18 340
Ovriga kostnadsersttningar 0 -2 616
Sociala kostnader -20 447 -51 285
Summa personalkostnader -154 662 -212 641
Féreningen har inga anstdllda, enbart arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -139 954 -140 009
Avskrivningar tillkommande utgifter -543 433 -5471715
Avskrivning Installationer -34 858 -34 858
Summa avskrivningar av materiella anldggningstililgangar -718 244 -722 582
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Andelsutdelning Riksbyggen 0 15 264
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 15 264
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Rumnfir hela Livet

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 32079 11 729
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 13 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 32 092 11 729
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 6 146 300 6 146 300
Mark 7352000 7352000
Standardforbéttringar 20 894 745 20 894 745
34 393 045 34 393 045
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 71714 0
71714 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 464 759 34 393 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 586 819 -5 446 810
Standardforbéttringar -6 849 405 -6 301 690
-12 436 224 -11 748 500
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -139 954 -140 009
Arets avskrivning standardforbéttringar -543 433 -547715
-683 387 -687 724
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 119 611 -12 436 224
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 345149 21 956 821
Varav
Byggnader 419 527 559 481
Mark 7352000 7 352 000,
Standardforbattringar 13 573 622 14 045 340
Taxeringsvarden
Bostéder 86 000 000 86 000 000
923 000 923 000

@Lokaler
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Rumn i bl Lt

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Stjamhusen Org.nr: 725000-3642

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier 36 169 36 169
Installationer 348 575 348 575
384 744 384 744
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 384 744 384 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -36 169 -36 169
Installationer -278 857 -244 000
-315 026 -280 169
Arets avskrivningar
Installationer -34 857 -34 857
-34 857 -34 857
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 349 883 315 026
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 861 69718
Varav
Inventarier 0 0
Installationer 34 861 69 718
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
318 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 159 000 159 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 159 000 159 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 29 957 13 516
Momsfordringar 2245 1291
Ovriga kundfordringar -140 122
&’YSumma ovriga fordringar 32062 14 929



B2 Riksbyggen

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna rénteintidkter 14 222 13 005
Forutbetalda forsidkringspremier 62 994 59990
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 492 62 060
Forutbetald kabel-tv-avgift 59058 59 026
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55450 79 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 255 215 273 081

Not 15 Skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 21 481 964 22100 292
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -618 328 -518 328
Langfristig skuld vid arets slut 20 863 636 21 581 964

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,12% 2020-09-01 1 890 000 40000 1 850 000
STADSHYPOTEK 0,98% 2020-09-30 8460 000 90 000 8370 000
STADSHYPOTEK 0,98% 2021-03-01 955 906 42328 913 578
STADSHYPOTEK 1,19% 2022-09-30 1158 764 48 000 1110 764
STADSHYPOTEK 1,19% 2022-09-30 1254 382 48 000 1206 382
STADSHYPOTEK 1,41% 2023-10-30 4165 500 150 000 4015 500
STADSHYPOTEK 0,98% 2024-07-30 2000 000 100 000 1 900 000
STADSHYPOTEK 2,10% 2026-12-30 2215740 100 000 2 115740
Summa 22100 292 618 328 21 481 964

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 618 328 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 473 312 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 18 390 324 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns tre 1&n med villkorséndringsdag under &r 2020/2021. Dessa ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som langfristiga, fsrutom den del som 4r
planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att l1&nen inte kommer att
omsittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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ki Riksbyggen

Not 16 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 75 0
Avrikning hyror och avgifter 600 240
Clearing 0 150
Summa 6évriga skulder 675 390
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 30630 25000
Upplupna réntekostnader 1786 14 915
Upplupna elkostnader 24 800 27 649
Upplupna virmekostnader 10 217 20 400
Upplupna kostnader for renhallning 2724 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 102 100 77 920
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 430 031 417216
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 622 289 602 100
Not 18 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder och
avsittningar 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 24 906 000 24906 000

Inga Inga

erntualfdlpliktelser
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Stjarnhusen, org. nr 725000-3642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Stjarnhusen for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat fér rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
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jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Stjarnhu-
sen for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 18 september 2020

KPMG AB

Johan Hedbéck
Auktoriserad revisor

Leif Winqvist
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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