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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Stenhuggaren, 725000-0556 far hdrmed avge arsredovisning for 2020,

Verksamheten
Allm3nt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska infressen genom att

i féreningens hus uppléta bostadsi&genheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement tiil bostadslégenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av

Forvaltnings AB Graden.

Stadning, fastighetsskdtsel och teknisk férvaltning har utforts av Riksbyggen t o m 30/6 och av HSBfo
m 1/7.

Vid arets utgang var medlemsantalet 101 stycken férdelade pa 75 stycken lagenheter.

Fastigheten &r forskrad genom Bostadsratterna.

Styreisen
Ordférande Alexander von Gegerfelt
Vice Ordf Ann-Christine Sporrong
Ledamot Lena Ljungars
Ledamot Jenny Melander
Ledamot John Thorner
Suppleant Peter Ewerts
Daniel Bons
Revisor Thomas Colmodin
Valberedning Inger Sundstrém, sammankallande

Jacquling Burgos De Zardan Roxan

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamater - tva i forening.
Styrelsen har beviljat 13 stycken ldgenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har beviljat fyra andrahandsuthyming under aret.

Under aret har styrelsen hallit 16 stycken protokollférda sammantraden samt en ordinatie
féreningsstdmma den 2020-04-21.
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Fastigheten

Fastighetsheteckning: Stenhuggaren 24 _

Adress: Sandgatan 34 & 36, Smedjegatan 26 & 23
Byggar: 1958

Taxeringsvdrde: 64 561 000 kr varav byggnadsvarde 35 201 000 kr
Lagenhetsférdelning: 75 lagenheter, 2 butikslokaler & 2 kallariokaler
Total boyta: 4 420 m?

Lokalarea 441m?

Fastighetens areal: 2288 m?

Lagenhetsfdrdelning

1 rum och kék 14 st

2 rum och kék 30 st

3 rum och kék 21 st

4 rum-och kék 10 st

Garage 36 st

P-platser 16 st

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsen sa vid arsskiftet 2019/2020 upp fastighetsserviceavtalet med Riksbyggen. Nyit avtal for
fastigheisservice overtogs av HSB den 1 juli 2020,

Fastigheternas brandskydd har gatts igenom, &ven hyrestagarnas lokaler och deras forsakringar har
gatts igenom och ett antal dtgarder har alagts hyrestagarna.

En haining av avgifter gallande Iagenhet, parkering och nyttjande av gym/bastu har beslutats.

Ett antal rutiner och trivselregler har tagits fram under aret, med syfte att fortydliga olika ansvar:

- hyra av garageplats/p-plats

- andrahandsuthyming av l&genhet

- renovering av lagenhet

- anvéndande av gym/bastu

- uppdaterad mall for hyresavtal

Inspektion av |3genhet infor forsaljning har inforts for att foreningen ska fa kontrofl pa vilka Andringar
som sker i ligenheterna samt som information ill den inflyttande medlemmen.

En ny garageport har monterats.

Fastigheternas vérme- och ventilationssystem har géatts igenom.

Ventiler och grundventilation av miljisrummet har installerats fér att uppfylla géllande lagkrav. Kérlen i
milihuset har tvéttats och regelbunden tvétt av dessa och sjélva miljsrummet kommer att
genomféiras.

En instruktionsguide fér skotsel av fénster har tagits fram med anledning av de problem som
framkommit gillande fénstrens funktion.

Linjer for att markera parkeringsrutorna har malats i garaget f6r att tydliggdra parkeringsrutans
granser.

Lilia tvéttstugan pa Smedjegatan har tillfalligt sténgts.

Styrelsen har dppnat ett kansli for medlemmarna for frdgor m.m., dppet helgftia torsdagar 18.00-19.30.

Ett vaktbolag &r vidtalade fér att kontrollera parkeringen pa innergarden. Detta kommer att bérja gélla
nér behdvliga skyltar kommer upp.

Glaset i ytterdérrarna mot Sandgatan har bytts till frostat glas med nét i fér aft minska insynen och
risken fér inbrott.
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Not Eget kapital
] Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser Reservfond undernalf resultat resuitat
Vid arets bérjan 434 400 21405 1085000 3409215 476 563
Resultatdisp. enligt stimmobeslut . 476 563 476 563
Fondavsittning enligt stimmobestut 193 700 -193 700
Arets resultat 610 407
Vid arets slut 434 400 21405 1258700 3692078 610 407
Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiétining 2876367 2884626 2853583 2784668 2783897
Resultat efter finansiella poster 610407 483400 406 087 131 463 198 088
Resultat i % av nettoomséttningen 21,2 16,8 14,2 47 7.1
Soliditet, % 40,9 37,5 346 32,0 30,9
Balansomslutning 14 707 067 14 419 374 14 233 577 14 166 050 14 258 123
Nyckeltal i kr/m® boyta
Arsavgift 564 564 560 548 548
Lan 1846 1 897 1 966 2 036 2102
Gemensam elkostnad 20 27 27 23 22
Varmekostnad 130 149 152 144 141
Vattenkostnad 36 34 32 33 30
Renhallning 20 . 20 19 17 19
Férslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stimmans férfogande star fdljande belopp
balanserat resultat 3692078
arets resultat 610 407
Totalt 4 302 485

styrelsen féreslar foljande disposition till stdamman

till fsreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna

ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérdet. 183 700
balanseras i ny rékning 4108785
Summa 4 302 485

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Nat 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsiéttning 2 2 876 367 2 884 626
Ovriga réreiseintikter 22 747 14 746
Summa rérelseintikter 2899 114 2899372
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader. 3 -1 800 653 -1 940 168
Personalkostnader 4 -1 682 -110 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -282 852 -282 8562
Summa rérelsekostnader -2 185187 -2 333872
Rérelseresultat 713 927 565 500
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 31950
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3941 4478
Réntekostnader och liknande resultaiposter -107 461 -118 528
Summa finansiella poster -103 520 -82 100
Resultat efter finansiella poster 610 407 483 400
Bokslutsdispositioner 0 0
Resulfat fére skatt 610 407 483 400
Skatter
Skatt 0 -6 837
Arets resuitat 610 407 476 563
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Balansrdkning
Beiopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 5 10771 952 11 054 804
Summa materiella anldggningstillgangar 10 771 952 11054 804
Finansiella anfiggningstillgangar 6
Andra langfristiga vardepappersinnehav 77 569 77 569
Summa finansiella anldggningstillgangar 77 569 77 569
Summa anliggningstiligangar 10 849 521 11132 373
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11672 14 950
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 542 25 166
Summa Kkortfristiga fordringar 65214 40 116
Kassa och bank
Kassa och bank 3792 332 3 246 885
Summa kassa och bank 3792332 3 246 885
Summa omsittningstillgangar 3857 546 3287 001
SUMMA TILLGANGAR 14 707 067 14 419 374
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Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital
Bundet eget kapital
Insatser 434 400 434 400
Reserviond 21405 21405
Fond fastighetsunderhall 1258 700 1 065 000
Summa bundet eget kapital 1714 505 1520 805
Fritt egef kapital .
Balanserat resuitat 3692078 3409215
Arets resultat 610 407 476 563
- Summa fritt eget kapital 4 302 485 3885778
Summa eget kapital 6 016 990 5406 583
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tif] kreditinstitut 7.8 7931 145 8 157 449
Summa langfristiga skulder 7931145 8 157 449
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder 6l kreditinstitut 7.8 226 304 226 304
Leverantdrsskulder 143 591 147 426
Skatteskulder 5108 13 272
Owriga skuider 11 000 11 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 372 929 457 340
Summa kortftristiga skulder 758 932 855 342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 707 067 14 419 374
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principema ar ofériandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgéngar Ar

Materiella antéiggningstillgangar:
-Byggnader : - 75

Not 2 Nettoomsittning
2020-12-31 2019-12-31

Manadsavgifter 2494013 2494013
Lokalhyror 239 498 235707
Hyresrabati/nedséattning -14 226

Garagehyror 137 085 134730
Bilplatshyror utan el 19 250 19 440
Ovriga elintakter 720 720
Oresutjaimning 27 18

2 876 367 2 884 628
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 89 511 120976
Vérme 572814 659 813
Vatten och aviopp 157 357 149 985
Renhallning, sophantering 88 860 88833
Snoréjning 3549 13185
Fastighetsskétsei inhyrd 89 580 168 990
Reparation och underhall 207 029 100 953
Ovriga driftskostnader 10786 17 713
Hisskostnader 74 741 86 481
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 132785 128 885
Fastighetsftrsgkringar 57129 52111
Serviceavtal 5118 3481
Gemensam tv-anldggning 102 926 100 558
Bredbandskostnader 3282 0]
Forbrukningsinventarier 0 2025
Planerat underhall 113 384 69 306
Ovriga féreningskosinader 12 988 36 130
Administrationskostnader 114 779 111919
Extern revisionskostnad 10 000 10 000
Bankkostnader 3676 3232
Ovriga frémmande tjéinster 34 488 8750
Féreningsavgifter 6 871 6741
Summa 1900 653 1940 167
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra ersdtiningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 8700 84 350
Sociala kostnader -7 018 26 502
1682 110 852
De verkliga arbetsgivaravgifterna blev lagre &n de bokforda féreg ar
p g a differentierade avgiftssatser beroende pa alder.
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 18 875 503 18 875 503
18 875 503 18 875 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -7 8§20 699 -7 537 847
-Arets avskrivning enligt plan -282 852 -282 852
-8 103 551 -7 820699
Redovisat varde vid arets slut 10 771 952 11 054 804
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Redovisat Marknadsvérde

virde 2020-12-31
Swedbank AB A Aktie (SE0000242455) 77 569 324 270
77 569 324270
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare L sptid Rénia 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 19177 0 805 600
Stadshypotek 889010 0 2 595 500
Stadshypotek 792349 0 2 694 857
Stadshypotek 49505 2022-12-30 1,27% 2514 300 0
Stadshypotek 64669 2021-03-30 1,29% 2 526 049 0
Stadshypotek 66389 2021-04-06 1,03% 684 000 0
Stadshypotek 957256 2022-03-30 1,26% 2433100 2 595 500
8 157 449 8 691 257
Varav kortfristig del 1 ar -226 304 -226 304
Kvarstaende langfristig del 7931145 8 464 953
Not 8 Stillda sékerheter och eventualforplikteiser
Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter
Fastighetsinteckningar 12 426 300 12 426 300
Summa stillda sdkerheter 12 426 300 12 426 300
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 79 850
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 25088
Upplupna rantekostander - 2148 1528
Forutbetalda intakter 228 908 227 796
Upplupna revisionskostnader 10 000 10000
Ovriga upplupna kostnader 131 876 113 078
372 930 457 340
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Not 9 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Gallande planerad takrenovering har det tidigare samarbetet med Byggkonsult Nygren AB avslutats
och styrelsen har istallet valt att ta hjalp av HSB i denna fraga. Renoveringen av taken kommer att ske
under 2021. '

Styrelsen har under aret arbetat med att 6ka sakerheten i féreningen, bl.a. genom att undersoka
kostnader for ett nytt lassystem. Man har dven undersokt méjligheten till ett gemensamt elavtal samt
kostnad fér detta, samt mojligheten till ett gemensamt avtal for bredband och TV. Dessa arbeten
kommer att foriséitia under 2021.

Arbete med framtagande av en nya lagenhetsparmen, med nyttig och viktig information for
medlemmen, pagéar. Pdrmen kommer dven alt digitaliseras.

Arbetet med okat brandskydd kommer att fortga.

Underskrifter

Norrképing 2021- Ol =15~

Alexander von Gegerfelt Lena MW Jenny Melander

Styrelseordférande W
Aﬁm\rm? 7P
Ann-Christine Sporrong John Thorner

!
Min revisionsberittelse har lamnats den 15, / 4 2021.

s (S

Thomas Colmodin
Revisor



REVISIONS
BOLAGET

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Stenhuggaren
org.nr. 725000-0556

Jag har granskat verksamhetsberiittelsen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren for rikenskapséret 2020. Det ir styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
verksamhetsberittelsen och férvaltningen pa grund av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag har planerat och
genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att verksamhetsberéttelsen inte
innehaller visentliga fel. En revision omfattar att granska ett urval av underlag for belopp och
annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i verksamhetsberittelsen. Jag har granskat vésentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen, for att kunna bedéma om styreisen handlat i strid med stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att foresld drsmotet:

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér rikenskapsiret.

Norrkoping den 15 april 2021

Yioun ot

Thomas Colmodin



