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HSB bostadsrittsforeningen Statsradet Kallelse/Dagordning
i Norrkoping 2013-12-23

Foreningens medlemmar kallas till

Ordinarie foreningsstimma

Tid: Onsdag den 15 januari 2014 k1 19.00

Plats: Statsradssalen

Dagordning

1 Val av ordftrande vid stimman

2 Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare

3 Godkénnande av rostlangd

4 Faststillande av dagordningen

5 Val av tvé personer att jimte stimmoordférande justera protokollet

6 Fraga om kallelse behorigen skett

7 Styrelsens drsredovisning
8 Revisorernas berittelse
9 Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen

10  Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrakningen

11 Beslutifriga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna
12 Fraga om arvode till styrelse, revisor och valberedning
13 Val av styrelseledaméter och suppleanter

14 Val av revisor och suppleant

15  Val av valberedning

16  Val av fullmaktigeledamot med suppleant i HSB Ostra
17 Ovriga anmélda drenden

18  Avslutning



HSBs Bostadsrittsforening Statsradet i Norrképing
Organisationsnummer: 725000-1109

Styrelsen avger hirmed arsredovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret
2012-09-01 —2013-08-31, vilket 4r foreningens 69 verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma for rikenskapsaret 2011/12 holls den 16 januari 2013.

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen har vid rets slut 115 medlemmar, varav 15 saméger ldgenhet. Harutover 4r enligt stadgarna
HSB-foreningen medlem.
Tolv ldgenheter har Gverlatits under &ret.

Styrelsen under verksamhetsaret

Barbro Mattson ordforande

Patrick Andersson vice ordforande
Marika Sylvan sekreterare

Thord Borggren Karlsson  studieorganisatdr

Berit Karlsson ledamot utsedd av HSB
Mikaela Wisjo suppleant

Yvonne Lagnevik suppleant

Mattias Qvarnstrom suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Marika Sylvan och Thord
Borggren Karlsson samt suppleanterna Yvonne Lagnevik och Mattias Qvarnstrom.

Sammantriiden under aret
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Barbro Mattson, Patrick Andersson, Marika Sylvan och Berit Karlsson,
tva i forening.

Revisorer
Foreningsvald revisor har varit Ann-Cristin Karlsson med Peter Nécka som suppleant
samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Fullmiiktigeombud i HSB Ostra

Féreningens ombud i fullméktige har varit Barbro Mattson med Patrick Andersson som suppleant.

Valberedning
Valberedare har varit Monica Néck4, sammankallande och Lilian Lindman.

Vicevird

Vicevird har varit Patrick Andersson.
LN
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Foreningens egendom
Féreningens egendom omfattar fastigheterna i kv Statsrddet 7 med adresser von Leesengatan 3-5
och Mobecksgatan 2, som uppfordes ar 1942.

Bostadsrittsldgenheter 100 st 4 871.5m?
Total bruksarea 4 871,5 m?

Specifikation av ligenheter

lrok 5st
27 72 st
3” 23 st
Medellagenhetsyta 49 m?.

Fastigheterna #r fullviirdesforsikrade i Lansforsikringar Ostgota.
Stadgeenlig besiktning av fastigheterna har utforts den 18-19 augusti 2013.

Fastighetsunderhall

1992-93 Fastigheterna genomgick en omfattande ombyggnad under aren. Ombyggnaden avsag

fasader och balkonger, byte av fonster, byte av takbeldggning, installation av hissar, renovering av

badrum och kok samt lokaler i killarplan, utbyte av rorinstallationer, utbyte och komplettering av elinstallationer
samt dndring av ventilationssystem. Kostnaden for ombyggnaden, 28 463 000 kr, &r aktiverad pa fastigheten.
2005 Omlackering av yttersida entrépartier, ommélning av killarfonster och gardshus.

2006 Uppgrivning och byte av vattenledning.

2007 Foreningen 6vergick till kollektiv matning av hushéallsel.

2009 Renovering av balkongplattor.

2010 Byte av termostatventiler.

2011 Underhall av hissar enligt avtal. Vatten- och energibesparande atgérder utfordes.

Avsittning till fonden for yttre underhall foljer den av styrelsen antagna underhallsplanen.

Ekonomi

Resultat och stillning (kkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 4333 4235 4244 4237 4229
Rorelseresultat 309 791 1124 878 -136
Resultat efter finansiella poster -534 -40 271 34 -989
Balansomslutning 23372 24 812 25004 25257 25380

Visentliga hiindelser under ret

Arets underhall och reparationer

Den i maj 2012 pabdrjade renoveringen av foreningens tvittstugor har nu slutforts. Samtliga 4 tvattstugor, 7
torkrum och 3 toaletter har fatt nya ytskikt. Klinkergolv, kakling av viggar samt ommalning av de partier som inte
kaklas. Efter den lyckade renoveringen valde styrelsen att ga vidare och &ven fréscha upp foreningens kéllargangar
i samma stil, dvs klinker pa golven och ommalning av vigg och dérrpartier. Ménga av foreningens medlemmar har
spontant framfort sitt gillande av de nyrenoverade utrymmena, vilket ledde till ett informationsmdte dér IBAB
presenterade en offert pa renovering av badrum. Offerten antogs av 14 enskilda medlemmar.

Sotning och OVK har ocksa utforts under aret, samt en hard beskéming av de 70-ariga tujorna utanfér von
Leesengatan 3.

I samband med laneomsittning den 15 augusti 2013 gjordes en extra amortering med 480 000 kr.
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Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast den 1 oktober 2012 med 2,5%. Genomsnittlig &rsavgift dr 886 kr/m?
inklusive hushallsel.

Studie- och fritidsverksamhet
Aktiviteter anordnade under éret redovisas i separat bilaga.

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2014

Foreningens budget for 2014 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for

framtida underhallsatgérder enligt den 10-ariga underhalisplanen men inte enligt den 20-&riga och 40-&riga
underhéllsplanen.

Foreningen har ett fastrintekonto hos Lansforsikringar AB. Placeringen 4r bunden till 2013-11-21 med en
rinta till 4,60 %.

Styrelsen har beslutat hoja arsavgifterna med 1,5 % frén 1 januari 2014.

Framtida underhall
Styrelsen tittar pé ett eventuellt byte av belysningen i foreningens trapphus och kallargéngar. For att minska vér
energiforbrukning langsiktigt, samtidigt som vi vdrnar om miljén. Nagot beslut har &nnu e;j fattats.

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 277 333,00 kr

Arets resultat -533 855,56 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -1 095 861,48 kr
Reservering till fond for yttre underhall enligt budget 400 000,00 kr
Extra avsittning till fond for yttre underhéll 160 000,00 kr
Overfbring till balanserat resultat 2 005,92 kr

-533 855,56 kr

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhéll till 2 061 814 kr och
balanserat resultat till 279 339 kr.

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar. -
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Drift

Underhall
Avskrivningar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2012-09-01
Not 2013-08-31

1 4333316
2 -2 629 846
3 -1 095 861
4 -298 600
-4 024 308

309 009

108 503

-951 367

-842 864

-533 856

-533 856

2011-09-01
2012-08-31

4235256
-2 527709
617 783
-298 600
-3 444 092
791 164
129 034
-960 175
-831 141

-39 977

-39 977
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not
Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader 4
Mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Andel i HSB Ostra

Léngfristiga placeringar
Fastréantekonto Lansforsakringar Bank AB

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6

(9]

Kortfristiga placeringar
Bunden inléning HSB Ostra

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-08-31

20379 754
135 000
20514 754

500
500

2 000 000

2000 000

22 515 254

1470
40214
570 927
612 611

244 020
244 020

856 630

23 371 884

2012-08-31

20 678 354
135 000
20 813 354

500
500

2000 000

2000 000

22 813 854

1100
8 884
516 138
526 122

900 000
900 000

572 509

572 509

1998 632

24 812 486
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BALANSRAKNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Fond for inre underhéll

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2013-08-31

208 065
70 980
2597 675
2876 720

277 333
-533 856
-256 523

2620198

8 19 952 978

19 952 978

8 103 000
85373

9 0
10 202 879
11 407 457
798 709

23 371 884

12 29997 000
inga

2012-08-31

208 065
70 980
2640458
2919503

274 527
-39 977
234 550

3154 053

20 535 357
20 535 357

133 000
426 603
3520
192 799
367 153
1123 075

24 812 486

29997 000
inga
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allméint
Arsredovisningen r upprittad enligt Arsredovisningslagen (ARL) och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rad.

Byggnader
Byggnader &r upptagna till anskaffningsvdrde. Avskrivning sker enligt en rak plan som strécker

sig till ar 2082.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition vad
avser fondjustering pa basis av foreningens underhéallsplan.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar har virderats till anskaffningsvirde och skulder till nominellt belopp om ej annat
anges i not nedan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas for ranteintékter och andra intékter som inte &r hénforbara till fastigheten.
Efter avrdkning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 22%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid 2012 érs taxering till 7 705 tkr.

Arets rinteintékter och andra intékter dr hanforbara till fastigheten och beskattas inte.

NOTER

Not 1 Nettoomsiittning 2013 2012
Arsavgifter 4307 033 4210 596
Hyror 35315 36 065
Ovriga intikter 6010 3 637
Brutto 4348 358 4250 298
Avsittning till inre fond -15 042 -15 042
Summa 4 333 316 4 235 256
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Not 2 Drift

Reparationer och 16pande underhall

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovrig renhallning, snorenhallning ovK ingar med 88 750 kr
Forsékringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Forvaltningskostnader

Revisionskostnader

Medlemsavgifter

Ovriga kostnader

Driftskostnader

Styrelsearvode och 6vriga arvoden
Vicevérdsarvode

Foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Fortroendevalda och personalkostnader

Summa

Foreningen har i ar, liksom féregdende ér, inga anstéllda.

Not 3 Underhall

Genomfort underhall enligt underhallsplan
Summa

2013

175 665
352 042
785 041
167 340
115 906
89 181
69 034
92 717
317 547
110 890
159 317
7538
37430
40 921
2520569

38 160
40 425
3630

4 500
22 562
109 277

2 629 846

2013

1 095 861
1095 861

2012

154 369
365772
774 692
169 313
117 885
0

62 553
90373
308 415
140 650
166 439
7763
37233
37769
2433227

30350
36 750
3300
3350
18 732
94 482

25271709

2012

617 783
617 783
M



HSB Bostadsréttsforening Statsradet i Norrk6ping

orgnr 725000-1109
Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirde (kkr) 2013

Virdear 1942 Bostider Lokaler Totalt

Byggnad 25 000 409 25 409

Mark 10 600 0 10 600
35 600 409 36 009

Taxeringsvarde 2012 36 615

Not 5 Ovriga fordringar

Skattefordran
Ovriga fordringar
Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald sophédmtning
Forutbetald fastighetsforvaltning
Forutbetald fastighetsforsakring
Forutbetald kabel-tv/bredband
Upplupna rénteintékter

Summa

2013

29 858 000
29 858 000

-9 179 646
-298 600
-9 478 246

20 379 754

2013

39214
1 000
40 214

2013

7 594
52782
61 755

7 801

440 995
570 927

2012

29 858 000
29 858 000

-8 881 046
-298 600
-9 179 646

20 678 354

2012

7 884
1 000
8 884

2012

7128
95 664
53 857

7577

351912
516 138

Myy
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Not 7 Eget kapital Inbetalda  Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 208 065 70980 2640458 274 527 39977
Disposition enl. stimmobeslut -42 783 2 806 39977
Arets resultat -533 856
Belopp vid érets slut 208 065 70980 2597675 277 333 -533 856
Amortering Amortering Amortering

Not 8 Skulder till kreditinstitut Skuld 13-08-31  Inom 1 ar Inom 2-5 r  Senare én 5 4r
Skuld 20055978 103000 412 000 19 540 978
Langivare Andel Rinteéindr. Rﬁntesafs Léneskuld
SBAB 23% 2016-08-22 4,04 4599 805
SBAB 40% 2017-03-30 5,22 7990 000
SBAB 20% 2017-11-18 4,99 3931510
Statshypotek 17% 2018-07-30 3,50 3534 663
100% 20 055978

Avgér kortfristig del -103 000
19 952 978

Not 9 Ovriga skulder 2013 2012
Overlatelse-/pantséttningsavgifter 0 3520
Summa 0 3520
Not 10 Fond for inre underhall 2013 2012
Ingéende vérde 192 799 197 590
Uttag -4 962 -19 833
Avsittning 15 042 15 042
Utgaende virde 202 879 192 799
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013 2012
Upplupen fastighetsforvaltning 30 283 7 500
Forutbetalda hyror/arsavgifter 356 190 331 364
Upplupna rintekostnader 20 984 28 289
Summa 407 457 367 153

10
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Not 12 Stiillda séikerheter 2013
Uttagna pantbrev 29 997 000
Siikerhet for langfristig skuld till kreditinstitut 29 997 000

Norrképing 2013-10-24

Dtle Nliten Yy, Sythen:

................................... LT, Sy
Barbro Mattson Marika Sylvan

Patrick Andersson Thord Borggren Karlsson

Berit Karlsson

Ann-Cristin Karlsson Marctis Noreby
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

11

2012

29997 000
29997 000



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Statsradet i NorrkGping, org.nr. 7250001109

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Statsradet
i Norrkdping for ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér véasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 augusti 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Statsradet i
Norrkoping for &r2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisomns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrkdping den 2‘; /}C 2013

W AL rd S P A S
Ann-Cristin Karlsson varcus Noreby

Av foreningen vald BoRevision AB

revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor



Bilaga till forvaltningsberattelsen 2013

Fritidsaiigter i__.HSB BI’_’f Satsrédet 2013

... Tradgarden

| sommar har vi skétt vara vaxter och blommor i vara fina blomsterarrangemang i
tradgardens olika hérn. Engagerade medlemmar har skétt ograsrensningen av kullen
och sommarbevattningen av krukor och rabatter efter ett faststallt veckoschema.
Blommor och véxter har planterats och bytts ut. Boservice har gjort arbetet med
grasmattor och gangar. Var fina julgran lyste dven i ar i trddgardens vintermaorker.

Hostarbetsdagen 2012

Den gemensamma hdéstarbetsdagen avslutade sommarsésongen. Vi ordnade for
vintern, tog bort sommarblommorna, tog upp Dahlia- och gladiolusknélarna, flyttade
in oliviradet samt stéllde in méblerna. Arbetsdagarna avslutades i vanlig ordning med
fika och korvgrillning i tradgarden.

Varens arbetsdag 2013

Varens gemensamma arbetsdag inleddes med att gora iordning fér sommaren. Det
var som vanligt de c:a 15 mest engagerade som stéllde upp och gjorde jobbet.
Rabatterna fick ny jord och gédning. Vaxterna planterades. Tradgardsmablerna bars
pa plats. Arbetet gick snabbt och smidigt.

Trivselaktiviteter med Fritidsgruppen
Adventskaffet
Var tradition ar att bjuda pa adventskaffe lockade 25 personer.

Den engagerade fritidsgruppen med Lilian Lindman, Marika Sylwan, Barbro Mattson
och Patrick Andersson har forberett och arbetat med vara gemensamma arbeten och
aktiviteter.



Gemensamma och uppskattade grillkvallar i tridgarden

Manga har berattat att de uppskattat vara trivselkvéllar i tradgarden med trevlig
samvaro och grilining vid fyra tillfallen i sommar.

Arets studiecirkel om bl. a. Moa Martinssons bocker och hennes liv

Vi tréffades i Satsradssalen. Gruppen beslét att géra en gemensam bussresa till
Sdderkdping, Stegeborg och Vikbolandets Strutsfarm den 25 maj. En uppskattad
forelasning i cirkeln om Sdderképing av Lars Sylwan fran S:t Ragnhilds Gille.
Studiecirkeln leddes av var ordférande. | Séderkdping at vi pa egen hand och fick en
fin guidning. Darefter stannade vi till vid Stegeborgs slottsruin och avslutade
bussresan med ett besdk pa strutsfarmen och visning av strutsarna. Nagra passade
pa att handla i butiken.

HSB-Kurser och information

Flera styrelseledamoter har under aret deltagit i traffar och olika kurser anordnade av
HSB Ostra.

Vid pennan

Thord Borggren Karlsson, studieorganisatér



HSB Brf Statsradet

Budget 2014 Budget - Bokslut Budget

2014  2013-08-31 2013
Arsavgifter 4359 000 4307 033 4307 000
Hyror 30000 35315 30 000
Avsittning inre fond -15 000 -15 042 -15 000
Ovriga intakter 0 6010 0
Intikter 4 374 000 4333 316 4 322 000
Reparationer 16pande underhall -175 000 -175 665 -175 000
El -360 000 -352 042 -375 000
Uppvérmning -825 000 -785 041 -875 000
Vatten -175 000 -167 340 -185 000
Sophémtning -125 000 -115906 -130 000
Ovrig renhallning, snérdjning -55 000 -89 181 -55 000
Fastighetsforsdkring -73 000 -69 034 -68 000
Kabel-TV, bredband -96 000 -92 717 -93 000
Fastighetsskotsel -327 000 -317 547 -317 000
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt -111 000 -110 890 -141 000
Forvaltningskostnader -168 000 -159 317 -168 000
Revisionskostnader -8 000 -7 538 -8 000
Medlemsavgift -38 000 -37430 -38 000
Ovrig kostnad -47 000 -40 921 -42 000
Loner -6 000 -4 500 -6 000
Styrelsearvode och dvriga arvoden -40 000 -38 160 -34 000
Vicevirdsarvode -40 000 -40 425 -37 000
Foreningsvald revisor -4 000 -3 630 -3000
Sociala avgifter -23 000 -22 562 -21 000
Driftskostnader -2 696 000 -2 629 846 -2 771 000
Utfort underhall enligt underhallsplan -123 000 -1 095 861 -123 000
Avskrivningar -299 000 -298 600 -299 000
Rorelseresultat 1256 000 309 009 1129 000
Rénteintdkter 61 000 108 503 102 000
Réntekostnader -921 000 -951 367 -954 000
Resultat efter finansiella poster 396 000 -533 856 277 000
Resultat 396 000 -533 856 277 000
Forandring underhallsfond motsvarande arets kostnad 123 000 1095 861 123 000
Avsittning till fond for yttre underhall -519 000 -560 000 -400 000
Resultat efter fondreglering 0 2 006 0



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsférening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen.

En érsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse, en
resultatrékning, en balansrakning samt en notforteckning. Av
notforteckningen framgér vilka redovisnings- och
virderingsprinciper som tilldimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen

Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och
inriktning och beskriver till exempel fastigheten, utfort
underhall under éret, avgifter och dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
&ret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen upprittas
ska tas med, liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte
framgér av resultat- och balansrikningen. Férvintad framtida
utveckling kan belysas kort i forvaltningsberittelsen.
Forvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader &r
lika med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sé stort
overskott som mdjligt, utan istéllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvéntas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

Avskrivningar

Representerar arets kostnad for nyttjandet av foreningens
anldggningstillgangar, det vill sdga byggnader och inventarier.
Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgéng fordelas pa
tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala

avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen 4ger.

Balansrikningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlédggningstillgingar sésom byggnader, mark
och inventarier samt lang-fristiga placeringar, dels
omsittningstillgdngar sésom avgifisfodringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det
egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt
fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgdngar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen dr fSreningens fastighet
med mark och byggnader.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och
vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

Kassa och bank
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

Léangfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hér.

Fonder for yttre och inre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhalisplan for foreningens hus. Enligt
denna plan ska drliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sikerstéller att medel finns for att trygga det
framtida underhéllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, (se styrelsens
forslag i forvaltningsberéttelsen).

Stadgarna reglerar 4ven om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Péagéende stadgerevision kan medfora éndrade principer for
redovisning av fonderingen.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/

“fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet till

kreditgivare for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsittning, Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

Likviditet

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsritts-foreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
god. Técks dven fonderna in &r likviditeten mycket god.



