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Arsredovisning 2020

For bostadsrittsforeningen Spinnméstaren 1 Norrkdping
Organisationsnummer: 769619-2298
Styrelsen for Brf Spinnméstaren ger arsredovisning avseende perioden 1 januari - 31 december

2020.

Forvaltningsberittelse

Spinnméstaren &r en liten bostadsrittsforening bestdende av sex ldgenheter omfattande en yta pa

422 kvadratmeter. Till fastigheten tillkommer gemensam tomtyta om 1127 kvadratmeter.

Fastigheten innefattar tvéttstuga med en tvittmaskin samt tumlare och torkrum med luftavfuktare.
Utdver det finns sex kéllarforrad, sex parkeringsplatser och ett forrdd for cyklar och verktyg. 1

tridgarden finns en gungstdllning och ett vixthus utdver vixtlighet.

Styrelsen

Styrelsen har under 2020 haft sex protokollférda sammantraden samt foreningsstimma. Planerat

méte i november stélldes in pga corona-pandemin och dess riktlinjer.

Styrelsen bestar av féljande ledaméter:

Thomas Eriksson Ordférande

Oscar Lindgren Ekonomiansvarig t.o.m oktober 2020.

Liselotte Landerdahl Ledamot/Ekonomiansvarig fr.o.m november 2020.
Anna-Carin Johansson Ledamot/Sekreterare

Anders Strandberg Ledamot

Marina Géverud Ledamot

Daniel Sochor alternativt Ledamot fr.0.m november 2020.

Frida Andersson

Firmatecknare Firmatecknare har varit tva ur féreningen.

Revisor Eddie Uggla

Valberedning Sofia Bergstrdom Malm t.o.m november 2020. Direfter ingen

tillsatt p.g.a instdllda moten.



Verksamheten
Da Spinnméstaren &r en liten forening har den fastighetsskdtsel som varit nédvindig delats upp

mellan medlemmarna. Exempelvis kan nimnas trappstddning, sndskottning samt tridgardsarbete.

Viktiga atgirder under dret

e Frin mars hingde corona-pandeminn dver oss som dver allt annat i samhéllet och dirmed
paverkan dven pa vart hus.

e Ventilationsarbete gick fram och tillbaka — &ndrade planer beroende pa vara plastfénster och
redan férekommande ventilation genom fonstrens funktion, pandemin gjorde att det
planerade arbetet avtog under varen men kom igéng till hdsten med rengéring av
ventilationskanaler och byten av luftdon i samtliga badrum. Aven byte av spisk&por/flaktar
genomfdrda i 4 lagenheter for att forbéttra ventilation och funktion.

¢ Problem med l4sen pa flera ldgenhetsddrrar i huset vilket ledde till forst byte av 1ascylindrar
i lagenhet 4, 5 och 6. Direfier dven utbyte av laskistor i ldgenhet 4 och 5 samt troligen
ldgenhet 2.

e Fukt vid véigg i lagenhet 1 pivisade behov av omdrinering vid yttervigg/uteplatser pa husets
baksida samt montering av fonsterbleck som saknades tidigare. | samband med detta laades
dven ny trall pa uteplatserna av respektive ligenhetsinnehavare.

e Belysning pé baksida forrdd monterad.

e Vattenutkast installerad under hosten och invigdes pd hstfixet.

Parkering

Det finns sex parkeringsplatser att tillgd — en till varje ligenhet.

Tv, bredband och telefoni

Brf tecknade i april 2009 avtal med Telia géllande bredband, tv och telefoni. Kostnaden per
ldgenhet dr 244 kronor i manaden och kompletteras varje ldgenhets avgift. Avtalet géllde till och

med 31 december 2018. Ingen férandring i avtal utan verkar fortlpa som tidigare.
Tridgard

Béde under vér- och histstddningen utfordes allmént underhall av tridgirden — inga stora projekt
genomfordes under 4ret. Under sommaren har alla boende som vill kunnat njuta av grill och

gronska.



Fritidsaktiviteter
Den érliga husfesten i december stélldes in p.g.a corona-pandemin.
Planerade aktiviteter for 2021

e Fortsatt arbete med OVK-métning efter ventilationsarbeten.
e Behov av utbyte av gamla elledningar i kéllaren.
e | Gvrigt inga storre projekt planerade p.g.a fA méten under hosten. Nya tag far tas under

véren 2021.

Ev nya aktiviteter beriknas att tickas av befintlig kassa och foranleder siledes inga

avgiftsforiandringar eller nya 1an.

Nya medlemmar
Ligenhet 1101 bytte dgare under november 2020 till Daniel Sochor och Frida Andersson och

dédrmed trddde Oscar Lindgren och Sofia Bergstrém Malm ur féreningen.



Ekonomi
Kostnader och intikter

Avgifter under 2020 gav 284 568 kr i bruttointikter. Fastighetskostnaderna uppgar till 246 393 kr
och fordelar sig pa drift 213 099 kr och avskrivningar 33 294 kr.

De finansiella posterna utgdrs av rintekostnader for fastighetslan 35 868 kr — rénteutgift pa
skattekonto pa 105 kr.

Fastighets- och riantekostnaderna utgor tillsammans 248 967 kr.

Tillgangar och skulder

Foreningens anldggningstillgdngar uppgér till 7 553 619 kr och omsittningstillgéngar till 257 357
kr, tillsammans 7 810 979 kr. Bland anldggningstillgdngarna representerar byggnaderna ett bokfort
vérde av 5 622 667 kr. Laneskulden &r 1 907 500 kr. Lanen har amorterats under 2020.
Rorelseresultat efter avskrivningar 38 175 kr,

Fonderingar

Saldo pé fonden f6r yttre underhall dr 143 651 kr.

Resultat
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 2 202 kr.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ingen fondavsittning for 2020 utfors.

Balanserat resultat

Efter omfGring av arets resultat och justeringar blir det utgédende balanserade resultatet 2 202 kr.

Lan och rintesatser

Hypotekslan rorligt 1an 1 800 000
Investeringslan rorligt 1an 107 500
Taxeringsvirde

2

Arvoden

Under 2020 utgick 6 875 kr i arvode till revisor.



Slutord

Arets resultat fortsitter ga i linje med foreningens langsiktiga plan for férening och fastighet.
Féreningen fortsitter att amortera pa lanen. Om ytterligare 14n behdver tas behdver féreningen inte
uppritta nya pantbrev utan de som redan &r uttagna pé fastigheten har inte till fullo belénats. For
2021 véntas inga storre renoveringar utdver ventilationsarbete och mindre elarbeten. Féreningen har
fortsatt en stark kassa varfor renoveringar kunnat och fortsatt kan genomftras utan vare sig

avgiftsforandringar eller nya l4n.

Redovisnings- och viirderingsregler

Belopp anges i kronor om inte annat anges. Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och
bokfdringsndmndens allménna rekommendationer. Tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirden om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
ber#knas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker &rligen med 0,25 % och grundar sig pa fastighetens anskaffningsvirde och
beriknad ekonomisk livsléngd.

Formogenhetsvirde

Foreningens gemensamma formdgenhetsvirde fordelas efter bostadsriéttens fordelningstal.

Med reservation for felstavning och felskrivning av siffror.



