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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Sérgarden i Norrkdping
Org.nr. 725000-0689
Styrelsen far hdrmed avge redovisning f6r foreningens verksamhet under rédkenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens
hus uppléta bostadslédgenheter f6r permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 augusti 2019. Styrelsen har
sitt séte i Norrk6ping.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Dina Forsdkringar. [ forsékringen ingér
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstillagg.
Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 november 2018. Stdimman beslutade enhélligt i
ett andra beslut att anta 2011 &rs normalstadgar (version 5) for HSB Bostadsrittsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Peter Nilsson ordforande itur att avgd
Halina Valentin vice ordforande

Inga-Lill Lindvall sekreterare itur att avgd
Olof Osterman ledamot i tur att avgd
Lennart Sjostrdm ledamot

Thomas Karlsson ledamot

Elisabeth Westeson ledamot i tur att avgd
Anna Klajn ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Peter Nilsson, Inga-Lill Lindvall, Lennart Sj6strém, Anna Klajn
tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Christina Aldin med Karl Uno Jacobsson som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB. e
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Fullmiktigeledamot

Foreningen har utsett Peter Nilsson och Inga-Lill Lindvall som fullméaktigeledamoter till
HSB Ostras foreningsstdimma samt Lennart Sjostrém och Elisabeth Westeson som
suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Sara Lago (sammankallande), Thorolf Carlsson och Kjell-Arne
Hansson.

Studie- och fritidsverksamhet
I féreningslokalen har fettisdagen, vaffeldagen och kanelbullens dag firats. Lasecirkeln
med ca 10 deltagare har tréffats pa tisdagar.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Monopolet 3 och 4, i Norrkdpings
kommun med adress Hagebygatan 51-71. Husen firdigstilldes ar 1953-54 och innehéller
141 bostéder om 8 756 m?, lokaler om 498 m?, 7 garageplatser och 64 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

28 st. 1 rum och kok
66 st. 2 rum och kok
38 st. 3 rum och kék
8 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Byte av rorledningar och elinstallationer 2000/2001
Installation av hissar 2000/2001
Installation av kollektivt bredband, installation av kodlas 2016/2017
Iordningstillande av dvernattningsrum for uthyrning till medlemmar 2016/2017
Uppférande av tva miljéhus 2017/2018
Iordningstillande av utemiljon vid Hagebygatan 51 2017/2018
Renovering av bastun, radonmétning av fastigheterna 2017/2018
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra ekonomisk forvaltning

HSB Boservice fastighetsskotsel

Eon elavtal

Eon fjarrvirme

TeliaSonera Sverige AB bredband

Com Hem AB kabel-tv

Dina forsdkringar fastighetsforsikringar

Kone AB hissar

BB-Gruppen kodlassystem

Nodra vatten och avfall

Som vicevird har Lennart Sjostrom fungerat)\/
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Visentliga hiandelser under riakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-06-19 av styrelsen. Hérvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Slanten mellan Brf Stjdrnhusen och Brf Sorgardens tomt &r nu éterstélld och sddd med
angsblommor. Garaget 4r utdémt p.g.a. ny lagstiftning (oljeavskiljning saknas). Bilbrand
pa parkeringen vid Hagebygatan 71 skadade tre bilar och parkeringen aterstélldes.

Underhall/investeringar
Storre underhéllsatgirder/investeringar som har utférts under aret:

Atgard Belopp

Nytt staket mot barnens skog 72 125 kr
Ny tvittmaskin 49279 kr
Relining avluftningsror fran tak 41 521 kr
Malning av soprum 33 688 kr
Passersystem hostingavtal 7 000 kr

Foéreningen har en 40-4rig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under &ret har 16 bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsérets utgdng var medlemsantalet
179 (185). Hirutdver dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsriitten i andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Féreningens budget for 2019/2020 visar att fSreningen har téckning for sitt fonderings-
behov for framtida underhallsatgérder. Ingen hojning av arsavgifterna under 2019/2020
enligt styrelsebeslut.

Styrelsen planerar for flera parkeringsplatser pa omradet varav ett par laddplatser for
elbilar. Infdrande av gemensam el med individuell métning finns ocksé med i planerna.
Foreningen star pa ko for att fi bidrag till solcellerw
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Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Arsavgifter bostider, tkr 5852 5852 5852 5852 5852
Arets resultat, tkr 864 923 915 816 920
Balansomslutning, tkr 37 412 36 857 36 702 36228 35 856
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 668 668 668 668 668
Driftkostnad, kr/kvm * 503 501 469
Rinta, kr/kvm 31 35 47
Lan, kr/kvm 2742 2796 2 849
Fond for yttre underhall, tkr 5501 5225 5248 5150 5088
Likviditet % 453 % 433 % 365 %
Soliditet % 29 % 27 % 25%

Berdkningarna baseras pé total ldgenhetsyta och lokalyta. Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga
skulder (exkl. laneomsittning). Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

*1 driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes senast 2014-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan

for bostader uppgér till 668 kr/m?. W”/
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Foérandringar i eget kapital

HSB Brf Sérgarden i Norrkdping
Org.nr 725000-0689

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 489 640 5224762 3295340 923290 9933031
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 923290  -923 290 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 480 000  -480 000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -203 613 203 613 0
Arets resultat 864 069 864 069
Belopp vid
arets utging 489 640 5501 149 3942242 864 069 10797 100
Forslag till resultatdisposition
Foéreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 3942 242
Arets resultat 864 069
Summa till stimmans férfogande 4 806 311
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 4 806 311

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterf6ljande resultat- och balansridkning med tillhorande tillaggsupplysningar. q‘(
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HSB Brf Sérgarden i Norrkoping

725000-0689

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekosthader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

~ N B

2018-09-01
2019-08-31

6517961
85 647
6 603 608

-4 051 162
-421 087
-203 613
-186 740
-604 614

-5 467 216

1136 392

10 024

-282 347

-272 323

864 069

864 069

2017-09-01
2018-08-31

6511 659
104 923
6 616 582

-4 040 467
-416 162
-156 104
-176 008
-584 905

-5 373 647

1242935

2 661

-322 306

-319 645

923 290

923 290

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

864 069
-480 000
203 613

587 682

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan. 7%

923 290
-133 000
156 104

946 394
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HSB Brf Sorgarden i Norrképing
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8

10

11

12

2019-08-31

29 546 331
29 546 331

500

500

29 546 831

36 819
6358
1775 527
236 442
2055 146

5 810 000
5810 000

0

0

7 865 146

37 411 977

2018-08-31

30 150 945
30 150 945

500
500

30 151 445

5623
2713

0

183 039
191 375

4 810 000
4810000

1704 619
1704619
6 705 994

36 857 439 M
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 489 640 489 640
Fond for yttre underhall 5501 149 5224 762
Summa bundet eget kapital 5990 789 5714 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3942242 3295340
Arets resultat 864 069 923 290
Summa fritt eget kapital 4 806 311 4218 629
Summa eget kapital 10 797 100 9933 031

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 19 168 418 19 548 410
Summa langfristiga skulder 19 168 418 19 548 410
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 6205911 6323 267
Leverantorsskulder 432 937 392 737
Aktuella skatteskulder 16 537 13356
Ovriga skulder 15 170 553 179 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 620 521 466 777
Summa kortfristiga skulder 7 446 459 7 375998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 411 977 36 857 4391(
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr oforéndrade i jdimf6relse med foregéende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive vérde i en modell. Fljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader och miljéhus 1,7 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har inget underskottsavdrag enligt den senast l1imnade inkomstdeklarationen.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 5852472 5852011
Hyror 375182 365316
Hyresbortfall -18 225 -14 600
Kabel-tv/bredband 302 400 302 400
Gistrum / Overnattningsrum 5 800 6 000
Ovriga intikter 332 532
Summa nettoomsittning 6 517 961 6 511 659

3 Ovriga rérelseintakter 2018/2019 2017/2018
Overlatelseavgift 21 696 14 500
Pantforskrivningsavgift 10 595 11263
Bonus fran HSB 53 356 51396
Ovriga ersittningar och intikter 0 1 624
Erséttning fran forsékringsbolag 0 26 140
Ovriga rorelseintékter 85 647 104 923



@ HSB Brf Sorgarden i Norrkoping
725000-0689

HSB - dir m3flighetema bor

4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Lépande underhall 450 781 496 018
Elavgifter 538 948 513 065
Uppvérmningsavgifter 1314531 1320 955
Vatten och avlopp 260 691 242 783
Sophémtning 120 679 141233
Ovrig renhallning 0 4692
Forsdkringar 93 621 83 815
Kabel-tv/bredband 438 289 436 052
Snérenhéllning 58 270 55032
Fastighetsskotsel* 552 659 531225
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 206 397 200367
Forbrukningsinventarier 12 800 5080
Ovriga kostnader 3496 10 151
Summa driftskostnader 4 051 162 4 040 467

* Ar2017/2018 avser 11 méanader.

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 11721 13 209
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 221 644 215297
Ovriga forvaltningskostnader 47 426 71 663
Konsultarvoden 38244 17 390
Medlemsavgift HSB 50 960 50 960
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1909 1909
Mbéteskostnader 16 601 15 089
Fritidsverksamhet 291 699
Overlatelseavgift 32291 251763
Kreditupplysning 0 4 000
Inkasso 0 184
Summa évriga externa kostnader 421 087 416 162

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 203 613 156 104
Summa underhall enligt plan 203 613 156 104

U4
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7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersattningar

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.
8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna &r
Viardear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader

Ingdende anskaffningsvérde mark

Arets investering byggnader, miljohus

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvérde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsviarde

Fastighetsbeteckning: Monopolet 3

11

2018/2019

67 325
84 000

3 800
2150
370

29 095
186 740

2019-08-31

2086
1966

35719 249
8768 410

0

44 487 659

-14336 714
-604 614
-14 941 328

29 546 331

69 000 000

986 000

39000 000

238 000
109 224 000

HSB Brf Sorgarden i Norrkdping

725000-0689

2017/2018

62 350
81 000

3 800
775

759
27325
176 008

2018-08-31

35043 509
8768 410
675 740

44 487 659

-13 751 808
-584 905
-14 336 714

30 150 945

50 000 000

1012 000

18 600 000

173 000
69 785 000
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9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav 500 500

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 013 64 572
Forutbetald forsakring 49 828 0
Forutbetald fastighetsfoérvaltning 65013 63 180
Forutbetald kabel-tv/bredband 36 602 38 299
Forutbetalad administration 16 987 16 987
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 236 442 183 039
Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31 2018-08-31
Réntebdrande konto HSB 5810000 4 810 000
Summa kortfristiga placeringar 5810 000 4 810 000

12 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank 0 1704 619
Summa kassa och bank 0 1704 619

12
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13 Skulder till kreditinstitut

2019-08-31

HSB Brf Sorgarden i Norrképing

725000-0689

2018-08-31

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Niésta drs amortering berdknas uppga till

Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgér till

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgé till

Rénta
0,52 2020-01-30
0,52 2019-10-31
1,04 2021-10-30
1,37 2022-01-30
1,57 2023-01-30

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n)

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Konv datum

4 834 076
991 843
9170 426

4 893 922
5484 062
25374 329

497 348
5708 563
19 168 418
1989 392
22 887 589

29 744 000
29 744 000

2019-08-31

4942 708
1 002 367
9438 178
4945710
5542714
25871677

497 348

5825919
19 548 410

29 744 000
29 744 000

2018-08-31

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

13

497 348
5708 563
6 205 911

497 348
5825919
6 323 267
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15 Ovriga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Personalens killskatt 2100 1 800
Lagstadgade sociala avgifter 715 981
Medlemmars reparationsfond/inre fond 167 738 177 080
Summa 6vriga kortfristiga skulder 170 553 179 861

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid rets ingéng 177 080 195 605
Uttag under éret -9 342 -18 525
Utgaende varde 167 738 177 080
16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-08-31 2018-08-31
Upplupna arvoden 72 475 66 125
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 16 330 14 809
Upplupna réntekostnader 9399 9524
Forutbetalda hyresintékter 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 789 14 802
Forskottsbetalda hyror och avgifter 507 528 361 517
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 620 521 466 77;«/

14
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman | HSB Brf Sérgarden i Norrkdping, org.nr. 725000-0689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Sorgarden i Norrkdping for ar 2018-09-01 - 2019-08-31

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhatlande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehatlet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. 7,1/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sorgarden i
Norrképing for ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tiil de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o flretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget tifl
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Norrkdping den 7 / 2 20/7
Zo\Y-10-14

Joakim Hall Christina Aldin
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



