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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Sérgarden i Norrkoping
Org.ar. 725000-0689
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som har till indamal att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 augusti 2019. Styrelsen har
sitt sdte i Norrkoping.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvirdesforsékrade i Dina Forsakringar. I forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilldgg.
Observera att denna inte ersatter hemforsakringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 21 november 2019.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Peter Nilsson ordforande 1 tur att avga
Halina Valentin vice ordférande itur att avga
Sara Lago sekreterare

Olof Osterman ledamot

Lennart Sjostrdm ledamot 1tur att avgd
Thomas Karlsson ledamot 1tur att avga
Elisabeth Westeson ledamot

Anna Klajn ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Peter Nilsson, Sara Lago, Lennart Sj6strom, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Revisor

Revisorer har under éret varit Christina Aldin med Karl Uno Jacobsson som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB.



&

HSB - dir mBjligheterna bor

Fullmaktigeledamot

HSB Brf Sorgarden i Norrkoping

Org.nr 725000-0689

Foreningen har utsett Peter Nilsson och Lennart Sjostrom som fullméktigeledaméter till
HSB Ostras foreningsstimma samt Olof Osterman och Elisabeth Westeson som

suppleanter.

Valberedning

Valberedningen har varit Paula Petersson och Marie Jiewerts.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Monopolet 3 och 4, i Norrkopings
kommun med adress Hagebygatan 51-71. Husen fardigstilldes &r 1953-54 och innehaller
141 bostider om 8 756 m?, lokaler om 498 m?, 7 garageplatser och 64 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

28 st. 1 rum och kok
66 st. 2 rum och kok
38 st. 3 rum och kok
8 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande stérre underhéllsatgirder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd

Byte av rérledningar och elinstallationer

Installation av hissar

Installation av kollektivt bredband, installation av kodlés
lordningstéllande av 6vernattningsrum for uthyrning till medlemmar

Uppforande av tva miljéhus

lordningstéllande av utemiljon vid Hagebygatan 51
Renovering av bastun, radonmétning av fastigheterna

Nytt staket mot barnens skog
Installation av ny tvattmaskin
Relining avluftningsror fran tak

Maélning av soprum

Foérvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor

HSB Ostra

HSB Boservice
Eon

Eon

TeliaSonera Sverige AB
Com Hem AB
Dina férsdkringar
Kone AB
BB-Gruppen
Nodra

Som vicevérd har Lennart Sjostrom fungerat

Avtalstyp

ekonomisk foérvaltning
fastighetsskotsel
elavtal

fjarrvarme

bredband

kabel-tv
fastighetsforsékringar
hissar

kodléssystem

vatten och avfall

e
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Vasentliga hindelser under riakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 21 april 2020 av styrelsen. Hérvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Halva garaget har under édret byggts om till ett gym.
Detta riakenskapsar har kostnaderna for forsékringsskador uppgétt till 150 000 kr.
Forsdkringsbolaget har inte hanterat denna forsakringsskada dnnu.

Underhall/investeringar
Storre underhéllsdtgérder/investeringar som har utforts under éret:

Atgéird Belopp

OVK-besiktning 70 219 kr
Ink6p av gymutrustning 67 942 kr
Omlédggning entrécylindrar, passersystem 36 438 kr
Underhall garagelokaler 27 500 kr
Byte fldktmotor 12 515 kr

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet
180 (179). Harutover ér enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten 1 andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Foreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderings-
behov for framtida underhéllsatgirder. Ingen hdjning av arsavgifterna under &r 2020/2021
enligt styrelsebeslut. Avgifterna for p-platser kommer att hjas med 50 kr/ménad fr.o.m.

1 januari 2021.

16 nya parkeringsplatser kommer att fardigstéllas under hosten 2020. Gemensam el med
individuell métning kommer att inforas under hosten 2020. Foreningen star pa ko for att
fa bidrag till solceller. En pallkrageodling finns med i planerna for nista verksamhetsar.
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Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter bostéder, tkr 5852 5852 5852 5852 5852
Avrets resultat, tkr 981 864 923 915 816
Balansomslutning, tkr 37 787 37412 36 857 36 702 36228
Arsavgiftsnivé bostader,
kr/kvm 668 668 668 668 668
Driftkostnad, kr/kvm * 491 503 501 469
Rénta, kr/kvm 31 31 35 47
Lén, kr/kvm 2 697 2742 2 796 2 849
Fond for yttre underhall, tkr 5973 5501 5225 5248 5150
Likviditet % 567% 453% 433% 365%
Soliditet % 31% 29% 27% 25%

Berdkningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta. Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga
skulder (exkl. 1aneomsittning). Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

*I driftskostnader ingar driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes senast 2014-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan

for bostdder uppgér till 668 kr/m?. A
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Forandringar i eget kapital

Org.nr 725000-0689

Fond yttre = Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 489 640 5501 149 3942242 864 069 10797 100
Resultatdisposition
enligt {Sreningsstimman 864 069 -864 069 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 619 000 -619 000 0
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -146 672 146 672 0
Arets resultat 981 340 981 340
Belopp vid
arets utgang 489 640 5973477 4333983 981 340 11 778 440
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 4333 983
Arets resultat 981 340
Summa till stimmans férfogande 5315323
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 5315323

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar. S
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HSB Brf Sérgarden i Norrkdping

725000-0689

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\

~N N L

2019-09-01
2020-08-31

6 524 708
17103
6 541 811

-3 977 224
-377 992
-146 672
-187 049
-606 879

-5 295 816

1 245 995

18 832

-283 487

~264 655

981 340

981 340

2018-09-01
2019-08-31

6517 961
85 647
6 603 608

-4 051 162
-421 087
-203 613
-186 740
-604 614

-5 467 216

1136 392

10 024

-282 347

-272 323

864 069

864 069

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprékstagande av fond f6r yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

981 340
-619 000
146 672

509 012

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan.

864 069
-480 000
203613

587 682
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HSB Brf Soérgarden i Norrkoping

725000-0689

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-08-31

oo

28 941 716
9 65 677
29 007 393

10 500

500

29 007 893

2 366

723

2330452

11 235504
2 569 046

12 6 210 000

6 210 000

8 779 046

37 786 939

2019-08-31

29 546 331
0
29 546 331

500
500

29 546 831

36 819
6358
1775527
236 442
2055 146

5 810 000
5810 000
7 865 146

37 411977
@
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 489 640 489 640
Fond for yttre underhall 5973 477 5501 149
Summa bundet eget kapital 6463 117 5990 789
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4333 983 3942 242
Arets resultat 981 340 864 069
Summa fritt eget kapital 5315 323 4 806 311
Summa eget kapital 11 778 440 10 797 100

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 18 871 911 19 168 418
Summa langfristiga skulder 18 871 911 19 168 418

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld tiil kreditinstitut 14 6 084 955 6 205911
Leverantorsskulder 200 377 432 937
Aktuella skatteskulder 20 877 16 537
Ovriga skulder 15 163 584 170 553
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 666 795 620 521
Summa kortfristiga skulder 7 136 588 7 446 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 786 939 37 411 977e
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oforindrade i jimforelse med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffhingsvirdet:

Byggnader och milj6éhus 1,7 %

Inventarier 10 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgingar och skulder
har vérderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Foreningen har inget underskottsavdrag enligt den senast limnade inkomstdeklarationen.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 5852472 5 852 472
Hyror 378 819 375182
Hyresbortfall -15915 -18 225
Kabel-tv/bredband 302 400 302 400
Gistrum / Overnattningsrum 6 200 5800
Ovriga intikter 732 332
Summa nettoomsattning 6 524 708 6 517 961

3 Ovriga rorelseintakter 2019/2020 2018/2019
Overlatelseavgift 5 855 21 696
Pantforskrivningsavgift 11248 10 595
Bonus 0 53356
Ovriga rorelseintikter 17 103 85 647
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Reparation forsékringsdrende 150 000 0
Lopande underhall 372236 450 781
Elavgifter 493 377 538 948
Uppvéarmningsavgifter 1224 823 1314531
Vatten och avlopp 237522 260 691
Sophidmtning 123 235 120 679
Ovrig renhallning 3266 0
Forsdkringar 104 662 93 621
Kabel-tv/bredband 384 968 438 289
Snérenhéllning 38 998 58270
Fastighetsskotsel 594 332 552 659
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 213729 206 397
Foérbrukningsinventarier 33382 12 800
Ovriga kostnader 2 694 3 496
Summa driftskostnader 3977 224 4 051 162

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 12 460 11721
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 227 804 221 644
Ovriga forvaltningskostnader 42 761 47 426
Konsultarvoden 15720 38244
Medlemsavgift HSB 50 960 50 960
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 1909
Moteskostnader 10 957 16 601
Fritidsverksamhet 228 291
Overlatelseavgift 17 103 32291
Summa oévriga externa kostnader 377 992 421 087

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhéll enligt plan 146 672 203 613
Summa underhall enligt plan 146 672 203 613

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 67 075 67 325
Arvode vicevird 90 000 84 000
Arvode f6reningsvald revisor 3 800 3 800
Ovriga arvoden 800 2150
Kostnadserséttningar 722 370
Sociala avgifter 24 652 29 095
Summa personalkostnader och arvoden 187 049 186 740

Foéreningen har ingen anstilld personal.

10
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8 Byggnader och mark

2020-08-31

HSB Brf Sérgarden i Norrkdping

725000-0689

2019-08-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskafthingsvirde byggnader

Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostidder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Monopolet 3

2086
1966

35719249
8768 410
44 487 659

-14 941 328
-604 614
-15 545 943

28 941 716

69 000 000

986 000

39000 000
238 000

109 224 000

2020-08-31

35719249
8768 410
44 487 659

-14 336 714
-604 614
-14 941 328

29 546 331

69 000 000

986 000

39 000 000

238 000
109 224 000

2019-08-31

9 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde

67 942
67 942

-2265

-2 265

65 677

2020-08-31

2019-08-31

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

11

500
500

500
500
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65316 68 013
Forutbetald forsikring 54 833 49 828
Forutbetald fastighetsforvaltning 68 548 65013
Forutbetald kabel-tv/bredband 29 820 36 602
Forutbetald administration 16 987 16 987
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 235 504 236 442

12 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Riéntebidrande konto HSB 6210 000 5810000
Summa kortfristiga placeringar 6 210 000 5810 000

12
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13 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31

HSB Brf Sérgarden i Norrkdping

725000-0689

2019-08-31

Laneinstitut

Statshypotek AB
Statshypotek AB
Statshypotek AB
Statshypotek AB
Statshypotek AB

Nasta &rs amortering beridknas uppgé till

Réanta Konv datum
0,522 2021-01-29
0,514 2020-10-30
1,040 2021-10-30
1,370 2022-01-30
1,570 2023-01-30

Niésta ars lancomsattning (exkl. amortering) uppgar till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n)

Stéllda sidkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

15 Ovriga skulder

4725 444
981 319
8969 612

4 855 081
5425410
24 956 866

497 348

5587 607
18 871 911

1 989392
22470126

29 744 000
29 744 000
2020-08-31

497 348
5587 607

6 084 955

2020-08-31

4 834 076
991 843
9170 426

4 893 922
5484 062
25 374 329

497 348

5708 563
19 168 418

29 744 000
29 744 000

2019-08-31

497 348
5708 563
6 205 911

2019-08-31

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6évriga kortfristiga skulder

Specifikation av férdndring i fond for inre underhall

Belopp vid arets inging
Uttag under aret
Utgaende virde

13

2250
766

160 568
163 584

167 738
-7170
160 568

2100
715

167 738
170 553

177 080
9342
167 738
c
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 70 949 72 475
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 18 254 16 330
Upplupna rintekostnader 49 231 9399
Forutbetalda hyresintikter 250 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 12515 14 789
Forskottsbetalda hyror och avgifter 515597 507 278
Avtalsplacerade betalningar 0 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 666 795 620 521

Christina Aldin Adnin Ali
Av f6reningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksf6érbund utsedd revisor

14



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf S6rgarden i Norrképing, org.nr. 725000-0689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sérgarden i
Norrkoping for rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot reatistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sdrgérden i Norrkping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget til oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . . " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar biand annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhalianden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag til dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Norrksping den /O] I~ 2020

Adnin Al Christina Aldin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



