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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och site

Bostadsrdtisféreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Solskenet | Norrkdping. Styrelsen har sitt
sate | Norrkdping.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till dndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsidgenheter
fér permanent boende och lckaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattstéreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behay, frdmja serviceverksamhet och tiligdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
far en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsritt ar den ridtt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrdttsfireningen ska vara medlem i en H3B-forening, | det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisféreningen.

Bostadsrdttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsforeningen bir genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra at HSB att bitrdda
hostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om dverldteise av bostadsrdtt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalia uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
sami ett pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om dverlatelseavtaiet inte uppfyiler formkraven dr Sverldtelsen ogiltig.

& & Ratt till mediemskap

Intrédide i bostadsrattsf@reningen kan beviljas den som 3r medlem | HSB och

1. kommer att erhaila bostadsrdtt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsrdtt | bostadsrdttsféreningens hus.

Om en bostadseitt har Gvergdtt till bostadsritishavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem | H58. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsrate tili bostadsiagenhet Hvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsratt Overgait till far inte nekas intrade i bostadsratisforeningen, om de villkor
fér mediemskap som féreskrivs | denna paragraf 8r uppfylida och bostadsrattsforeningen skiligen bér
godta horom som bostadsrdtishavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsidgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattfdreningens
andamal ritt att neka mediemskap.

Mediemskap far inte nekas pad diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevilias mediemskap i bostadsrattsfdreningen.
Juridisk person som f8rvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvdrvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem | bostadsrdtisfdreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fér att genom overlatelse férvirva bostadsratt till en bostadslagenhst
som inte ar avsedd f&r fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsidljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden elier vid férvdrv som gors av en
kkommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som firvarvat andel | bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter forvirvet innehas av makar, sambaor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende persaner.

§ 7 Familjeritisliga fdrvary

Om en bostadsrdtt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férvéry och
farvdrvaren inte antagits til medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsféreningen har
férvdrvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte 18ljs, far bostadsritten
tvangsforsilias enligt bostadsrittslagen for forvdrvarens rakning.

§ 8 Rt att utdva bostadsritien

N&r en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsidreningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
mediem i bostadsritisféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsratisféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fran uppmaringen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har fdrviirvat
baostadsrdtten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte 8ljs, far bostadsrdtten tvangsfdrsaljas for
dédsboets rakning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person sam har pantratt i bostadsratten och forvdrvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv férsdljning, kan tre ar efter frvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdttsfdreningen, har farvirvat bostadsritten och sékt
mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att antz en medlem avgdrs av styrelsen.

Styreisen dr skyldig att avgtira fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emaot av bostadsrattsféreningen.

For att préva frdgan om medlemskap kan bostadsrittsfdreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende siékanden,

§ 10 Mekat mediemskap

En dverldielse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergadit till nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen.
Enligt bostadsrdttslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsfdrsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsratisligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdllsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

Andeistal cch insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inb&rdes firhdilandet mellan andelstalen beslutas av féireningsstdrmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstémman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt besiut anges i
bostadsritislagen.



styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgadr dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning f8r inkassokostnader m.m.

| &rsavgifien ingdende ersdttning fér varme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatien kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverfdring kan ersitining
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Uppiatelseavgift, dverlateiseavgift och panisattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsfdreningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeioppet,

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet hestams enligh socialférsdkringsbalken och faststalls for dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift T8r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styreisen. Bostadsratisféreningen far ta ut
avgift fir andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om an ldgenhet upplats under en del av ett dr, berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten r upplaien.

Bostadsrattsféreningen far i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsforeningen ske vidia med anledning av [ag eller férfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisftireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberitielse, resultatrakning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstamman dr bostadsrittsfBreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstémma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
nailas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherdttigade.

Begaran ska ange vilket drende sorm ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte 8r mediem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folia forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant besiut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far uttdrdas tidigast sex veckor fore fireningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom ansiag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kailelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsratisforeningen.



Bostadsratisféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvdnda elektroniska hidlpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elekironiska hjdipmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska fdrekomma:

féreningsstimmans dppnande
val av stdmmoordférande
anmdlan av stammoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rdstlangd
fraga om ndrvaroratt vid foreningsstamman
godkdannande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tvd rdstriknare
fraga om kailelse skett i behdérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. besiut om faststdllande av resuftatrdkning och balansrdkning
. besiut i anledning av bostadsratisforeningens vinst eller foriust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14, besiut om ansvarsfrihet for styreisens iedamdter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ladamdbter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevaida som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antai styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande, styreiseledamoter och suppleanter
18, presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. besiut om antal ledamdter | valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fuilmaktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av mediemmar anmalda drenden
som angivits i katlelsen
25, foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rstritt, ombud och bitrdde

Pa féreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en riést. Innehar en mediem flera bostadsridtter | bostadsrdtisforeningen har
mediemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfailen insats eller rsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stadilfdretrddare enligt lag eller genom ombud.

Qmbud ska l3mna in skriftlig daterad fullmaki. Fulimakten ska vara i original och géller hiigst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara féretrdada en medlem.

Medlem far medfiira ett vaifriit bitrade.

§ 19 Rostning

Fdreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening sorn stAmmoordfdranden hitrider.

Vid personval anses den vald som har {att de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet férrdttas.

Fiir vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelserilag.



Cin rostsedel inte avlidmnas elier rdstsedel aviimnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrastning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Crdféranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoil.
| frdga om protokollets inneh3ll géller att;
1. rostlangden ska tas in i elier bifogas protokollet,
2. fdreningsstammans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. emréstning har skett ska resultatet anges | protokoliet,
Protokeliet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstamman ska det justerade protokoliet hallas tillgdngligt hos
bostadsrdtisféreningen for medlemmarna.
Protokell ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hdgst elva styreiseledamdter med higst fyra suppieanter. dy
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fiir denne av styrelsen fiir HSB.
Féreningsstamman valjer styrelsens ordférande och &vriga styreiseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden 3¢ hogst tva ar. Styrelseledamet och suppleant kan valjas am. Om helt ny styrelse viijs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viijs av
foreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrdttsforeningen. BostadsratisfSreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsratisforeningens firma.

§ 23 Beslutfirhet

Styreisen dr bestutfér néir fler dn hiilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens besiut gédller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika rdstetal gdiler den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader. Nar minsta antal ledaméter & ndrvarande krévs
enhadllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styreisens sammantrdden ska det foras protokoil. Protokollet ska justeras av ordfidranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styretseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
majligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfoljd.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska tilt antalet vara 'dgst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alttid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga vdljs av foreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nésta
ardinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s2 att revisionen dr avsiutad och revisionsberittelsen [smnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman, Styrelsen ska [Amna skyifthg férkiaring till ordinarie
féreningsstdmma Over gjorda anmirkningar i revisionsherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmirkningar
i revisionsberditelsen ska hailas tillgdngliga f6r mediemmarna minst tvd veckor fdre den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
iedamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och f&resiar personer till de f8rtroendeuppdrag som fdreningsstidmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till fSreningsstdmman lEmna forsiag pd arvode ach fSresld principer f&r andra
ekoncmiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrdttsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styreisen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta | ansprak medel far
yitre underhall.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisldgenneter.

Overforing tili fond fr inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsratishavare f3r f&r att bekosta inre underhali av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tiilhor bostadsréttsidgenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestims utifran férhillandet mellan andeistalet fér
l3genheten och samtliga andelstal for bostadsrittsidgenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. érligen budgetera for att séikerstélia att tillrdckliga medel finns for underhali av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrdttsfSreningens egendom besiktigas i idmphg omfattning och i enlighet
med bostadsrdttstireningans underhilisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det Over- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 306 Utdrag ur ligenhetsforieckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsfdrieckningen betrdffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. Idgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen {8r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppltatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen fér bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsratten, samt

6.  datum fér utférdandet.



§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsratishavaren ansvarar fir att saval underhdlia som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsratishavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfdreningen tecknat en
motsvarande férsakring till f6rman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall {6r sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrdttsfdreningen 1dmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfiring. For vissa atgdrder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgdrder bostadsrittshavaren vidtar | ldgenheten ska alitid utforas fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs fbr
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt satt. Bostadsrdtishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporshin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin;
hostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tilihdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt sprdjs pa fonster och i férekommande fail isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdérr hirande beslag, handtag, gngjdm, tdtningslister samt malning;
hostadsrittsféreningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av
fonster/fansterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avliopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i lgenheien och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstider och braskaminer,

13, kéaksflakt, koifilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som pdverkar husets ventilation
kriver styrelsens tilistand,

14, sdkringsskap, samtliga eliedningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare férsett ldgenheten med.

ingdr i bostadsritisupplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskampiement har
hostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr uppliten med bostadsritt.

Om fdgenheten ar utrustad med balkong, altan elier hir till ldgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsritishavaren {8r renhdlining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsritishavaren {6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrdttsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 8r bostadsrdttshavaren skyldig att f6lja bostadsrattsféreningens anvisningar gatlande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsritisfdreningen anmdia fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsidreningen svarar fiir enligt denna
stadgebestdmmeise eller enligt lag.



§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsfdreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, &r vdl underhéllet och hills i gott skick.
BostadsrattsfGreningen svarar vidare fr underhadll och reparationer av foljande:

1. ledningar fir avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrdtisféreningen har
forsett iigenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet (sd kallade
stamiedningar},

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anardningar for informationsdverféring som
bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsfdreningen férsett lagenheten
med,

4, rékgangar (e} rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdan samt dven for spiskapa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | forekommande fall for breviada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada elier vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad cmfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta giller Sven i tilldmpliga delar om det finns chyra i iigenheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhallsétgard

Bostadsratisféreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fareningsstimma och far
endast avse dtgdrd som firetas | samband med omfattande underhalt eiler ombyggnad av
bostadsratisfiireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritisidgenhet

Om ett beslut som fattats pd f&reningsstdmma innebdr att en {Agenhet som upplatits med
bostadsritt kemmer att f8rindras elier i sin helhet beh&va tasi ansprak av bostadsritisféreningen
med anledning av en om- eller tillbypgnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fdrdndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrdattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pad annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick s3 snart som maojligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrédttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfdra dtgird som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. znnan vdsentlig féréandring av l3genheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillsténd till en dtgérd som avses i forsta stycket om atgdrden ar
till patagiig skada eller oldgenhet {or bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvindning av {dgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i amgivningen inte
utsatts fir stérningar som | sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bdr tdlas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
idggenheten iaktta alit som fordras fir att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfér
huset.



Bostadsrattshavaren skz halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksad av de som
hiir till bostadsrdtishavarens hushall, de som bestiker bostadsrattshavaren som gist, ndgon som
bastadsrattshavaren har inrymt eller ndgen som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete §
ldgenheten.

Bostadsritisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska f8lja bostadsrattsfireningens ordningsregler,

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsrattshavaren
tilisdgeise att se til att stdrningarna omedelbart upphir. Det giiler inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med antedning av att stdrningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdtishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr behiaftat med ohyra
far detta inte tas in i lgenheten,

§ 39 Tilltrdde tili ligenheten

Faretradare for bostadsrittsféraningen har rdtt att fa komma in i lagenheaten nar det hehovs for
tilisyn eller for att utféra arbete som bostadsrdttsféreningen svarar fér eller fr att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren férsurmmar sitt ansvar fér [dgenhetens skick.

Nir hostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsrdtien ska tvangsforsaljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta lgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrittsfdreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsritisfireningen har r3tt att komma in i ldgenheten och utftra nddvandiga atgérder for att
utrota chyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tillirdde ndr bostadsrattsfdreningen har ratt till det kan
bostadsratisforeningen anséka om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrdttshavare far upplta sin ldgenhet | andra hand till annan f&r sjdivstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
fAmnas om bostadsrattshavaren har skdl fir upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befopad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse [mnas av styrelsen far bostadsratishavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden tEmnar sitt tillstdnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om baostadsrattsforeningen har befogad aniedning.

samtycke til! andrahandsupplitelse behdvs inte;

s orn en bostadsratt har férvarvats vid axekutiv farsdlining eller tvangsférsalining enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i bostadsrétisféreningen, eller

« om ligenheten dr avsedd fér permanentboende ach bostadsritten till iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bastadsrattshavaren fr inte inrymma utomstaende persaner i ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsraitsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren far inte anvanda ldgenheten fir ndgot annat dndamal 8n det avsedda.
Bostadsratistéreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevidrd betydelse for
bostadsratisféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen,
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina férplikteiser som bostadsratishavare. Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse tvergdr bostadsritten tiil bostadsrattsfdreningen vid det ménadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader frdn avsdgelsen elier vid det senare manadsskifte som angetits i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en [igenhet som innehas med bostadsritt och som tilitratts dr forverkad och
bostadsrattsfdreningen har ritt att sdga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsratisfdreningen efter forfailodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift efler avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsratishavaren dedijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse, nar
det gédller en bostadsidgenhet, mar dn en vecka efter foriallodagen eller, nér det géiler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat ndamél
om ldgenheten anvinds for annat ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdends
am bostadsrattshavaren inrymmer utornstaende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller
annan meadlem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsléshet 4r
vailande till att det finns ohyra i idgenheten eller am bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och ilknande

om ligenheten pad annat satt vanvardas elier om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen f6r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrdtisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte mnar tilitrade till ldgenheten ndr bostadsrittsfdreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt fér detta,

9. Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt
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10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt elier tili vasentiig del anvinds f8r néringsverksambet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eiler i vilkken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tilifiliga sexuella forbindeiser mat ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

MNyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrdtishavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsidgning och sdrskilda bestammelser

Punikt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tilisdgelse
vidta réttelse utan dréjsmal

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rdttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran {8genheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten dr férverkad pd
grund av sarskiit allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt & eller 2 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag d3 bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om mdjligheten att 3 tillbaka
ldgenheten genom att betaia avgiften inom denna tid, och meddetande om uppsigningen
och anledningen tili denna har l@mnats till seciaindmnden i den kemmun dir lagenheten ar
beldgen.

2. omavgiften — ndr det dr frdga om en loka! — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran Jigenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta siycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sigs | férsta stycket giller inte om bostadsrattshavarern, genom att vid upprepade tillfailen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser i 53 hig grad att bostadscdtishavaren skiligen inte
bér {4 behalta ldgenheten.

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredie vardagen efter utgdngen av den lid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran idgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sérskiit allvarliga stérningar | boendet gilier vad som sdgs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse
om rttelse inte har skett. Tillsdgeise om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. vid
sdrskilt allvarliga stbrningar far uppsdgning ske utan underritielse till sociaindmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till saciatndmnden.

Punkt 10

En bostadsrdttshavare kan skiljas fran 13genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp hostadsritishavaren titl avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts till tal
eller om firundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intiil dess att tv manader har gait frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsfdreningen giort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till soctalndmnden

underrdttelse till panthavare angaende cbetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat mediemskap.
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Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa ldmplig piats inom fdreningens
fastighet eiler genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlammarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvdnda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmedel angesiiag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomirétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godké@nnande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrart,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vidsentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga tili-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,.

Styrelsen eller firmatecknare far ansBka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittsforeningens fastighet eiler tomtritt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande besiut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sveriata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet elier tomtratt,
2. beslut om Endring av bostadsratisfdreningens stadgar.

Far giltigheten av fdljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trdda i fikvidation elier fusioneras med annan juridisk
persoen,
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4. beslut om dndring av bostadsritisféreningens stadgar sem inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f8r bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsfbreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det Fattas pa tvd pd varandra foljande féreningsstammor och pa den senare fireningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tilgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittstigenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid ordinaric fSreningsstimma 2017-04-25 och
ordinarie foreningsstimma 2018-05-02.

_ - .

Hakan Svensson Anrie 2&}:’1 stadius
w35
Godkiinnes:

HSB Ostra ek {6r_

: 5.._w..c—:"; ) o S j fﬁm““
Roger Sjdgren / /
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