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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsréattsforening Séderhdjden i Norrkdping
Org.nr. 725000-1307
Styrelsen fir hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ar ell privatbostadsforetag som har till dndamal att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2019-09-11. Styrelsen har sitt séte i Norrkdping.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Ostgéta.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 2020-01-15.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under dret efter stimma har varit

Marianne Lindvall Ordftrande

Birgitta Aspenstam Vice ordfrande 1tur att avgd
Barbro Holmqvist Sekreterare itur att avgd
Marie Linderoth Ledamot

Hans-Ake Strand Ledamot i tur att avga
Héakan Lundgren Ledamot, utsedd av HSB

Lena Frisk Suppleant ituratt avgd
Niclas Sjdstrom Suppleant

Firmatecknare har varit Marianne Lindvall, Birgitta Aspenstam, Barbro Holmqvist och Hans-Ake
Strand, tvd i fOrening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantrdden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Per Nyman med Toni Karlsson som suppleant, valda av [6reningen
samt en av [ISB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot
Foreningen har utsett Marianne Lindvall, Birgitta Aspenstam och Barbro Holmgqvist som
fullmaktigeledamoéter till HSB Ostras f6reningsstdmma samt Hans-Ake Strand som suppleant.

Valberedning
Till valberedning valdes Irene Akerman (sammankallande) och Ulf Heides;jo. o
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Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna kv Verkmistaren 1-4, kv T6érnrosa 1 samt kv Omen
5 med adress Nelinsgatan 22-24 och 26-30, Petter Swartzgatan 13 A-C och 15 A-C samt
Trozelligatan 24-28 och 30-32 i Norrkdpings kommun. Husen fardigstélldes &r 1938 och byggdes
om &ren 1990/1991. Fastigheterna innehaller 207 bostadsrattsldgenheter om 8 702 m?,

1 hyresldgenhet om 43,5 m?, 7 lokaler om 834,5 m?, och 15 garageplatser. Av
bostadsrittsligenheterna ér 12 st. sammanslagna.

Ligenhetsfordelning:
123 st. 1 rum och kok
69 st, 2 rum och kék
8 st. 3 rum och kok
8 st. 4 rum och kdék

De senaste dren har (Greningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:

1990-91 Genomgripande ombyggnad innefattande utbyte av VA- och elledningar,
renovering av kok, hallar och badrum, utbyte av fonster, putsning av fasader,
lagning av balkonger samt nya balkongskérmar, upprustning av den yttre miljon
samt nyinstallation av hissar.

2009-2011  Modemnisering av samtliga hissar.

2011 Relining av avloppsstam.

2012 OVK utférdes och en ny garageport installerades.

2013 Maélning av entrédorrar.

2014 Stamspolning av samtliga kéksavlopp.

2015 Renovering av fonsterkarmar

2017 Byte av tak pa Nelinsgatan 22-24 och 26-30 samt pé Petter Swartzgatan 13 A-C
och 15 A-C. Stingning av sopnedkasten samt inforskaffande av kérlskap.

2018 Byte av tak pa Trozelligatan 24-28 och 30-32.
Byte av undercentraler.

2019 Installation av IMD (individuell métning och debitering) av el

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) med efterféljande atgirder.

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk fSrvaltning
HSB Ostra Vicevirdstjanster

HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nét

Eon Fjarrvarme
Lénsforsakringar Fastighetsforsdkringar

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Arets yttre stadgeenliga fastighetsbesiktning utfSrdes den 9 juni 2020.

Underhall/investeringar

Under Aret har foreningen installerat solcellsanldggning. Investeringen uppgér till 2 883 tkr och
skrivs av pa 20 &r. Anldggningen slutbesiktigades under sommaren 2020 och avskrivningarna
péabdrjas under kommande verksamhetsér. Féreningen har sokt bidrag for investeringen. Det

beriknas uppga till 567 tkr.
@
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Ovrigt underhll under &ret har omfaitat:
e Atgirder eller den OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) som genomfordes
under forra verksamhetsaret.

Foreningen har en underhallsplan pé 40 4rs sikt, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund
for styrelsens beslul om fondering eller ianspraklagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har 30 (37) bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet
244 (237). Harutver 4r enligt stadgarna HSB-f6reningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av [Oreningens styrelse.

Utveckling av foéreningens verksamhet, resultat och stéllning
Foreningens budget fér 2020/2021 visar att fSreningen har tickning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsatgérder. Styrelsen har beslutat om oféréndrade avgifter infor ar 2020/2021.

Utredning pagar angiende ett omfattande driineringsarbete som berédknas kosta runt 4 miljoner
kronor.

Ovriga storre underhallsatgdrder som planeras under kommande verksamhetsar &r spolning av
koksavlopp.

Flerarsoversikt

Berikningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostéder, tkr 8297 8297 8297 8 297
Arets resultat, tkr 1 506 1394 892 1571 1158
Balansomslutning, tkr 69 869 70 395 70 131 69 296 68 388
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 953 953 953 953
Driftkostnad, kr/kvm * 542 500 495 462
Rinta, kr/kvm 56 57 86 119
Lan, kr/kvm 5746 5835 6022 6 092
Fond for ytire underhall, tkr 7 606 6 639 6 258 6174
Likviditet % 265% 234% 277% 392%
Soliditet % 19% 17% 15% 14%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exkl lancomsittning). Normalt bér talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangama
som #r finansierade med egna medel. Talet bor aldrig vara under noll.

*] driftskostnadcr ingr drifiskostnader, Svriga externa kostnader, personalkostnader och arvoden samt ovriga rorelsckostnader.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes senast 2009-10-01 med 6 %. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for

bostéider uppgar till 953 kr/m? exkl. el.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid
drets ingdng

Insatser

305 880

Fond yttre
underhall

6 638 864

HSB Brf Séderhdjden i Norrkdping

Balanserat
resultat

3436 402

Arets
resultat

1393 857

Org.nr 725000-1307

Totalt

11 775 002

Resultatdisposition

enligt fGrenimgsstiimman

1393 857

-1 393 857

Reservering till fond
{6r yttre underhall
enligt underhéllsplan

1176 000

-1 176 000

lansprakstagande
av fond for yttre

underhall

Arets resultat

-208 553

208 553

0

1505614

1 505 614_

Belopp vid

arets utgang

305 880

7606 311

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stammans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat éverfors

3 862812

1505614

13280 616

3862812

1505614

5368 425

5368425

Ytterligare upplysningar vad betréffar fdreningens resultat och stillning finns i ¢flerf6ljande
resultat- och balansrikning med tillhGrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roreliseintadkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga extcrna kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av matcriclla anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\

~ N A

2019-09-01
2020-08-31

8 886 859
82 983
8 969 842

-4 200 479
-908 681
-208 553

-84 303

-1 538 386

-6 940 401

2 029 441
14 976
-538 803
-523 827

1505 614

1 505 614

2018-09-01
2019-08-31

8 590 591
180 044
8 770 635

-3 782 085
-915 970
-607 771

-87 330

-1 446 429

-6 839 585

1931 050

11275

-548 468

-537 193

1 393 857

1393 857

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond fér yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

1505614
-1 176 000
208 553

538 167

Reserveringen till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhéllsplan.

@

1 393 857
-989 000
607 771

1012 628
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HSB Brf Soderhojden i Norrkoping

725000-1307

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-08-31

co

63 337 901
9 34334
63 372 235

10 500

500

63 372735

24 737
33415
5565 051
371 795
5994 999

11 500 840

500 840

6 495 839

69 868 573

2019-08-31

61 966 254
61 800
62 028 054

500
500

62 028 554

3773

21 699
2512913
326928

2 865 313

5 500 840
5 500 840
8 366 153

70 394 707
@
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 305 880 305 880
Fond for yttre underhéll 7 606 311 6 638 864
Summa bundet eget kapital 7912 191 6 944 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3862 812 3436 402
Arets resultat 1 505 614 1393 857
Summa fritt eget kapital 5 368 425 4 830 259
Summa eget kapital 13 280 616 11 775 002
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 40 868 261 31279 765
Summa langfristiga skulder 40 868 261 31 279 765
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 14 176 800 24 621 696
LeverantOrsskulder 211 300 918 854
Aktuella skatteskulder 22 805 11 989
Ovriga skulder 14 239 269 245 791
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1 069 523 1 541 610
Summa kortfristiga skulder 15719 697 27 339 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 868 573 70 394 707
el
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférdndrade 1 jimforelse med foregdende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart Gver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent lillimpas baserad pd
anskaffningsvérdet:

Byggnader: 1,77 %

Maskiner och inventarier: 20%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgér till 28 267 tkr.

2019/2020 2018/2019

2 Nettoomsattning

Arsavgifter 8 296 776 8296 776
Hyror 212 110 228 602
Hyresbortfall -2 124 -14 124
Hyror gemensamhetslokal / 6vernattningsrum 1900 7 050
Elintdkter 378 197 77 921
Avsittning till inre fond 0 -5 634
Summa nettoomsittning 8 886 859 8 590 591
3 Ovriga rérelseintakter 2019/2020 2018/2019
Overlételse-/pantsiitningsavgift 51952 67 176
Bonus HSB 0 58616
Aterbiring frin forsikringsbolag 24 165 21396
Erséltning fran forsékringsbolag 0 32 856
Ovriga ersittningar och intikter 6 866 0
82 983 180 044

Ovriga rorelseintikter
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Reparation, forbrukningsmaterial mm 891 2107
Loépandc underhall 318 834 211495
Elavgifter 530450 339354
Uppvérmningsavgifler 1475105 1539398
Vatten och avlopp 353612 335167
Sophamtning 152 409 121 963
Ovrig renhéllning 0 4545
Forsakringar 132 327 127 225
Kabel-tv 39753 39 497
Hissbesiktning/serviceavtal hiss 284 316 273 372
Snérenhéllning 37 626 52 686
Fastighetsskotsel, Grundavtal 514 433 437 473
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 308 222 297 406
Energidcklaration 52 500 0
Forbrukningsinventarier 0 397
Summa driftskostnader 4 200 479 3782 085

2019/2020 2018/2019

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden 17072 16 648
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 297 545 289 500
Avtal vicevirdsuppdrag 393 425 387 500
Ovriga forvaltningskostnader 17 506 50610
Konsultarvoden 37 966 10 091
Medlemsavgift IISB 73 040 72 740
Ovriga kostnader, avdragsgilla 60 741
Moteskostnader 19 751 10 811
Fritidsverksamhel 5622 4200
Overlatelse-/pantsittningsavgift 46 694 73 129
Summa ovriga externa kostnader 908 681 915 970

2018/2019

2019/2020

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan 208 553 607 771
Summa underhall enligt plan 208 553 607 771

2019/2020 2018/2019

7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 64 580 65 140
Arvode foreningsvald revisor 3500 3500
Ovriga arvoden 0 1816
Sociala avgifter 16 223 16 875
Summa personalkostnader och arvoden 84 303 87 330
%3

Féreningen har ingen anstélld personal.
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8 Byggnader och mark 2020-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ir 2111
Virdear enligt taxeringsbeslut 1991
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 82 244 666
Ingdende anskaffningsvirde mark 255 600
Arets investering byggnader (2019: IMD el, 2020: solcellsanldggning) 2 882 566
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 85 382 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar -20 534012
Arets avskrivningar -1510919
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 044 931
Utgaende redovisat virde 63 337 901
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 81 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 747 000
Taxeringsvirde mark - bostider 52 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 352 000
Totalt taxeringsvérde 134 099 000

Fastighetsbeteckning: Verkmastaren 1, 2, 3 och 4 samt Témrosa 1 och Ornen 5.

HSB Brf Soderhdjden i Norrkoping

725000-1307

2019-08-31

81018 576
255 600
1226 090
82 500 266

-19 115050
-1418 962
-20 534 012

61 966 254

81 000 000

747 000

52 000 000
352 000

134 099 000

2019-08-31

9 Inventarier, verktyg och installationer 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 137 334
Utgaende anskaffningsvarde 137 334
Ingéende avskrivningar enligt plan =75 534
Arets avskrivning enligt plan -27 467
Utgaende avskrivning enligt plan -103 001
Utgaende redovisat virde 34 334

137334
137 334

-48 067
-27 467
-75 534

61 800

2019-08-31

10 Andra langfristiga vardepappersinnehayv 2020-08-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500

10

500
500
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2020-08-31 2019-08-31

11 Ovriga kortfristiga placeringar

Riintebédrande konto HSB 500 000 5500 000
Bostadsritter 1 lager 840 840
Summa kortfristiga placeringar 500 840 5 500 840

2020-08-31 2019-08-31

12 Skulder till kreditinstitut

Lanelnstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek AB 091 2020-06-30 0 14511 144
Stadshypotek AB 0,91 2021-06-01 6 322 500 6452 500
Stadshypotek AB 0,651 2021-06-30 7153412 0
Stadshypotek AB 0,98 2021-09-30 9418 545 9519 549
Stadshypotek AB 1,33 2022-06-30 1 820 000 1 840 000
Stadshypotek AB 0,71 2022-09-30 9351 884 9519 548
Stadshypotek AB 1,34 2023-06-01 6322 500 6452 500
Stadshypotek AB 0,78 2023-06-30 7 200 000 0
Stadshypotck AB 1,09 2024-06-01 4756 220 4 846 220
Stadshypotek AB 1,09 2024-06-30 2 700 000 2760 000
55 045 061 55 901 461
Nista ars amortering berdknas uppgé till 910 888 849 740
Nista 4rs ldneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 13265912 23771 956
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 868 261 31279765
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 3643 552
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 50490 621

Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som har stélits fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 80 309 400 80 309 400
Summa stillda sidkerheter 80 309 400 80 309 400

2020-08-31 2019-08-31

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista &rs beriknade amortering) 910 888 849 740
Kortfristig del av langfristig skuld (lineomséttning exkl. amortering) 13 265 912 23771956
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 176 800 24 621 696

2019-08-31

14 Ovriga skulder 2020-08-31

Deposition garagenycklar 2 200 2200
Medlemmars reparationsfond/inre fond 237 069 243 591
Summa ovriga kortfristiga skulder 239 269 245 791
Specifikation av foridndring i fond for inre underhall

Belopp vid érets ingéng 243 591 240 357
Uttag under aret -6 522 -2 400
Avsittning 0 5634
Utgaende virde 237 069 243 591Q

11
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15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 68 080 68 640
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 16 223 16 357
Upplupna rintekostnader 52 361 46 174
Forutbetalda hyresintékter 1163 1145
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 249 532 747 690
Forskottsbetalda hyror och avgifter 682 164 661 604
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 069 523 1541 610

A0A0-/2- L

Norrképing 770 077
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Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Sdderhdjden i Norrkping, org.nr. 725000-1307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Stderhojden i
Norrkaping for rakenskapsaret 20190901-20200831,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitlen Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitl
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar lillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser alt fikvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ lill att géra nagot av deta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har ulfort revisionen enligt International Slandards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhel inte innehdlier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [4mna en revisionsberatielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanli for
alt en revision som utfors enligl ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillracktiga och dndamélsenliga for atl utgéra en grund fbr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroli som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitelen i
den interna kontrallen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrefsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsals om l&mplighelen i att styrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid upprattandel av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida del finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till belydande tvive! om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slulsatsen alt
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhllanden gora atl en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enfigt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av Arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Séderhdjden i Norrképing for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget il oberoende i férhallande tili foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande freningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r fillrickliga och
ansvarsfrinet for réakenskapsaret. 4ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styr‘elsens ansvar . S Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fbreningens angelégenheter Detta innefattar bland annat att
betr&ffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska siluation och att tillse att
iqnefattgar detta tzland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamnetsan, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, burigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for alt med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pdnagot annat satl handlat i strid med bostadsrattslagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

s foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed varl uttalande om della, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om fdrslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdég grad av sakerhetf, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer alt
upptacka lgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fbreningen, eller att elt férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget tilt dispositioner av féreningens vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedémning med uigangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Notrképing den 23/ I~ 2020
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