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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Skepparegarden i Norrkoping
Org.nr. 725000-0762
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsriittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-19. Styrelsen har sitt séte i
Norrkdping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ir fullvardeforsikrade i Trygg Hansa. I forsakringen ingér dven
bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersitter hemforsikringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 23 januari 2020.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under &ret efter stimma har varit

Wille Williams ordforande

Daniel Andersson vice ordforande

Bo Jung sekreterare

Kristina Malmberg studieorganisator
Roland Gustavsson ledamot utsedd av HSB
Goran Vallin suppleant

Maud Ohien suppleant

Leif Tyrén suppleant

Firmatecknare har varit Wille Williams, Bo Jung, Géran Vallin och Roland Gustavsson
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Cecilia Botvidsson med Ulla Winge som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
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Fullmaktigeledamot )
Féreningen har utsett Wille Williams som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Bo Jung som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Angela Jonsson, sammankallande samt Mirna Bakija.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna i kv Danzig 22, med adresser Skepparegatan
9 A-D samt Tridgérdsgatan 42 i Norrkdpings kommun. Huset fardigstélldes ar 1957 och
innehaller 79 bostider om 5 041 m?, lokaler om 1 185 m? samt 64 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

23 st. 1 rum och kokvra
36 st. 2 rum och kok

16 st. 3 rum och kok

4 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

1989: Fasadrenovering, nybyggnation av balkonger och bursprak samt ombyggnad av
lokaler till 3 bostadsrattslagenheter.

2006: Elarbeten for dvergang till kollektiv elmétning.

2008: Stamrenovering och uppforande av ett miljohus

2010: Renovering - modernisering av hissar

2011: gjordes en upprustning av den yttre miljon

2017: Ommalning av tak inklusive installation av obligatoriska fallskydd.

2018: Solcellsanldggning, renovering av pumpgrop.

2019: Paborjat byte av hissar, renovering av en lokal pd Tradgardsgatan 42.

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
HSB Boservice Fastighetsskdtsel

Eon Elavtal, el och nét

Eon Fjarrvirme
Trygghansa Fastighetsf6rsdkringar

Som vicevird har Goran Vallin fungerat.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har genomforts den 19 maj 2020. Det
konstaterades att garagetaket i nedre garaget behdver dtgirdas. I ovrigt inga vésentliga
brister. Renovering av utemilj6, sandldda renoverad samt murgrill installerad. 'y
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Underhall/investeringar

Under éret har ett storre underhéllsarbete paborjats avseende byte av hissar i samtliga
trappuppgéngar och berdknas var klart under hosten 2020.

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under &ret har 12 bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet
113 (112). Harutéver &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning
Foreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har téckning for sitt

fonderingsbehov for framtida underhallsétgérder. Ingen hojning av arsavgifterna under
2020/2021 enligt styrelsebeslut.

Infoér kommande &r ér det planerat att samtliga hissar ska bytas ut samt att garagetak i
nedre garage behdver renoveras.

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 3722 3722 3722 3722 3722
Arets resultat, tkr 1179 645 -15 884 776
Balansomslutning, tkr 32201 29 622 29179 29 508 28 954
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 738 738 738 738 738
Driftkostnad, kr/kvm * 398 423 436 396

Rénta, kr/kvm 37 37 42 53

Lan, kr/kvm 2 946 2991 3038 3 086

Fond for yttre underhall, tkr 4151 3 986 4202 5047

Likviditet % 347% 751% 709% 765%

Soliditet % 35% 34% 32% 32%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngama som ér finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Beriikningen baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta. e
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Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2013-01-01 med 2 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan
for bostider uppgér till 738 kr/m? inklusive hushéllsel.

Forandringar i eget kapital

Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 470288 984320 3986153 3884701 645050 9970513
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 645050  -645 050 0
Reservering till fond
f6r yttre underhall
enligt underhéllsplan 165 000 -165 000 0
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0 0
Arets resultat 1178706 1178 706
Belopp vid
arets utgdng 470288 984320 4151153 4364751 1178706 11149219
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Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors

HSB Brf Skepparegarden i Norrkoping
Org.nr 725000-0762

4364 751
1178 706
5543 457

5543 457

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i

efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

e
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HSB Brf Skepparegarden i Norrk.

725000-0762

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

p—

[\

~ N N A

2019-09-01
2020-08-31

4335 683
18 003
4 353 686

-2 066 937
-285716

0

-128 014
-488 127
-2 968 794

1384 893

26 802

-232 989

-206 187

1178 706

1178 706

2018-09-01
2019-08-31

4 309 680
26 660
4 336 340

-2 236 872
-283 348
-350 725
-113 609
-488 127

-3 472 681

863 659

14 691

-233 300

-218 609

645 050

645 050

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

1 178 706
-165 000
0

1013 706

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhéllsplan. o

645 050
-135 000
350 725

860 775
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o<}

9

10

11

12

2020-08-31

19198 616
2589160
21787776

500

500

21788 276

1725
34746

7 267 766
108 305
7412 542

3000 000

3 000 000

10 412 542

32 200 818

HSB Brf Skepparegarden i Norrk.

725000-0762

2019-08-31

19 686 743
0
19 686 743

500

500

19 687 243

7238

28 973

1 488 650
409 469
1934 330

8 000 000

8 000 000

9934 330

29 621 573

e
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BALANSRAKNING

2020-08-31

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

HSB Brf Skepparegarden i Norrk.

Not

15
16

470 288
984 320
4151153
5605 761

4364 751
1178 706
5543 457

11 149 219

14 494 705
14 494 705

3 848 976
1324 873
13713
512 895
856 438

6 556 895

32 200 818

725000-0762

2019-08-31

470 288
984 320
3986 153
5440 761

3 884 701
645 050
4 529 751

9 970 513

14957 074
14 957 074

3 664 983
169 353

9 605

487 918
362 127

4 693 986

29 621 573
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oférindrade i jimforelse med foregaende éar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,54%

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde
per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 2 053 451 k.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 3721559 3721 560
Hyror 670 751 642 782
Hyresbortfall -10950 -15310
Intékter konsumtionsavgift 12 150 16 500
Ovriga intikter 1955 3931
Avsittning till inre fond -59 783 -59 783

Summa nettoomsaéttning

4 335683 4 309 680

2019/2020 2018/2019

3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift 9 405 9279
Pantforskrivningsavgift 6077 4165
Bonus 0 10 695
Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms 2521 2521
Ovriga rorelseintikter 18 003 26 660
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4 Driftskostnader

Lopande underhall
Elavgifter
Uppvirmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophdmtning

Ovrig renhallning
Forsikringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk frvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Moteskostnader

Medlemsaktiviteter

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Summa ovriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor
Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstilld personal.

10
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2019/2020

143 820
278 183
659 456
150 664
69 508
0
81077
83 647
391 965
182 871
25746
2 066 937

2019/2020

9638
198 667

24 434

4 708

30 830

574
4300
425

6 743
5398
285716

2019/2020

2019/2020

41 106
66 000
3000
1110
16 798
128 014

725000-0762

2018/2019

214 700
309178
738 463
164 067
60 881
6 056
79 103
86 826
398 836
178 763
0

2236 872

2018/2019

8413
193 293
28 420
0

30 830
0

5276
2870
10 991
3 256
283 348

2018/2019

350 725
350 725

2018/2019

33 351
59 726
3000
1147

16 385
113 609
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8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Bidrag solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviérde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder

Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostéder
Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Danzig 22

Arets investering
Utgaende redovisat virde

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

11

9 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggnir

2020-08-31
2088
1968

31674 658
678 000

0

32 352 658

-12 665 915
-488 127
-13 154 042
19 198 616
39 000 000

3619 000

30 000 000
75998 000

2020-08-31

2589160
2589 160

2020-08-31

500
500

HSB Brf Skepparegarden i Norrk.

725000-0762

2019-08-31

31952158
678 000
-277 500

32 352 658

-12 177 788
-488 127
-12 665 915
19 686 743
39 000 000

3619000

30 000 000
75998 000

2019-08-31

=]

2019-08-31

500
500
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2020-08-31 2019-08-31

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 305 409 469
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 108 305 409 469

2019-08-31

2020-08-31

12 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebdrande konto HSB 3 000 000 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 8 000 000

13 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31

Laneinstitut Rinta Konvdatum
Stadshypotek AB 0,66% 20-12-03 1 041 976 1 050424
Stadshypotek AB 1,44% 23-03-01 2 580 600 2 641 320
Stadshypotek AB 1,33% 22-12-01 2 444 325 2470 821
Stadshypotek AB 1,72% 20-12-30 2 583 900 2 643 300
Stadshypotek AB 0,81% 23-03-01 2338431 2 357 547
Stadshypotek AB 1,37% 24-03-01 2325145 2343 745
Stadshypotek AB 1,13% 21-12-01 2 598 242 2 657974
Stadshypotek AB 0,94% 22-06-30 2 431 062 2 456 926
18 343 681 18 622 057
Nista ars amortering beridknas uppga till 293 764 293 764
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 3555212 3371219
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 494 705 14 957 074
Amortering inom 2-5 ar beréiknas uppga till 1175 056
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta lan) 16 874 861

Stallda sdkerheter
Panter och dédrmed jaémférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 21 826 000 21 826 000

Summa stéllda sakerheter 21 826 000 21 826 000

12
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14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amortering) 293 764 293 764
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering) 3555212 3371219
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 848 976 3 664 983

15 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Momsskuld 1389 1 960
Personalens kallskatt 5190 4920
Lagstadgade sociala avgitter 1 766 1674
Ovriga kortfristiga skulder 21 892 20 000
Medlemmars reparationsfond/inre fond 482 657 459 364
Summa o6vriga kortfristiga skulder 512 895 487 918

Specifikation av férandring i fond foér inre underhall

Belopp vid arets ingdng 459 364 457 835

Uttag under &ret -36 489 -58 254

Avsiittning 59 783 59 783

Utgaende varde 482 657 459 364
13
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 29290 15077
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 473 119 11 002
Forskottsbetalda hyror och avgifter 340 534 334 233
Avtalsplacerade betalningar 13 495 1815
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 856 438 362 127
Norrkoping 2';“ 7217

\M
Wille Williams Daniel Andersson
_) =
Qﬂf/f’%? ________ “Se
Roland Gustavsson Bo Jung
= = | )
A4, /
Kristina Malmberg

Var revisionsberittelse har lamnats / ;//Z o 42

..@M\i-.\h...\'-.\‘{\(\”&‘.‘.’.’........

Cecilia Botvidssson
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd reviso
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Skepparegarden i Norrkdping, org.nr. 725000-0762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Skepparegarden i Norrkdping for rakenskapsaret 20190901-
20200831,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentliig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision or att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r at uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Uatintyita



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skepparegarden i Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget tll oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlopande bedama foreningens ekonomiska situation och att tillse att
irjnefattgr detta t.).land annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elfer forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionefla bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Norrképing den /7 /’7/- 2020

Adnin Ali Cecilia Botvidsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




