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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Skepparegarden i Norrképing
Org.nr. 725000-0762
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-19. Styrelsen har sitt séte 1
Norrk6ping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Trygg Hansa. [ forsakringen ingar dven

bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

Fdreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 21 januari 2019.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Maud Ohlén Ordforande i tur att avga
Daniel Andersson Vice ordférande i tur att avga
Bo Jung Sekreterare

Kristina Malmberg Studieorganisator

Roland Gustavsson ledamot utsedd av HSB

Goran Vallin suppleant i tur att avga
Leif Tyrén suppleant

Firmatecknare har varit Maud Ohlén, Bo Jung, Géran Vallin och Roland Gustavsson
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantrédden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Cecilia Botvidsson med Ulla Winge som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
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Fullmdktigeledamot )
Foreningen har utsett Maud Ohlén som fullmiktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstdamma samt Bo Jung som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Angela Jonsson, sammankallande samt Mirna Bakija.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna i kv Danzig 22, med adresser Skepparegatan
9 A-D samt Tradgéardsgatan 42 i Norrkopings kommun. Huset férdigstélldes ar 1957 och
innehaller 79 bostider om 5 041 m?, lokaler om 1 185 m? samt 64 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

23 st. 1 rum och kokvra
36 st. 2 rum och kok

16 st. 3 rum och kok

4 st. 4 rum och kok

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

1989: Fasadrenovering, nybyggnation av balkonger och bursprék samt ombyggnad av
lokaler till 3 bostadsréttsldgenheter.

2006: Elarbeten for 6vergang till kollektiv elmétning.

2008: Stamrenovering och uppforande av ett miljohus

2010: Renovering - modernisering av hissar

2011: gjordes en upprustning av den yttre miljon

2017: Ommaélning av tak inklusive installation av obligatoriska fallskydd.

2018: Solcellsanldggning, renovering av pumpgrop.

Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjdrrvirme
Trygghansa Fastighetsforsdkringar

Som vicevird har Goran Vallin fungerat.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-14. Hérvid har konstaterats att
inga visentliga brister férekommer. "
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Underhall/investeringar
Stérre underhallsatgirder/investeringar som har utforts under aret:
Renovering av en lokal, Tradgérdsgatan 42 356 tkr (underhéll)

Féreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under &ret har 8 bostadsriitter dverlatits. Vid ridkenskapsérets utgang var medlemsantalet
112 (111). Harutover dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2019/2020 visar att foreningen har tickning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhéllsatgérder. Ingen hjning av arsavgifterna under
2019/2020 enligt styrelsebeslut.

Under 2018 installerades solceller. Dessa dr aktiverade som en teknisk
anlidggningstiligang i balansridkningen och skrivs av under 20 &r. Foreningen har ansokt
och beviljats bidrag for solcellerna, vilket har utbetalats 2019-10-25 och uppgick till
277 500 kr.

Under 2019-2020 #r inga storre underhallsatgérder planerade, dock skall det paborjas ett
offertarbete under aret for byte av hissar i samtliga trappuppgéngar.

Flerarsoversikt
2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostider, tkr 3722 3722 3722 3722 3722
Arets resultat, tkr 645 -15 884 776 804
Balansomslutning, tkr 29 622 29179 29 508 28 954 28 509
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 738 738 738 738 738
Driftkostnad, kr/kvm * 423 436 396
Rénta, kr/kvm 37 42 53
Lén, kr/kvm 2991 3038 3086
Fond f6r yttre underhall, tkr 3 986 4202 5047
Likviditet % 751% 709% 765%
Soliditet % 34% 32% 32%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bor talet vara> 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

*[ driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och
arvoden. Berikningar baseras pa total lﬁgenhetsytaw(
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Avgifter och hyror

HSB Brf Skepparegarden i Norrkdping
Org.nr 725000-0762

Arsavgifterna hojdes senast 2013-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivin
for bostdder uppgar till 738 kr/m? inklusive hushallsel.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 470288 984320 4201878 3683 765 -14 788 9325463
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman -14 788 14 788 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 135000  -135000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
_underhall -350 725 350 725 0
Arets resultat 645 050 645 050
Belopp vid
arets utgdng 470288 984320 3986153 3884701 645050 9970513

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors

3 884 701
645 050

4 529 751

4 529 751

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. w
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HSB Brf Skepparegarden i Norrképing

725000-0762

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintéakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

~N N

2018-09-01
2019-08-31

4309 680
26 660
4 336 340

-2236 872
-283 348
-350 725
-113 609
-488 127

-3 472 681

863 659

14 691

-233 300
-218 609

645 050

645 050

2017-09-01
2018-08-31

4307 996
28453
4 336 449

-2311 881
-298 289
-919 800
-106 385
-459 362

-4 095 718

240 731

4579
-260 098
-255 519

-14 788

-14 788

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprékstagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

645 050
-135 000
350 725

860 775

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhdllsplan.

-14 788
-75 000
919 800

830 012
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HSB Brf Skepparegarden i Norrképing

725000-0762

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlédggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Ostra

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8

10

11

12

2019-08-31

19 686 743
19 686 743

500
500

19 687 243

7238
28973

0

1488 650
409 469
1934 330

8 000 000
8 000 000

0

0

9 934 330

29 621 573

2018-08-31

20452370
20 452 370

500
500

20 452 870

8 064
2089

11 595

0

128 716
150 464

7 000 000
7 000 000

1 575 604

1575 604

8 726 068

29 178 938

M
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 470 288 470 288
Upplatelseavgifter 984 320 984 320
Fond for yttre underhall 3986 153 4201 878
Summa bundet eget kapital 5440 761 5 656 486
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 884 701 3 683 765
Arets resultat 645 050 -14 788
Summa fritt eget kapital 4 529 751 3668976
Summa eget kapital 9970 513 9 325 463
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 14957074 12777 162
Summa langfristiga skulder 14 957 074 12777 162
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 3 664 983 6 138 659
Leverantorsskulder 169 353 111585
Aktuella skatteskulder 9 605 0
Ovriga skulder 15 487918 486 080
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 362 127 339989
Summa kortfristiga skulder 4 693 986 7 076 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 621 573 29178 938M
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oforéndrade i jimforelse med foregéende ér.

Materiella anlédggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Byggnader 1,54 %

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde
per &r.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 2 053 451 kr.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 3721 560 3721560
Hyror 642 782 626 010
Hyresbortfall -15310 -42
Intdkter konsumtionsavgift 16 500 20250
Ovriga intikter 3931 0
Avsiittning till inre fond -59 783 -59 783
Summa nettoomsittning 4 309 680 4 307 996

3 Ovriga rorelseintakter 2018/2019 2017/2018
Overlatelseavgift 9279 10 170
Pantforskrivningsavgift 4165 11711
Bonus 10 695 0
Ovriga ersittningar och intdkter, ej moms 2521 6572
Ovriga rorelseintékter 26 660 28 453 v
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4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Lopande underhall 214 700 310540
Elavgifter 309 178 294 170
Uppvéarmningsavgifter 738 463 768 993
Vatten och avlopp 164 067 150 228
Sophdmtning 60 881 66 623
Ovrig renhallning 6 056 0
Forsikringar 79 103 78 202
Kabel-tv 86 826 78 781
Fastighetsskotsel 398 836 406 781
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 178 763 157 563
Summa driftskostnader 2236 872 2 311 881

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 8413 10 576
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 193 293 187 761
Ovriga forvaltningskostnader 28 420 30 448
Konsultarvoden 0 9198
Medlemsavgift HSB 30 830 30 830
Méoteskostnader 5276 7726
Medlemsaktiviteter 2 870 1 446
Overlatelseavgift 10 991 20306
Pantforskrivningsavgift 3256 0
Summa évriga externa kostnader 283 348 298 289

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 350 725 919 800
Summa underhall enligt plan 350 725 919 800

7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019 2017/2018
Arvode styrelse 33 351 36 342
Arvode vicevird 59 726 49 776
Arvode foreningsvald revisor 3 000 3000
Kostnadserséttningar 1147 648
Sociala avgifter 16 385 16 619
Summa personalkostnader och arvoden 113 609 106 385

Foreningen har ingen anstilld personal.
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8 Byggnader och mark

2019-08-31

HSB Brf Skepparegarden i Norrkoping

725000-0762

2018-08-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Ingéende anskaffningsvérde mark

Arets investering byggnader

Bidrag solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad - bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostidder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvéarde

Fastighetsbeteckning: Danzig 22

2088
1968

31952158
678 000

0

-277 500
32 352 658

-12. 177 788
-488 127
-12 665 915

19 686 743

39 000 000

3619 000

30 000 000

3379000
75998 000

2019-08-31

31021 823
678 000
930335

0
32630 158

-11 722 303
-455 485
-12177 788

20 452 370

32 000 000

3 082 000

12 200 000

2112 000
49 394 000

2018-08-31

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

500
500

2019-08-31

500
500

2018-08-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

11 Ovriga kortfristiga placeringar

409 469
409 469

2019-08-31

128 716
128 716

2018-08-31

Réntebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

10

8 000 000
8 000 000

7 000 000
7 000 000

W
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12 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank 0 1575 604
Summa kassa och bank 0 1575 604

13 Skulder till kreditinstitut 2019-08-31 2018-08-31
Laneinstitut Ridnta Konv datum
Stadshypotek AB 0,52 2019-12-03 1050 424 1061 688
Stadshypotek AB 1,44 2023-03-01 2 641 320 2 702 040
Stadshypotek AB 1,33 2022-12-01 2470 821 2497317
Stadshypotek AB 1,72 2020-12-30 2 643 300 2702 700
Stadshypotek AB 1,45 2020-03-01 2 357 547 2383 035
Stadshypotek AB 1,37 2024-03-01 2 343 745 2 368 545
Stadshypotek AB 1,13 2021-12-01 2657974 2717 706
Stadshypotek AB 0,94 2022-06-30 2456 926 2482790

18 622 057 18 915 821
Nista ars amortering beridknas uppga till 293 764 293 764
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 3371219 5 844 895
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 957 074 12777 162
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1175056
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 17 153 237

Stéllda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stélits for egna skulder

Fastighetsinteckningar 21 826 000 21 826 000
Summa stéllda sdkerheter 21 826 000 21 826 000

2019-08-31 2018-08-31

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 293 764 293 764
Kortfristig del av langfristig skuld (lIaneomséttning exkl. amortering) 3371219 5 844 895
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 664 983 6 138 659%

11
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15 Ovriga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Utgaende moms 25% 1 960 2380
Personalens kéllskatt 4920 3795
Lagstadgade sociala avgifter 1674 2070
Deposition 20 000 20 000
Medlemmars reparationsfond/inre fond 459 364 457 835
Summa oévriga kortfristiga skulder 487 918 486 080

Specifikation av férandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 457 835 434 967
Uttag under aret -58 254 -36 915
Avsittning 59 783 59 783
Utgaende virde 459 364 457 835
16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rintekostnader 15077 15 405
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 11 002 39032
Forskottsbetalda hyror och avgifter 334 233 284 633
Avtalsplacerade betalningar 1815 919
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 362 127 339 989/”1_

12
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AW\ ﬁ—\/“ W?’é/ Ze

Daniel Andersson Roland Gustavsson

Kristina Malmberg

Cecilia Botvidsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skepparegarden i Norrkdping, org.nr. 725000-0762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Skepparegdrden i Norrkoping for ar 2018-09-01 - 2019-08-31

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen, Dessutom:;

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhailanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. V4



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skepparegarden i
Norrkdping fér ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuiltatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pan&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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