ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Sandbyang
Org.nr. 769604-1438
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

foreningens 20:¢ verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Blommelund 39 i Norrkoping som fardigstilldes ar 2002 i vilka man upplater
ldgenheter. Féreningens huvudsakliga 4ndamal dr att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens stadgar
har registrerats hos Bolagsverket den 10 juni 2019. Foreningen har sitt site i Norrkdping.

Bostadsrittsforeningen bildades den 3 november 1999. Styrelsen fick dé i uppdrag att
forvirva tomtmark i Norrkopings kommun. Under aren 1999, 2000 och 2001 bedrevs
ingen verksambhet i foreningen. Den 24 maj 2002 forvarvade foreningen fastigheten
Blommelund 39 av byggnadsfirman JM AB och bostadshusen fardigstélldes samma ar av
JM AB. Foreningen forvaltades av en byggande styrelse fram till ordinarie stimma den 5
juni 2003.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3)

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Ostgota. I forsakringen ingér
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsékringen ingar dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

Bostadsrittsforeningen Sandbying dr medlem i Blommelunds samfallighetsforening och
delaktig i tre gemensamhetsanldggningar for att tillgodose foreningens och
grannfastigheternas gemensamma behov av kor- och gangytor, belysning, gronytor,
ledningar for vatten och avlopp, ledningar och anldggningar for dagvatten samt andra for
fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 9 maj 2019.

En extra stimma rorande gemensamt el-abonnemang med individuell méitning (IMD) dr
planerad till 11 mars 2020. 0c
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under dret efter stdmma har varit

Martin Wikslund ordforande itur att avga
Orvar Andersson vice ordforande vald till stimman 2021
Annika Dag ledamot itur att avgl
Carola Liljestrand sekreterare itur att avgd
Margareta Andersson suppleant i tur att avga
Bo Gustafsson suppleant itur att avga

Firmatecknare har varit Martin Wikslund, Orvar Andersson, Carola Liljestrand, Annika
Dag tva i forening.

For praktiska drenden sé finns det en beredskapsgrupp bestaende av
styrelsemedlemmarna Bo Gustavsson och Martin Wikslund dven Orjan Dag ingar i denna

grupp.

Styrelsen har under aret hallit ett konstituerande méte, 11 (5 st foregéende styrelse)
ordinarie styrelsemdten 2019 samt ett antal ej protokollforda arbetsmoten.

Stamman beslutade att styrelsens arvode ska vara 1,5 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for
2019 ir 46 500 kronor, vilket ska avrundas till nirmast hogre tusental. Inkomstskatt ska
dras fran arvodet. I enlighet med tidigare stimmobeslut ska styrelsens arvode samt sociala
avgifter reserveras i bokslutet och kommer att betalas ut ssmma manad som stimman
ager rum. Arvodet ska fordelas efter arbetsinsats.

Revisor
Revisorer har under aret varit Christina Cederlf, BoRevision AB med Joakim Hill,
BoRevison AB som suppleant, valda av féreningen.

Valberedning )
Valberedningen har bestitt av Orjan Dag, sammankallande, Dennis Linder och Gunnar
Ljungberg.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheten Blommelund 39 i Norrkdpings kommun med
adress Ragangen 124 och 126. Husen innehéller 38 bostdder om 3 143 m?, och 23
garageplatser samt 23 parkeringsplatser varav 9 gastparkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

8 st. 2 rum och kok
20 st. 3 rum och kok
10 st. 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen inte gjort ndgra storre underhdllsatgarder och
investeringar i fastigheten. Cf/
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Forvaltning

Fastigheterna har forvaltats av foreningens styrelse med hjélp av HSB Boservice och
HSB Ostra. HSB Boservice svarar for invindig och utvéndig fastighetsskétsel och

HSB Ostra for bland annat bokforing, redovisning, fakturabetalning, hyresavisering samt
registrering av pant, medlemsregister och lagenhetsforteckning.

Foreningen 4r medlem i Bostadsritterna som ar en rikstickande organisation for Sveriges
bostadsrattsforeningar.

Foreningen har avtal med nedanstédende foretag

Leverantor Avtalstyp
HSB Ostra Ekonomisk férvaltning, tillsvidare med ett 4rs dmsesidig uppsdgning.
HSB Boservice Fastighetsskotsel, tillsvidare med ett ars 6msesidig uppségning.

HSB Finansstod AB Betalningstjinster, avtalet giller fr.o.m. 2019-02-01 tillsvidare med ett
ars dmsesidig uppsigning.
SUEZ Recycling AB Avhimtning av kéllsortering, t.0.m. 2020-07-31.

E-on Elavtal, el och nit, tillsvidare.

E-on Fjarrvarme, tillsvidare.

ComHem AB Distribution av bild och ljud, t.o.m. 2021-06-30

Lansforsdkringar Fastighetsforsakringar, tillsvidare.

Swedbank Betalnings- och informationstjanster, avslutat 2019-01-31.

Kone AB Service pa hissar, t.0.m. 2024-12-31.

Kiwa AB (fd Inspecta) Besiktning av hissar, t.0.m. 2020-04-15, forlings med ett &r i taget
CWS (fd Mattab) Hyra av entrémattor, t.o.m. 2020-10-13, forldngs med ett r 1 taget.
Riksbyggen Besiktning och revidering av underhallsplan, t.0.m. 2020-12-31.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Den érliga besiktningen av foreningens fastigheter, enligt § 30 i stadgarna, har utforts i
samarbete med Riksbyggen och ir underlag for ajourhdllande av underhallsplanen.

Egenkontroll av brandskyddet har utforts i mars 2019 samt februari 2020, kontroll har
utforts av gemensamma utrymmen samt alla garage.

Radonmitningar har under hdsten 2019 genomforts i alla ligenheter pa husens
bottenvaningar samt i en av lagenheterna per véningsplan som ligger i anslutning till
hissarna. Virdena ligger vil under rekommenderade riktvirden.

Energiprestanda for véra hus dr 143 KWh/m?. Energiklass E. Den relativt hoga
encrgiklassen forklaras huvudsakligen av att vi har valt att hdlla en hogre innetemperatur
in Folkhilsomyndighetens allménna réd. En enklare 6versyn och justering av
virmesystemet genomfordes 2018.

P4 uppdrag av stimman har styrelsen under éret utrett méjligheterna med att installera
solceller pa taken samt utrett mdjligheten med en IMD-16sning for elen (gemensamt el-
abonnemang med individuell métning och debitering).

Styrelsen har valt att kalla till extra stimma for rostning om IMD-18sningen i forsta hand
d& detta forslag till investering inte dr s kostsamt samt att det pa kort sikt kan generera
lagre kostnader for alla medlemmar. o
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For att en eventuell framtida installation av solceller ska bli 16nsam sa dr IMD-l6sningen
av elen ocksa att foredra.

Styrelsen har undersékt méjlighet till internetfiber till samtliga ldgenheter men har avstatt
fran att 1dmna forslag kring detta d4 man anser att dtgirderna for elen 4r mera bradskande.

Styrelsen och medlemmar i foreningen anordnade den 4 september en gardsfest och den
13 december ett Lucia-firande, bada uppskattade av de som deltog.

Blommelunds samfallighet dir Brf Sandbyéng ingér har 6verlatit den nedre delen av
Sandbyhovsgatan till Norrk&pings kommun for byggandet av ny vig mellan Lottgéngen
och Sandbyhovsgatan. I gengild har samfilligheten ftt belysning flyttad och uppsatt vid
lekplatsen. I slutet av 2019 6ppnades den nya utfarten till Lottgdngen.

Om samfilligheten nekat till kommunens forslag hade de kunnat expropriera marken
genom en lantmiteriforrittning d& de har en lagakraftvunnen detaljplan for omradet.

I dagsldget 4r dverfarten vid kommunens cykelvig 6ppen for trafik men samflligheten
arbetar for att denna skall stdngas igen snarast det d4r mojligt.

Styrelsen har uppmanat samfilligheten att béttringsmala de viglinjer som gér utanfor véra
hus, samfilligheten planerar att utféra malning av dem under 2020.

Styrelsen har gitt igenom #gare av cyklar som star i cykelrummen och avldgsnat de som
saknat dgare.

Under varen 2019 och bérjan av 2020 har vi haft pahélsning av klottrare pa de dvre
garagen. Klottret togs bort och har ocksé polisanmilts. P4 hosten fick dven en av véra
brandskyltar for uppstillning av rdddningsfordon fotter, efter det har béda ersatts med nya
brandskyltar i uppdaterat format.

Underhall/investeringar

Foreningen har en underhallsplan framtagen av Riksbyggen. Det planerade underhéllet &r
teoretiskt schablonmassigt berdknat. Det faktiska underhallsbehovet framgér vid den
arliga besiktningen. Underh&ll kan tidigareldggas eller skjutas pa framtiden beroende péd
vad den fysiska besiktningen visar.

For att uppratthalla fastighetens 18ngsiktiga vérde ar det viktigt att underhéllsatgéarder kan
genomfOras nir sa dr nddvandigt. Trots att fastigheterna fortfarande kan anses relativt nya
sker ett stiandigt slitage som fortldpande behover &tgirdas. Avsittning till fonden for yttre
underhall &r tankt att bidra till att téicka delar av framtida underhallskostnader.
Underhéllsplanen anger att kostnaden for underhall &r 55 000 kronor for &r 2020 och
innefattar OVK besiktning (obligatorisk ventilations kontroll), markétgérder samt diverse
utviindiga mélningsarbeten. For den nédrmaste 10-arsperioden berdknas
underhéllskostnaden totalt till 3 246 000 kr varav huvuddelen i slutet av perioden.
Styrelsen foreslar en arlig avsittning till underhallsfonden pd ca 300 000 kronor.

Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspriktagande av

fondmedel. m/
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Innevarande &r har Elvins Plat AB bytt ut en felaktigt utford takhuv for ventilationen pé
Régingen 124:an efter att regn tringt in. Oversyn av tak och alla ventilationshuvar samt
ventilationsdon har genomforts i samband med detta. Ytterligare ett par ventilationsdon
har bytts ut mot battre modell.

I december 2018 genomforde Anticimex en fuktbesiktning for att se om det kvarstod
nigon fukt efter taklickaget i 124:an — ingen fukt kunde noteras d& men for att vara pa
den sikra sidan monterades det under 2019 dven ned ett par gipsskivor fran innertaket for
att kunna se om det fanns tecken pa kvarstdende fuktangrepp — det fanns inga tecken pa
fortsatta fuktproblem.

I elsképet pa bottenvéningen i 126:an s har det vid kraftiga regn trangt in vatten genom
ett av markkabelkanalisationsroren, denna har titats av med gott resultat.

Vidare har foreningen malat om garagen, soprum/forrdd samt plan ett i bédda husen. I
samband med mélningen byttes dven ett antal déliga brador ut mot nya. Stamspolning av
koksstammar har utforts. Alla lampkupor till utomhusbelysningen har bytts ut mot nya.
En del ej fungerande termostater har bytts ut. Nya dorrstingare till cykelrummen har
installerats. Innerdorrskarmar till gemensamhetsutrymmen har justerats.

Mossa pa asfaltsytor mellan husen har avlégsnats. Det har planterats extra buskar i de hél
som funnits i hicken mot Résgingen d& folk genar genom hécken.

Det har med gemensamma krafter av foreningens medlemmar rensats upp i
planteringarna mellan husen samt planterats nya vaxter och 16kar. Aven utebordet har
slipats och lackats om av medlemmar i féreningen.

Ovrig féreningsinformation

Foreningens samtliga tre 14n har bunden rénta och ska omsittas 2020, 2022 och 2023.
Riintekostnaderna r dirfor kiinda och sjunkande fram till juni 2020. Okade driftkostnader
har hittills kompenserats av lagre rantekostnader.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi &r stabil med god likviditet. Framtida
avgiftsjusteringar dr huvudsakligen beroende av inflation, det allménna rdntelédget,
politiska beslut och eventuella forandringar i avsittning till underhallsfond.

Styrelsen har for avsikt att forvalta foreningens fastigheter i samma omfattning som
tidigare.

Foreningens stadgar har reviderats pa grund av foréndringar i Bostadsrittslagen och
Lagen om ekonomiska foreningar. Forslag till nya stadgar togs fram och antogs forsta
gangen vid extra stimman den 19 juni 2018. Vid &rsstdmman den 9 maj 2019 faststélldes
de nya stadgarna.

HSB tillhandhaller inte lingre stora julgranar p.g.a. deras miljopolicy samt avsaknad av
granleverantor. Styrelsen inforskaffade dérav en mindre julgran med julgransbelysning
samt enklare belysning till uteplatsen.w



Medlemsinformation

Under &ret har 4 bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet

54(54).
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For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt

2019
Arsavgifter bostider, tkr 2475
Arets resultat, tkr 369
Balansomslutning, tkr 45 001
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 788
Driftskostnad, kr/kvm * 366
Rénta, kr/kvm 99
Lan, kr/kvm 5894
Fond for yttre underhall, tkr 3462
Likviditet % 373%
Soliditet % 57%

2018
2 475
485
44 970
788
365
101

6 005
3162
310%
56%

2017
2475
345
44 690
788
379
126
6117
2 862
256%
56%

2016
2475
186
45 487
788
338
218

6 447
2610
241%
54%

2015
2 475
173
46 081
788

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive 1&neomsittning).

Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingr driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och

arvoden.

Berdkningar baseras pa total ldgenhetsyta.

Avgifter och hyror

Arsavgiften dr 787:50 kronor per kvadratmeter och har varit oféréndrad sedan

2012-01-01. Avgifterna for garageplatser dr 425 kronor per ménad och for

parkeringsplatser 175 kronor per ménad. Ingen forédndring kommer att ske for ar 2020 nér
det giller avgifter eller hyror for garage- och parkeringsplatser. eC/



Foérandringar i eget kapital
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Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 20 200 000 3162272 1511735 485 442 25 359 449
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 485442  -485442 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 300 000 -300 000 - 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 369 492 369 492
Belopp vid
arets utgang 20 200 000 3462272 1697177 369 492 25728 941

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat overfors

1697 177
369 492
2 066 669

2 066 669

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar. e



Bostadsrattsféreningen Sandbyang

769604-1438

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

~ N U B~

2019-01-01
2019-12-31

2619 582
8 595
2628 177

-956 106
-108 457
-120 750
-84 590
-685 199

-1 955 102

673 075

8938

-312 522

-303 584

369 492

369 492

2018-01-01
2018-12-31

2615382
12712
2 628 094

-937 980
-119 308

0

-89 202
-685 199

-1 831 688

796 406

7126

-318 090

-310 964

485 442

485 442

Tiliaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

Tansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar rets kostnad for planerat underhall.

369 492
-300 000
0

69 492

Reserveringen till fond f6r yttre underhall baseras pa fSreningens underhéllsplan.c(/

485 442
-300 000
0

185 442
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

40 913 808
40 913 808

40 913 808

0

913 328
25 889
939 217

3147 481
3 147 481

4 086 697

45 000 505

2018-12-31

41 599 007
41 599 007

41 599 007

18 224

24 000
42 224
3328952

3 328 952

3371176

44 970 183

i



Bostadsrattsforeningen Sandbyang

769604-1438

BALANSRAKNING

Not

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20 200 000
3462272
23662 272

1697 177
369 492
2 066 669

25728 91

14 000 000
14 000 000

4612 500
124 133
119532

1
415 399
5 271 565

45 000 505

20 200 000
3162272
23362 272

1511735
485 442
1997 177

25 359 449

18 525 000
18 525 000

350 000
301 452
116 116
27
318139
1085734

44 970 183

&
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna 4r oforandrade i jamforelse med foregéende ar.

Materiella anliggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,5 %

Garage 2,5 %

Forrad 2,4 %

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan.
Styrelsen ir den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 919 054 kr.

2 Nettoomsattning 2019 AONKS)
Arsavgifter 2 475 432 2475432
Hyror 146 700 146 700
Hyresbortfall -2550 -6 750
Summa nettoomsattning 2 619 582 2615 382

3 Qvriga rorelseintakter

Overlatelseavgift 5815 4534
Pantf6rskrivningsavgift 2780 910
Aterbiring fran forsikringsbolag 0 7 268
Ovriga rorelseintikter 8 595 12 712(1:

11



4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och aviopp

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskdtsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

5 Qvriga externa kostnader

Konstaterade forluster pa hyresfordringar
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Moéteskostnader

Medlemsaktiviteter

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kontorsmateriel och trycksaker

Medlems- och foreningsavgifter ej avdragsgilla
Summa ovriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

7 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse
Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstdlld personal. cC

Bostadsriattsforeningen Sandbyang

2019

1418
74 647
64 870

351534
81 276
32033
55674
21074

161 188
61 056
51337

956 106

13 431
60 292
4 461
5003
0

243
4078
3470
3037
5788
3255
280
5120
108 457

2019

120 750
120 750

2019
70 000

14 590
84 590

769604-1438

2018

0
50521
62 627

360 570
86 596
30 866
53 802
29 598

158 068
58 476
46 855

937 980

425

15 650
58 772
4379
3706
2484
0

3 655
0

11 781
7228
2253
3956
5020
119 308

2018

<

2018

69 050
20152
89 202



8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Ingéende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivnhing

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviérde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostédder
Taxeringsvarde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Blommelund 39

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

10 Kassa och bank

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31

2122
2002

45 500 000
3 100 000
48 600 000

-7 000 993
-685 199
-7 686 192

40 913 808

43 000 000

491 000

16 200 000

382 000
60 073 000

2019-12-31

25 889
25 889

2019-12-31

Bostadsriattsféreningen Sandbyang

769604-1438

2018-12-31

45 500 000
3 100 000
48 600 000

-6 315 795
-685 199

-7 000 993
41 599 007
32 000 000
491 000

7 600 000

276 000
40 367 000

2018-12-31

24 000
24 000

2018-12-31

SBAB
Swedbank
Summa kassa och bank

13

3147 481
0
3 147 481

2438 542
890 410
3 328 952
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Bostadsrittsféreningen Sandbyéng
769604-1438

11 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31

Laneinstitut Rinta Konv datum

SBAB 1,59 2020-06-12 4612 500 4 875 000

SBAB 1,59 2022-03-18 8 000 000 8 000 000

SBAB 1,82 2023-09-21 6 000 000 6 000 000
18 612 500 18 875 000

Nista 4ars amortering berdknas uppga till 437 500 350 000

Nista &rs lineomséttning (exkl. amortering) uppgar till 4175 000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 000 000 18 525 000

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 400 000

Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1&n) 16 775 000

Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 28 400 000 28 400 000
Summa stéllda sdkerheter 28 400 000 28 400 000

2019-12-31 2018-12-31

12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 437 500 350 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (l4neomséttning exkl. amortering) 4175 000 0
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 612 500 350 000
13 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1 27
Summa ovriga kortfristiga skulder 1 27

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31

Upplupna arvoden 70 000 69 000
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 18 000 20 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 92 771 15 000
Forskottsbetalda hyror och avgifter 234 628 214139
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 415 399 318 139C0

14



Bostadsrattsféreningen Sandbyang
769604-1438

Norrkoping ... 2.0 % T

Orvar Andersson

2R 31/

Min revisionsberittelse har lamnats .. 7.0, ...

|

Christina Cederlof
Av foreningen vald revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sandbyang, org.nr. 769604-1438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Sandbyéang for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroflen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sandbyang for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4 tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e - " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaitningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden 11/3 2020
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Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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