ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Sandbyang
Org.nr. 769604-1438
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31

foreningens 21:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaderna pé
fastigheten Blommelund 39 i Norrkdping som féardigstélldes &r 2002 i vilka man upplater
ldgenheter. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléata
bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens stadgar
har registrerats hos Bolagsverket den 10 juni 2019. Féreningen har sitt site i Norrkdping.

Bostadsrittsforeningen bildades den 3 november 1999. Styrelsen fick dé i uppdrag att
forvirva tomtmark i Norrkopings kommun. Under dren 1999, 2000 och 2001 bedrevs
ingen verksambhet i foreningen. Den 24 maj 2002 forvirvade foreningen fastigheten
Blommelund 39 av byggnadsfirman JM AB och bostadshusen fardigstélldes samma ar av
JM AB. Féreningen forvaltades av en byggande styrelse fram till ordinarie stimma den 5
juni 2003.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3)

Fastigheterna ir fullvardesforsikrade i Lansforsakringar Ostgdta. I forsakringen ingér
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilldgg.
Observera att denna inte ersétter hemforsakringen.

Bostadsrittsforeningen Sandbyéng dr medlem i Blommelunds samféllighetsforening och
delaktig i tre gemensamhetsanlédggningar for att tillgodose foreningens och grann-
fastigheternas gemensamma behov av kor- och géngytor, belysning, gronytor, ledningar
for vatten och avlopp, ledningar och anlédggningar for dagvatten samt andra for
fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni 2020.
En extra stimma rorande el-abonnemang holls den 11 mars 2020.
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Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Gunnar Ljungberg ordforande vald till stimman 2022
Orvar Andersson vice ordforande itur att avgd

Annika Dag ledamot t.o.m. 30 september 2020
Hakan Stenson ledamot vald till stimman 2022
Asa Quinzacara sekreterare t.o.m. 31 januari 2021
Margareta Andersson suppleant itur att avgd

Christer Johansson suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Gunnar Ljungberg, Orvar Andersson, Hakan Stenson,
Asa Quinzacara (t.o.m. 31 januari 2021), Annika Dag (t.0.m. 30 september 2020).

For praktiska drenden sa finns det en beredskapsgrupp bestdende av styrelse-
medlemmarna: Gunnar Ljungberg, Orvar Andersson, Hakan Stenson och Christer
Johansson.

Styrelsen har under &ret hallit ett konstituerande méte samt 8 (5 foregaende styrelse)
ordinarie styrelsemdten 2020 samt ett antal ej protokollforda arbetsméten.

Stdmman beslutade att styrelsens arvode ska vara 1,5 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for
2020 &r 47 300 kronor, vilket ska avrundas till ndrmast hogre tusental. Inkomstskatt ska
dras fran arvodet. I enlighet med tidigare stimmobeslut ska styrelsens arvode samt sociala
avgifter reserveras i bokslutet och kommer att betalas ut samma ménad som stimman
dger rum. Arvodet ska fordelas efter befattning och arbetsinsats.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Christina Cederldf, BoRevision AB med Joakim Hall,
BoRevison AB som suppleant, valda av féreningen.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Lena Johansson.

Fastighetsuppgifter

Foéreningens egendom omfattar fastigheten Blommelund 39 i Norrkdpings kommun med
adress Régangen 124 och 126. Husen innehéller 38 bostider om 3 143 m?, och 23
garageplatser samt 23 parkeringsplatser varav 9 géstparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

8 st. 2 rum och kok
20 st. 3 rum och kok
10 st. 4 rum och kok

Forvaltning

Fastigheterna har forvaltats av foreningens styrelse med hjélp av HSB Boservice och
HSB Ostra. HSB Boservice svarar for invindig och utvindig fastighetsskétsel och

HSB Ostra for bland annat bokforing, redovisning, fakturabetalning, hyresavisering samt
registrering av pant, medlemsregister och lagenhetsforteckning.

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna som &r en rikstdckande organisation for Sveriges
bostadsréttsforeningar. 105
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag.

Leverantor Avtalstyp
HSB Ostra Ekonomisk forvaltning, tills vidare med ett drs msesidig uppségning.
HSB Boservice Fastighetsskotsel, tills vidare med ett ars Smsesidig uppsédgning.

HSB Finansstéd AB Betalningstjanster, avtalet giller fr.o.m. 2019-02-01 tills vidare med ett
ars 6msesidig uppsigning.
SUEZ Recycling AB Avhimtning av kéllsortering, t.o.m. 2021-07-31.

E-on Elavtal, el och nit, tillsvidare.

E-on Fjarrvirme, tillsvidare.

Com Hem AB Distribution av bild och ljud, Nytt avtal géller frén och med 2021-01-01.
1 ar, forléngs med ett &r i taget.

Lansforsakringar Fastighetsf6rsakringar, tills vidare.

Kone AB Service pa hissar, t.o.m. 2024-12-31,

Kiwa AB (f.d. Inspecta) Besiktning av hissar, t.0.m. 2020-04-15, forlangs med ett ar i taget.

CWS (f.d. Mattab) Hyra av entrémattor, t.o.m. 2020-10-13, forlangs med ett ar i taget.

Riksbyggen Besiktning och revidering av underhéllsplan, t.o.m. 2021-12-31.

Véasentliga hidndelser under rakenskapsaret
Den érliga besiktningen av foreningens fastigheter, enligt § 30 i stadgarna, har utforts 1
samarbete med Riksbyggen och dr underlag for ajourhallande av underhéllsplanen.

Egenkontroll av brandskyddet har utforts februari 2020, kontroll har utforts av
gemensamma utrymmen samt alla garage.

Energiprestanda for véra hus ar 143 KWh/m?. Energiklass E. Den relativt hdga
energiklassen forklaras huvudsakligen av att vi har valt att halla en hogre innetemperatur
an Folkhilsomyndighetens allminna rad. En enklare 6versyn och justering av
viarmesystemet genomfordes 1 slutet av 2020.

Medlemmar har spontant anordnat fikatraffar pa fredagar under sommaren som har varit
vélbesokta.

Solceller monterades pa taken fran slutet av juni till den13 augusti da solcellerna togs i
drift. I samband med detta installerades &ven gemensam el.

Underhallarbeten med ventilationen pa taket pd 124:an &r gjord.

Reperation av skador frin ett nedblést plattak fran en grannfastighet. Det blev ett
forsdkringsdrende som drabbade grannfastigheten.

Verkstillt tidigare beslut om lagning av asfalt vid 124:an samt breddning av infarten till
entrén.

Byte till energisnala lampor i belysningsstolparna.
Malning av linjer pa gatan &r utfort.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll &r gjord under hosten med godként resultat.

Soprum, del av mellanvigg ér borttagen for underlattande av anvindning.

bC
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Rolf och Lena har pabérjat renovering av vara entrédorrar. Tack for gott arbete.
Mindre mélningsarbeten av fasader ar gjorda.

Det har med gemensamma krafter av foreningens medlemmar rensats upp i
planteringarna mellan husen, nya véxter och l6kar samt dekorationer har planterats vid
entréerna. Tack Annelie.

Orvar har inforskaffat en julgran till garden. Tack.

Néigra av oss deltog pé Blommelunds samfillighets d&rsméte i december, dér Brf
Sandbying ingdr. Ordforande Gunnar Ljungberg invaldes som suppleant i Blommelunds
Samféllighets styrelse.

Underhall/investeringar

Foreningen har en underhdllsplan framtagen av Riksbyggen. Det planerade underhllet ar
teoretiskt schablonméissigt berdknat. Det faktiska underhallsbehovet framgér vid den
&rliga besiktningen. Underhéll kan tidigareldggas eller skjutas pa framtiden beroende pé
vad den fysiska besiktningen visar.

For att uppritthalla fastighetens 1angsiktiga vérde dr det viktigt att underhéllsdtgirder kan
genomforas ndr sd dr nddvindigt. Trots att fastigheterna fortfarande kan anses relativt nya
sker ett stindigt slitage som fortlépande behover atgérdas. Avsittning till fonden for yttre
underh4ll 4r tinkt att bidra till att ticka delar av framtida underhallskostnader.
Underhéllsplanen anger att kostnaden for underhall ar 45 500 kronor for &r 2021 och
innefattar markétgirder samt diverse utvdndiga malningsarbeten. For den ndrmaste 10-
arsperioden beriknas underhdllskostnaden totalt till 3 246 000 kr varav huvuddelen 1
slutet av perioden. Styrelsen foreslar en rlig avsittning till underhallsfonden pa ca

350 000 kronor. Under &r 2020 var avsittningen till underhallsfonden 300 000 kr.

Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller iansprdktagande av
fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Foreningens samtliga tre 1&n har bunden rénta och ska omsdttas 2022, 2023 och 2025.
Okade driftkostnader har hittills kompenserats av ldgre rantekostnader.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi ar stabil med god likviditet. Framtida
avgiftsjusteringar dr huvudsakligen beroende av inflation, det allménna rénteléget,
avkastningen, kostnad for gemensam el, politiska beslut och eventuella foréndringar i
avsittning till underhéllsfonden.

Styrelsen har for avsikt att forvalta foreningens fastigheter i samma omfattning som
tidigare.

Medlemsinformation

Under &ret har 2 bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet
56 (54).

For att hyra ut bostadsrétten i andra hand krévs tillstind av foreningens styrelse.%
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 2 475 2 475 2 475 2 475 2 475
Arets resultat, tkr 281 369 485 345 186
Balansomslutning, tkr 43 979 45 001 44 970 44 690 45 487
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 788 788 788 788 788
Driftkostnad, kr/kvm * 407 366 365 379 338
Ranta, kr/kvm 92 99 101 126 218
Lan, kr/kvm 5544 5922 6 005 6117 6 447
Fond for yttre underhall, tkr 3632 3462 3162 2 862 2610
Likviditet % 285% 373% 310% 256% 241%
Soliditet % 59% 57% 56% 56% 54%

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berikningar baseras pé total ldgenhetsyta.

Avgifter och hyror

Arsavgiften ér 787:50 kronor per kvadratmeter och har varit oférdndrad sedan
2012-01-01. Avgifterna for garageplatser &r 425 kronor per ménad och for
parkeringsplatser 175 kronor per méanad. Ingen foréndring kommer att ske fére den 30
juni 2021. Det kommer att ske en Gversyn av kostnaderna vid halvérsskiftet, dérefter tas
ett nytt beslut angaende avgifter och hyror. ~C
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Foérandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 20200000 3462272 1697177 369 492 25728 941
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 369 492 -369 492 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 300 000 -300 000 0
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -130 474 130 474 0
Arets resultat 280 989 280 989
Belopp vid
arets utgang 20200000 3631798 1897143 280989 26009 930

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1 897 143
Arets resultat 280 989
Summa till stimmans férfogande 2178132

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors 2178 132

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stallning finns i
cfterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilléiggsupplysningar%
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~ N b

2020-01-01
2020-12-31

2622 255
61 359
2683 614

-1 084 004
-105 674
-130 474

-90 122
-710 854
-2121 129

562 486

6472

-287 968

-281 496

280 989

280 989

2019-01-01
2019-12-31

2619582
8 595
2628177

-956 106
-108 457
-120 750
-84 590
-685 199

-1 955 102

673 075

8 938

-312 522

-303 584

369 492

369 492

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprékstagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.

280 989
-300 000
130474

111 464

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan. m

369 492
-300 000
0

69 492



&

H$B - d3r m3jligheterna bor

Bostadsrittsféreningen Sandbyéang

769604-1438

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

41 434 410
41 434 410

41 434 410

334 888
728 007

27 866
1090 761

1 453 952

1453 952

2544 713

43 979 123

2019-12-31

40913 808
40 913 808

40 913 808

0
913328
25 889
939 217

3147 481
3 147 481
4 086 697

45 000 5050[./
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av ldngfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20 200 000
3631 798
23831798

1897143
280 989
2178 132

26 009 930

17 075 000
17 075 000

350 000
63 647
66 788

28

413 730

894 193

43 979 123

20200 000
3462272
23662272

1697177
369 492
2 066 669

25 728 941

14 000 000
14 000 000

4612 500
124 133
119 532

1
415 399
5 271 565

45 000 505
Vo
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr of6rindrade i jimforelse med foregéende ar.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,5 %

Solcellsanldaggning 5 %, avskrivningar har gjorts under 5 manader ar 2020

Garage 2,5 %

Forrad 2,4 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 919 tkr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 2 475 432 2475432
Hyror 150 050 146 700
Hyresbortfall -6 850 -2 550
Elintikter 3623 0
Summa nettoomséttning 2 622 255 2 619 582

3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift 3782 5815
Pantf6rskrivningsavgift 1419 2780
Ovriga ersittningar och intikter 9400 0
Aterbiring Lansforsikringar 10 506 0
Ersittning fran forsékringsbolag 36252 0
Ovriga rérelseintikter 61 359 8 595@0

10
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4 Driftskostnader

Reparation forsdkringsirende
Lépande underhall
Elavgifter
Uppvéarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophédmtning

Forsédkringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Moteskostnader

Medlemsaktiviteter

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Inkasso

Medlems- och féreningsavgifter ej avdragsgilla
Summa évriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

7 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse
Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.(b

11

Bostadsrittsféreningen Sandbyang

2020

45 652
149 369
81202
324 676
100 095
33 731
58510
22 645
155503
63 032
49 589
1 084 004

2020

14 428
61 676
10923
4917
987
1973
0

0
5201
0

350
5220
105 674

2020

130 474
130 474

2020
71 000

19122
90 122

769604-1438

2019

0

76 065
64 870
351534
81276
32033
55 674
21074
161 188
61 056
51337
956 106

2019

13 431
60 292
4741
5003
243
4078
3470
3 037
5788
3255
0
5120
108 457

2019

120 750
120 750

2019
70 000

14 590
84 590
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2020-12-31

Bostadsrittsféreningen Sandbyédng
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2019-12-31

8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdedar enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaftningsvérde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investering byggnader, solcellsanliggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostéder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Blommelund 39

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetald kabel-tv/bredband

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2122
2002

45 500 000
3 100 000
1231 456

49 831 456

-7 686 192
-710 854
-8 397 046

41 434 410

43 000 000
491 000

16 200 000
382 000
60 073 000

2020-12-31

7975
14 728
5163
27 866

45 500 000
3 100 000

0

48 600 000

-7 000 993
-685 199
-7 686 192

40 913 808

43 000 000
491 000

16 200 000
382 000
60 073 000

2019-12-31

6471
14 021
5397
25 889

10 Kassa och bank

SBAB
Summa kassa och bank

12

2020-12-31

1453 952
1453 952

2019-12-31

3 147 481
3147 4810:
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11 Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
SBAB 0,93 2025-05-09 3425000 4612 500
SBAB 1,59 2022-03-18 8 000 000 8 000 000
SBAB 1,82 2023-09-21 6 000 000 6 000 000
17 425 000 18 612 500
Niésta ars amortering beréknas uppga till 350 000 437 500
Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 0 4 175 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 075 000 14 000 000
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 1400 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1&n) 15 675 000

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sgkerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 28 400 000 28 400 000
Summa stillda sékerheter 28 400 000 28 400 000

12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 350 000 437 500
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering) 0 4175 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 350 000 4612 500

13 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 28
Summa évriga kortfristiga skulder 28 1

13
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden 71 000 70 000
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 22 308 18 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 83 015 92 771
Férskottsbetalda hyror och avgifter 232 070 234 628
Avtalsplacerade betalningar 5337 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 413 730 415 399

Norrkoping .. %" ﬂ/

Hakan Stenson

BoRevision i Sverige AB
Av f6reningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Sandbyang, org.nr. 769604-1438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Sandbyang fér rakenskapséaret 2020,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening
inte lAngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.%



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Sandbyang for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberétteisen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillr&ckliga och
andamalseniiga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining I Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget & férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
Upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tll dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst elier férlust har jag granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Grebro den [ l/ 3 2021

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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