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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Ryttartorpet i Norrképing
Org.nr. 725000-0960
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2018. Styrelsen har sitt
sdte 1 Norrk&ping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Ostgéta. I forsdkringen ingér

styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersitter hemforsakringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 6 december 2018.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Roland Nilsson Ordf6rande

Christer Sandberg Vice ordforande i tur att avgd
Gert Johansson Sekreterare

Bengt Alm Ledamot i tur att avgd
Rita Henriksen Ledamot utsedd av HSB

Leif Ohlsson Suppleant

Lars Stylander Suppleant

Mattias Méansson Suppleant itur att avgd

Firmatecknare har varit Roland Nilsson, Christer Sandberg, Gert Johansson och Rita
Henriksen, tvé i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollfrda sammantréden.
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Revisor

Revisorer har under &ret varit Nina Wallman med Catarina Hultgren som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB.

Fullméktigeledamot )
Foreningen har utsett Roland Nilsson som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Christer Sandberg som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Birgitta Johansson, sammankallande och Ingalill Sandberg.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Ryttartorpet 3 och 5 i Norrk&dpings kommun
med adress Hagagatan 14-18. Husen firdigstiilldes ar 1950-51 och innehaller 63 bostider
om 4 473,5 m?, lokaler om 341 m?. Foreningen hyr 48 parkeringsplatser av brf Jasminen.

Lagenhetsfordelning:

9 st. 1 rum och kok
36 st. 2 rum och kék
12 st. 3 rum och kék

6 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2006 monterades nya riicken och platar pa balkongerna och entréerna rustades upp.
2007 upprustades den yttre miljon samt monterades kodlas i entréerna.

2008 fortsatt upprustning av yttre miljé och liggning av nytt golv i tvittstuga och
torkrum.

2010 byte av lassystem, postboxar installerades och upprustning av yttre miljon.
2012 48 st kallardorrar byttes ut, resterande kéllardorrar malades. Vaggar och golv i
kallare malades.

2013 Byte av undercentral. Iordningstéllande av parkeringsplatser.

2014 Relining av killarstammar, Hagagatan 18. Mélning av takfotter, entrétak och
balkongtak.

2015 Relining av kéllarstammar, Hagagatan 14 ochl6.

2016 Forbittringar av utemiljon.

2017 Mélnings- drinerings- och asfalteringsarbeten.

2018 Malning av entrétak och sockel.
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
Tesab AB Fastighetsskotsel

Tesab AB Lokalvérd

e-on Elavtal, el och nit

e-on Fjarrvirme

Com Hem AB Kabel-Tv och FiberLAN
Lénsforsakringar Fastighetsforsidkringar

Som vicevird har Roland Nilsson fungerat.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-08-21 av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga vésentliga brister férekommer.

Underhall/investeringar
Storre underhallsatgirder/investeringar som har utforts under aret:

Bittringsmalning har utforts p& soder- och ostersidor, 45 946 kr

Féreningen har en 40-&rig underhallsplan, vilken revideras érligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation

“Ryttartorpsinformation” har skickats ut till de boende i forningen vid ett antal tillféllen.
Fr.o.m. 2019-01-01 ingér i &rsavgiften dven bredband till alla ligenheter via Com Hem
AB, 250 Mbit/s.

Medlemsinformation

Under &ret har sex bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsérets utgéng var
medlemsantalet 86 (84). Hirutdver dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2019/2020 visar att foreningen har téckning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsatgérder. Ingen hojning av arsavgifterna under
2019/2020 enligt styrelsebeslut..
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Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Arsavgifter bostider, tkr 2034 2034 2034 2034 2034
Arets resultat, tkr 442 528 324 506 626
Balansomslutning, tkr 11901 11538 11348 11107 11048
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 455 455 455 455 455
Driftkostnad, kr/kvm * 344 322 332 325 298
Rénta, kr/kvm 5 5 5 5 11
Lan, kr/kvm 926 968 1023 1055 1097
Fond for yttre underhdll, tkr 4 406 4330 4324 4 466 4417
Likviditet % 1012% 1159% 783%
Soliditet % 59% 57% 53%

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning). Normalt
bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat

Beridkningarna baseras pa total ldgenhets- och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2014-01-01 med 3 % och den genomsnittliga &rsavgiftsnivén
for bostiader uppgar till 455 kr/m?.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 179 080 4330281 1548702 528390 6586452
Resultatdisposition
_enligt foreningsstimman 528 390 -528 390 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 145 000 -145 000 0
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -69 696 69 696 0
Arets resultat 441 706 441706
Belopp vid
arets utgéng 179 080 0 4405585 2001 787 441706 7028 158
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Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2001 787
Arets resultat B 441 706
Summa till stimmans férfogande 2443 493

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors 2443 493

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. 7/
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HSB Brf Ryttartorpet i Norrképing
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Rérelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

~] AN B

2018-09-01
2019-08-31

2293712
81 189
2 374 901

-1369 721
-182 797
-69 696
-105 308
-190 516
-1 918 038

456 863

10 407

-25 564
-15 157

441 706

441 706

2017-09-01
2018-08-31

2294 870
n5 220
2 360 090

-12n09 438
-137 140
-73 781

-5 526
-190 516

-1 816 401

543 689

.1092

-26 391

-15 299

528 390

528 390

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall,

441 706
-145 000
69 696

366 402

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

528 390
-30 000
73 781

522171
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2019-08-31 2018-08-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 5711381 5901 897
Summa materiella anldggningstillgangar 5711381 5901 897

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga véardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 5711 881 5902 397

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2086
Ovriga fordringar 20193 1048
Aktuell skattefordran 6 042 0 862
Avrikningskonto HSB Ostra 764 868 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 84 540 73 415
Summa kortfristiga fordringar 875 643 86 411

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 5313131 4 895928
Summa kortfristiga placeringar 5313 131 4 895 928

Kassa och bank

Kassa och bank 12 457 653 153
Summa kassa och bank 457 653 153
Summa omsittningstillgangar 6 189 231 5 635 491
SUMMA TILLGANGAR 11 901 112 11 537 88%(
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 179 080 179 080
Fond for yttre underhall 4 405 585 4330 281
Summa bundet eget kapital 4 584 665 4 509 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2001 787 1548 702
Arets resultat 441 706 528 390
Summa fritt eget kapital 2 443 493 2077 091
Summa eget kapital 7 028 158 6 586 452
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 4 465353 4 669 369
Leverantorsskulder 101 158 29 952
Ovriga skulder 14 40 186 36434
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 266 257 215 681
Summa kortfristiga skulder 4 872 954 4 951 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 901 112

11 537 88843//
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ér oférindrade i jamforelse med foregéende ar.

Materiella anldggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjdrt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 52 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,46%.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldimnade inkomstdeklaration uppgar till 1 245 000 kr.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 2034156 2034 156
Hyror 260 704 260 782
Hyresbortfall -4 848 -5 368
Intéikter konsumtionsavgift 3700 5300
Summa nettoomsattning 2293712 2 294 870

3 Ovriga rorelseintakter 2018/2019 2017/2018
Andrahandsuthyrningar 0 2274
Overlatelseavgift 6 853 7930
Pantf6rskrivningsavgift 8210 5418
Bonus 7 656 0
Ovriga intidkter hyra mast, regl. Jasminen, aterbaring LF 58 470 49 598
Ovriga rérelseintékter 81189 65 220
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4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Lpande underhall 76 067 29 348
Elavgifter 72 043 60 892
Uppvéarmningsavgifter 546 330 570 631
Vatten och avlopp 117 613 124 378
Sophidmtning 51178 38 755
Ovrig renhallning 485 7275
Forsakringar 56 249 51338
Arrendeavgifter 25192 24 678
Kabel-tv 96 061 51455
Fastighetsskotsel 232432 218 437
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 96 071 92 251
Summa driftskostnader 1369 721 1 269 438

5 Qvriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Konstaterade forluster pa hyresfordringar 0 1138
Revisionsarvoden 8 813 10 003
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 117 183 114 203
Ovriga forvaltningskostnader 10 352 13 560
Medlemsavgift HSB 25220 25220
Ovriga kostnader, avdragsgilla 270 1 040
Moteskostnader 4 580 1724
Medlemsaktiviteter 388 3074
Overlatelse-/pantforskrivningsavgift 15 991 12 885
Underhallsplan 0 4293
Summa o6vriga externa kostnader 182 797 187 140

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 69 696 73 781
Summa underhall enligt plan 69 696 73781

2018/2019 2017/2018

7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 53 035 49 753
Arvode vicevird 24 823 24 100
Arvode foreningsvald revisor 3475 3374
Ovriga arvoden 10 650 3000
Kostnadserséttningar 1628 1388
Sociala avgifter 11 697 13912
Summa personalkostnader och arvoden 105 308 95 52ﬁy

Foreningen har ingen anstélld personal.

10
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8 Byggnader och mark

2019-08-31

HSB Brf Ryttartorpet i Norrkdping

725000-0960

2018-08-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostéder
Taxeringsvérde mark - lokaler

Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Ryttartorpet 3 och 5

2070
1950

13 079 097
92 000
13171 097

-7 269 200
-190 516
7 459 716

5711 381

34 000 000

564 000

20 000 000

368 000
54 932 000

2019-08-31

13 079 097
92 000
13171 097

-7078 684
-190 516
-7 269 200

5901 897

26 000 000

537 000

9400 000

265 000
36 202 000

2018-08-31

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav

500
500

2019-08-31

500
500

2018-08-31

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rinteintdkter
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

11 Ovriga kortfristiga placeringar

2 591
81949
84 540

2019-08-31

2387
71028
73 415

2018-08-31

Lansforsdkringar Bank fastrantekonto 6 man
Summa kortfristiga placeringar

11

5313 131
5313131

4 895 928
4 895 928

m
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12 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Lénsforsdakringar Bank placeringskonto foretag 457 939
Swedbank 0 652213
Summa kassa och bank 457 653 153

13 Skulder till kreditinstitut 2019-08-31 2018-08-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 0,57 2020-02-24 505 402 510750
Stadshypotek AB 0,57 2020-02-24 1592579 1609 431
Stadshypotek AB 0,57 2020-02-24 1028 347 1 039 227
Stadshypotek AB 0,57 2020-02-24 1339025 1509961

4 465 353 4 669 369
Nista ars amortering beridknas uppga till 204 016 204 016
Nasta ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 4261 337 4 465 353
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 0
Amortering inom 2-5 &r beréknas uppga till 816 064
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta lan) 3445273

Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stélits fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 6 906 000 6 906 000
Summa stillda sdkerheter 6 906 000 6 906 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amortering) 204 016 204 016
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering) 4261 337 4 465 353
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 465 353 4 669 369
14 Qvriga skulder 2019-08-31  2018-08-31
Personalens kallskatt 28 488 22 996
Lagstadgade sociala avgifter 11 698 13 438
Summa évriga kortfristiga skulder 40 186 36 434

12
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-08-31 2018-08-31

Upplupna arvoden 0 2 891
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 0 473
Upplupna rintekostnader 637 606
Forutbetalda hyresintékter 3027 2974
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 87514 37 870
Forskottsbetalda hyror och avgifter 173 941 168 258
Avtalsplacerade betalningar 1138 2 609
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 266 257 215 681

Nina Wallman Joakim Hill
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ryttartorpet, org.nr. 725000-0960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Ryttartorpet for ar 2018-09-01 — 2019-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppn en rimfig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllningﬁd/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ryttartorpet for ar
2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fufigjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styreisens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den 5’///_ 2019

Joakim Hall Nina Wallman
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



