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Styrelsen for Riksbyggen Bostadsritts-

Forvaltningsberattelse o

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat 4r bittre #n foregiende ar bland annat pa grund av ligre reparations- och underhallskostnader.och
rantekostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 380% till 84%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 5 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
frén 380% till 394%.

I resultatet ingar avskrivningar med 6 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 11 829 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 0,88% av foreningens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrtt fastigheten Opalen 1-3 samt 6-14 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheten finns
byggnader med 647 ligenheter uppforda. Tre ldgenheter, enligt ursprunglig ekonomisk plan, 4r uthyrda som lokaler.
Byggnaderna dr uppforda 1968-1973. Fastighetens adress &r Blockstensgatan, Mordngatan och Pinnmogatan i
Norrkdping.

Fastigheterna #r fullvirdeforsiakrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Norrkdpings kommun.omtrittskontrakten géller enligt
foljande:Opalen 1,2 och 3 giller till 2027-12-310palen 6, 7, 13 och 14 giller till 2028-12-310palen 8, 9, 10, 11 och 12

&\}Sgﬁller till 2029-12-31
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ri Riksbyggen

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.0.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa
86 105 332 124 647
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Forrad MC-platser
31 296 398 376 12
Total bostadsarea 52 480 m?
Arets taxeringsvirde 659 249 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 659 249 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fé dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telia Digital-TV och Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 368 tkr och planerat underhall for 1 085 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 49 285 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta
g}v( motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 4 929 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 5 000 tkr.
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R Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2009-2012
Fonsterbyte 2006-2007
Byte till sdkerhetsd6rrar 2004-2005
Malning av trépanel 2013-2016
Tvittstugeutrustning 2015-2016
Virmeinstallationer 2015-2016
Underhéll av putsade socklar 2017-2018
Tvittutrustning 2018-2019
Belysning trapphus 2018-2019
Dréneringsarbeten 2018-2019
Markytor 2018-2019
Tvittutrustning 2020-2021
Lasbyte garage 2020-2021
Drineringsarbeten 2020-2021
Byte takflaktar 2020-2021
Markytor 2020-2021
Byte dorrar pa miljohusen 2020-2021

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittutrustning 33 566
Relining 36 529
Byte takfldktar ' 61 142
Markarbeten 953 422
Planerat underhall Ar
Tvéttstugor 2021-2022
Byte lekutrustning 2021-2022
Stolpbelysning 2021-2022
Takpapp 2021-2023
C&AKantsten 2021-2022

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Opalen Org.nr: 725000-3634



R Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av stimma
Hakan Johansson Ordférande Stdmman 2022
Angelie Ullgren Sekreterare Stdmman 2022
Inger Hidndestam Vice ordforande Stdamman 2021
Claes Jonsson Ledamot Stimman 2021
Roland Gustavsson Ledamot Stdimman 2021
Kent Karlsson Ledamot Stamman 2022
Mattias Hallstrom Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m ordinarie

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av stimma
Hans Tapper Suppleant Stdimman 2022
Jacob Westerholm Suppleant Stdmman 2021
Sandra Ek Suppleant Staimman 2021
Catarina Zahr Suppleant Riksbyggen 2099
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Bjo6rn Kjellander Fortroendevald revisor
Inger Aldenteg ' Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter
Géran Bergljung
KPMG AB
Valberedning Kommentar
Goran Pettersson Sammankallande

Lars-Goran Karlsson
Marie Kjellander
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen beslutade pa arsstimman att investera i en solcellsanldggning.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 904 personer. Utdver dessa dr Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 da den hgjdes med 1,45%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad drsavgift.
Arsavgiften for 2020/2021 uppgick i genomsnitt till 704 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 69 Gverlatelser av bostadsritter skett (fsregédende ar 64 st.)

% Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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< Riksbyggen
~ Rurm f hela Livtt

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 40 280 40 967 40 666 40 115 40 125
Resultat efter finansiella poster 5480 4126 2995 -3 341 3651
Balansomslutning 174 793 176 678 175 892 179 176 184 871
Soliditet % 15 12 10 8 9

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 394 380 341 282 309
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 84 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 704 704 704 694 694
Driftkostnader, kr/m? 376 399 380 324 324
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 356 359 341 300 300
Rinta, kr/m? 41 56 69 107 107
Underhallsfond, kr/m? 369 267 244 200 219
Lan, kr/m? 2 648 2714 2 885 3000 3050
450
400
300
250
200
150
150 h v\\*\‘
50
0
2016/2017 2017{2018 2018/2019 20192020 2020/2021

~o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga
& bostadsareor som beridkningsgrund.
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ri Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat
Beloppryid dretxiborjan 3626 374 15 668 004 -2531 583 4125 587
Disposition enl. arsstammobeslut 4125 587 4125 587
Reservering underhallsfond 5000 000 -5.000 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -1084 659 1084 659
Arets resultat 5479758
Vid arets slut 3626374 19 583 345 -2 321337 5479 758
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1594 004
Arets resultat 5479 758
Arets fondavsittning enligt stadgarna -5 000 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1084 659
Summa 3158 421
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:
Extra avsittning till underhéllsfonden -1 000 000
Att balansera i ny rikning i kr 2 158 421

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

‘m tillhorande bokslutskommentarer.
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< Riksbyggen

Resultatrakning

J

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 40279 990 40 967 153
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 456 838 2 493 628
Summa rorelseintiikter 42 736 828 43 460 781
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 986 630 -21 192 433
Ovriga externa kostnader Not 5 -8 803 805 -8 707 664
Personalkostnader Not 6 -173 156 -203 161
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -6 349 350 -6 349 350
Summa rérelsekostnader -35 312 941 -36 452 608
Rorelseresultat 7 423 886 7008 173
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 216 693 87438
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 160 821 -2 970 024
Summa finansiella poster -1 944 128 -2 882 586
Resultat efter finansiella poster 5479 758 4 125 587
Resultat fore skatt 5479758 4 125 587
Arets resultat 5479 758 4 125587
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< Riksbyggen

Balansrikning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 125 715 898 131 889 115

Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1249 905 1426 039

Summa materiella anliiggningstillgangar 126 965 803 133 315153

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga véirdepappersinnehav Not 11 1297 000 1297 000

Summa finansiella anliggningstillgingar 1297 000 1297 000

Summa anliggningstillgangar 128 262 803 134 612 153

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11593 20 877

Ovriga fordringar Not 12 34707 95 669

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 3456712 3 746 867

Summa kortfristiga fordringar 3503 012 3863413

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 43 027 221 38 202 470

Summa kassa och bank 43 027 221 38202 470

Summa omsittningstillgangar 46 530 233 42 065 883
174 793 036 176 678 036

Y%l » Summa tillgangar
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r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3626374 3626374
Fond for yttre underhéll 19 583 345 15 668 004
Summa bundet eget kapital 23209 719 19 294 378
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 321 337 -2 531 583
Arets resultat 5479758 4125587
Summa fritt eget kapital 3 158 421 1594 004
Summa eget kapital 26 368 140 20 888 382
SKULDER

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 92 862 975 144 720 852

Summa langfristiga skulder 92 862 975 144 720 852

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 47 827 117 3 434 996
Leverant6rsskulder 3 140 992 3061076
Skatteskulder 89935 78 698
Ovriga skulder Not 16 155 643 194 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 4 348 234 4299 481
Summa kortfristiga skulder 55 561 921 11 068 802
;@Summa eget kapital och skulder 174 793 036 176 678 036
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R Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga

skuld som dr foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte rdknats om

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 68 2035
Standardforbdttringar Linjar

Stambyte Linjér 50 2061
Fonsterbyte Linjar 40 2048
Byte till sékerhetsdorrar Linjér 20 2024
Ombyggnad lokal till ldgenhet Linjér 15 2026
Ovriga standardforbattringar Linjar 30 2032
Miljshus Linjér 30 2038
Ombyggnad av servicehus Linjar 15 2027
Viagbommar Linjdr 15 2034
Ombyggnad Gym Linjdr 20 2039
Inventarier och installationer Linjdr

Installationer Linjar 15 2028
Inventarier Linjér 3 Fardigavskriven
Laddstolpe Linjar 15 2034

&d& Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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R Riksb ggen
|

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30

Arsavgifter, bostider 36 930 432 36 930 432
Hyror, bostdder 30 009 31992
Hyror, lokaler 421 169 477 639
Hyror, garage 892 749 893 900
Hyror, p-platser 573 660 571010
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -68 786 -1 842
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 766 -1 750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 170 -8 535
Rabatter -150 0
Brinsleavgifter, bostdder 26 864 26 864
Elavgifter 1510513 2 044 601
Debiterad fastighetsskatt 1 466 2 842
Summa nettoomséttning 40 279 990 40 967 153

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 1 949 907 1 950 743
Ovriga lokalintikter 306 275 298 300
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter 133 794 129 827
Fakturerade kostnader 9473 6360
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -9 -8
Ovriga rorelseintikter 57397 62268
Forsakringserséttningar 0 46 138
Summa dvriga rorelseintakter 2 456 838 2493 628
Not 4 Driftskostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Underhéll -1 084 659 -2 117 734
Reparationer -368 324 -482 843
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 036 463 -1017 053
Tomtrittsavgild -1 648 356 -1 648 356
Forsakringspremier -677 758 -676 304
Kabel- och digital-TV -2 044 589 -2 044 508
Aterbidring fran Riksbyggen 129 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete -3 440 -10 322
0 -25762

&\Obligatoriska besiktningar
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P‘ Riksbyggen

forts not 4
Ovriga utgifter, kpta tjinster -59 878 -55 546
Snoé- och halkbekdmpning -143 498 -84 943
Forbrukningsinventarier -282 521 -422 821
Vatten -1560 770 -1 527 126
Fastighetsel -3301 707 -3556 258
Uppvérmning -7 032 889 -6 755 619
Sophantering och atervinning -548 660 -492 057
Forvaltningsarvode drift -322 720 -275 181
Summa driftskostnader -19 986 630 -21 192 433
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -8 307 173 -8 240 694
Lokalkostnader -15 096 -14 675
Hyra inventarier & verktyg -147 755 -130 927
IT-kostnader -551 0
Arvode, yrkesrevisorer -24 207 -33 334
Ovriga forvaltningskostnader -105911 -86 902
Kreditupplysningar -7 029 -13 151
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -139 663 -133 008
Telefon och porto -5670 -3 039
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1508
Medlems- och foreningsavgifter -48 525 -48 525
Bankkostnader -2225 -1 902
Summa 6vriga externa kostnader -8 803 805 -8 707 664
Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Lon till kollektivanstillda -1 460 0
Styrelsearvoden -68 592 -67 423
Sammantridesarvoden -60 510 -69 260
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 521 -44 297
Ovriga kostnadsersittningar -906 0
Pensionskostnader -64 0
Ovriga personalkostnader 0 -200
Sociala kostnader -38 102 -21 981
Summa personalkostnader -173 156 -203 161

X\(}\ Féreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
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Run i heka Livtt

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -1 645 280 -1 645 280
Avskrivningar Standardforbattringar -4 527 936 -4 527 936
Avskrivning Installationer -176 133 -176 133
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 349 350 -6 349 350
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 124 512 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 91237 83071
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 935 4367
Ovriga ranteintakter 8 0
Summa &8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 216 693 87 438
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 55254 000 55254 000
Standardforbittringar 164 857 533 164 857 533
Standardforbéttringar 4304421 71 250
224 415 954 220 182 783
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 0 4233171
0 4233171
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 224 415 954 224 415 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -30 585 465 -28 940 185
Standardforbattringar -61 941374 -57 413 437
-92 526 839 -86 353 622
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 645 280 -1 645 280
Arets avskrivning Standardforbéttringar -4 527 936 -4 527 936
-6 173 216 -6 173 216
-98 700 055 -92 526 838

MSumma ackumulerade avskrivningar vid arets slut
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Forts not 9
Restvirde enligt plan vid arets slut 125 715 898 131 889 115
Varav
Byggnader 23 023 254 24 668 535
Standardforbéttringar 102 692 643 107 220 580
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 84 498 84 498
Installationer 2951750 2951750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3036 248 3036 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -84 498 -84 498
Installationer -1 525711 -1 349 578
-1 610 209 -1 434 076
Arets avskrivningar
Installationer -176 133 -176 133
-176 133 -176 133
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -84 498 -84 498
Installationer -1 701 845 -1525711
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 786 343 -1 610 209
Restvirde enligt plan vid arets slut 1249 905 1426 039
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1 249 905 1426 039
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
Andel i Riksbyggen 500 500
Garantikapital i Riksbyggens Intresseforening 1296 500 1296 500
1297 000 1297 000

E&Summa langfristiga vardepappersinnehav
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< Riksbyggen
R f heka Linrtt

Not 12 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 10 355 95 669
Momsfordringar 24352 0
Summa dvriga fordringar 34707 95 669
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 45349 39810
Forutbetalda forsdkringspremier 373 426 320 448
Forutbetalt forvaltningsarvode 2081985 2071601
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 170 257
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 531562 720 309
Forutbetald tomtrittsavgild 412 089 412 089
Forutbetalda leasingavgifter 12 301 12352
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3456712 3746 867
Not 14 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 33224762 33139063
Transaktionskonto 9 802 460 5063 408
Summa kassa och bank 43 027 221 38 202 470
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 140 690 092 148 155 848
Nista ars amortering pa l1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -4 261 260 -3 434 996
Nista ars omforhandlingar av 18ngfristiga skulder till kreditinstitut -43 565 857 0
Langfristig skuld vid arets slut 92 862 975 144 720 852

l?(&"fabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Forts not 15
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 1,23% 2020-10-12 2 600 000 0 2 600 000 0
SBAB 1,23% 2020-11-05 17 000 000 -17 000 000 0 0
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-04-30 854 496 0 854 496 0
STADSHYPOTEK 4,35% 2021-09-01 4612404 0 50272 4562 132
STADSHYPOTEK 4,36% 2021-09-01 5781 885 0 63 020 5718 865
STADSHYPOTEK 1,13% 2021-09-01 10 503 000 0 108 000 10 395 000
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-10-30 16 575 000 0 170 000 16 405 000
STADSHYPOTEK 1,11% 2022-03-01 6 640 188 0 155328 6484 860
STADSHYPOTEK 1,03% 2022-09-01 14 514 095 0 300 812 14213283
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-09-30 2 145 443 0 44 236 2101 207
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-09-30 3 649 284 0 75632 3573 652
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-09-30 3649 284 "0 75632 3573 652
STADSHYPOTEK 1,42% 2023-06-01 2078 482 0 0 2078 482
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-10-30 5428 750 0 67 500 5361250
STADSHYPOTEK 0,86% 2023-12-01 10 400 000 0 1 000 000 9400 000
STADSHYPOTEK 1,38% 2023-12-01 11222227 0 231 388 10990 839
STADSHYPOTEK 0,90% 2024-01-30 9902 000 0 1 000 000 8902 000
STADSHYPOTEK 0,93% 2024-09-01 2 050 050 0 41 600 2 008 450
STADSHYPOTEK 0,68% 2025-10-30 0 17000 000 250 000 16 750 000
SBAB 1,23% 2026-08-10 11 634 560 0 237 440 11397 120
STADSHYPOTEK 1,35% 2027-07-30 6914 700 0 140 400 6774 300
Summa 148 155 848 0 7 465 756 140 690 092

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 4 261 260 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen ska omférhandla lan pd totalt 43 565 857 kr, som &ven dem betraktas som kortfristig skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 74 691 555 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld

18 171 420 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Reparationsfond (Norrképings kommun hyrd lokal)
Skuld f6r moms

Skuld sociala avgifter och skatter

Avrikning hyror och avgifter

Clearing

iNVSumma ovriga skulder

£
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2021-06-30 2020-06-30
88 971 90 771

107 908 100 560

-41 729 -7 149

219 2119

0 8100

274 150

155 643 194 551
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 46 290 40 000
Upplupna ridntekostnader 92 523 87 791
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 723 0
Upplupna elkostnader 243 804 235 044
Upplupna kostnader for renhallning 0 512
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 170 382 0
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 165 307 187 072
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 48 525 48 525
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5965 4 804
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 3529715 3670733
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 348 234 4299 481
Not 18 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jimforliga sékerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar
Stallda sakerheter
2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 173 565 508 173 565 508
Summa stillda sdkerheter 173 565 508 173 565 508
Eventualforpliktelser
Inga Inga

@} Eventualforpliktelser
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REVISIONSDEraAielSe

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Opalen, org. nr 725000-3634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Opalen for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat fér rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
1! gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Opalen, org. nr 725000-3634, 2020-07-01—2021-06-30



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Opalen for
rakenskapséaret 2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrk6ping den 27 september 2021

D

Johan-Hedbzick

KPMG AB

Auktoriserad revisor

/

Foértroendevald revisor %
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.




