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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsiittsforening Opalen far
hcirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat 4r samre foregdende &r p.g.a.hdgre driftskostnader och underhallskostnader. Réntorna for fastighetslanen
har blivit l4gre, d foreningen omsatt flera lan till betydligt lagre rénta &n tidigare.

I resultatet ingar avskrivningar med 6 128 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 786 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 0,88 % av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Opalen 1-3 samt 6-14 i Norrkdpings kommun. Pa fastigheten finns
byggnader med 647 lagenheter uppforda. Tre ldgenheter, enligt ursprunglig ekonomisk plan, dr uthyrda som lokaler.
Byggnaderna #r uppforda 1968-1973. Fastighetens adress #r Blockstensgatan, Moréngatan och Pinnmogatan i
Norrképing.

Fastigheterna dr fullvirdesforsakrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Norrkdpings kommun.
Tomtrittskontrakten giller enligt foljande: Opalen 1,2 och 3 géller till 2027-12-31, Opalen 6, 7, 13 och 14 giller till
2028-12-31 samt Opalen 8, 9, 10, 11 och 12 giller till 2029-12-31.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o0.k Summa
86 105 332 124 647
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Forrad MC-platser
31 296 398 376 12
Total bostadsarea 52 480 m?

433980 000 kr
433 980 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregende érs taxeringsvérde

0
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantér
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Digital-TV Telia

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 553 tkr och planerat underhall for 8 760 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 69 005 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 6 900 tkr. Avséttning for verksamhetséret har skett med 4 500 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2009-2012
Fonsterbyte 2006-2007
Byte till sikerhetsdorrar 2004-2005
Malning av trdpanel 2013-2016
Tvittstugeutrustning 2015-2016
Vérmeinstallationer 2015-2016
Underhall av putsade socklar 2016-2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Malning trapphus 3923
Byte av belysning 3922
Golvvard trapphus 413
OVK-besiktning 157
Huskropp utvéndigt 345
Planerat underhall Ar

Fasadarbeten 2018-2020

0
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Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Hékan Johansson Ordférande 2018

Inger Handestam Vice ordforande 2019

Paul Rosén Sekreterare 2018

Kent Karlsson 2018

Rune Andersson 2019

Roland Gustavsson 2019

Dan Hakansson Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Clas Jonsson 2019

Hans Thapper 2018

Angelie Ullgren 2019

Catarina Zahr Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och 6évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Annika Bjorhall*

Goran Berljung

KPMG AB Auktoriserad revisor

* Avliden

Revisorssuppleanter

Bjorn Kjellander

KPMG AB

Valberedning Kommentar

Goran Pettersson Sammankallande

Marie Kjellander

Lars-Goran Karlsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

i
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 897.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 121.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 125.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 893.

Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2014-07-01 dé den hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,45 %
fran och med 2018-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 694 kr/m?/ar.
78 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 55 st).

Vid ridkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 40 115 40 125 40 114 40093 39 396
Resultat efter finansiella poster -3 341 3651 -1 009 -1 958 -810
Balansomslutning 179 180 184 871 182 549 186 333 189 154
Soliditet % 8 9 7 8 9
Likviditet % 280 309 311 260 243
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 694 694 694 694 683
Driftkostnader, kr/m? 473 324 403 418 416
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 306 300 291 315 302
Riénta, kr/m? 87 107 120 128 133
Underhéllsfond, kr/m? 138 219 157 184 193
Lan, kr/m? 2954 3050 3085 3115 3144

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m2, driftkostnad ki/m2, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 18n kr/m? har samtliga
bostadsareor som berdkningsgrund.

Qo

.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 3626374 11502 749 -1671 503 3651389

Disposition enl. rsstimmobeslut 3651 389 3651 389

Reservering underhallsfond 4 500 000 -4 500 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -8 759 701 8759 701

Arets resultat -3 341275

Vid arets slut 3626 374 7 243 048 6 239 587 -3 341 275

Resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1 979 886
Avrets resultat -3341275
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 8759701
Summa 2 898 312

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfonden -1 500 000
Att balansera i ny rikning 1398 312

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

AW
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 40 114 508 40 125278
Ovriga rorelseintikter Not 3 2279382 2 093 921
Summa rorelseintékter 42 393 890 42 219 199
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -24 843 553 -17 002 763
Ovriga externa kostnader Not 5 -10 201 872 -9 785559
Personalkostnader Not 6 -239 359 -232 954
Avskrivningar av materiella Not 7 -6 127 712 -6 127 712
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -41 412 496 -33 148 988
Rorelseresultat 981 394 9 070 211
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 225218 219 608
Réntekostnader och liknande poster -4 547 886 -5 638 430
Summa finansiella poster -4 322 668 -5 418 822
Resultat efter finansiella poster -3 341 275 3651 389
Resultat fore skatt -3 341 275 3651 389
Arets resultat -3 341 275 3651 389

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 139718 003 145 672 715
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1730 000 1 903 000
Summa materiella anldggningstillgangar 141 448 003 147 575 715
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 1297 000 1297 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 1297 000 1297 000
Summa anlaggningstillgangar 142 745 003 148 872 715
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 35670 43 847
Ovriga fordringar Not 12 10 325 20 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 3580036 2621590
Summa kortfristiga fordringar 3626 031 2686 290
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 32 809 044 33312185
Summa kassa och bank 32 809 044 33312185
Summa omsattningstillgangar 36 435 075 35998 475
Summa Tillgangar 179 180 078 184 871 190

o

9 I ARSREDOVISNING RB BRF Opalen Org.nr: 725000-3634



Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3626374 3626374
Fond for yttre underhall 7 243 048 11502 749
Summa bundet eget kapital 10 869 422 15129 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6239 587 -1 671 503
Arets resultat 3341275 3651389
Summa fritt eget kapital 2 898 312 1979 886
Summa eget kapital 13767 734 17 109 008
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 152 400 603 156 116 565
Summa langfristiga skulder 152 400 603 156 116 565
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2651 160 3950 692
Leverant6rskulder 4713 876 2 190 202
Skatteskulder 62 802 112 989
Ovriga skulder Not 16 964 453 703 949
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 4618 450 4 687784
Summa kortfristiga skulder 13 011 741 11 645 616
Summa Eget kapital och Skulder 179 180 078 184 871 190
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip ~ Antal ar Slutar
Byggnader Linjir 68 2035
Standardforbdttringar

Stambyte Linjédr 50 2061
Fonsterbyte Linjéar 40 2048
Byte till sikerhetsdorrar Linjér 20 2024
Ombyggnad lokal till ligenhet Linjér 15 2026
Ovriga standardforbittringar Linjédr 30 2032
Miljshus Linjar 30 2038
Ombyggnad av servicehus Linjdr 15 2027
Inventarier och installationer

Installationer Linjér 15 2028
Inventarier Linjdr 3 2016

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

o
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Not 2 Nettoomsattning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 36 402 708 36 405 733
Hyror, lokaler 470 123 448 712
Hyror, garage 890 732 887700
Hyror, p-platser 560 600 563 646
Hyror, &vriga 37575 49761
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -900 -409
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 398 -2 397
Brénsleavgifter, bostider 26 864 26 860
Elavgifter 1733204 1 745 672
Summa nettoomsaéttning 40 114 508 40 125 278
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga lokalintikter 50 565 5400
IT-avgifter 1 950 241 1949 332
Balkonginglasning 9 000 9000
Ovriga ersittningar 145 669 39 143
Fakturerade kostnader 7070 10 500
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 34
Atervunna fordringar 0 5178
Ovriga rorelseintikter 49 385 44 052
Forsdkringsersattningar 67453 31283
Summa &vriga rorelseintdkter 2 279 382 2093 921
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -8 759701 -1261 306
Reparationer -552 625 -1 150661
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -945 839 -930 605
Tomtrittsavgidld -1 648 356 -1 648 356
Forsdkringspremier -593 634 -551 108
Aterbiring fran Riksbyggen 119 625 197 000
Systematiskt brandskyddsarbete -935 -910
Serviceavtal -3 343 0
Obligatoriska besiktningar -3514 -13 250
Ovriga utgifter, kopta tjnster -78 604 -53 475
Sné- och halkbekdmpning -230 296 -60 768

\
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Forts not 4

Forbrukningsinventarier -278 889 -82 853
Vatten -1 408 997 -1489 791
Fastighetsel -3 357 398 -3 132121
Uppvédrmning -6 624 495 -6 310119
Sophantering och atervinning -426 612 -441 103
Forvaltningsarvode drift -49 941 -73 336
Summa driftkostnader -24 843 553 -17 002 763
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -7 760 735 -7 562 867
Lokalkostnader -6 928 0
IT-kostnader -2 046 399 -2016 198
Ovriga riskkostnader 0 -109
Arvode, yrkesrevisorer -21 837 -21 250
Ovriga forvaltningskostnader -113 546 -108 718
Kreditupplysningar -10 074 -21 760
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -190 334 -1 147
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -693
Medlems- och féreningsavgifter -48 525 -48 525
Bankkostnader -3 195 -950
Ovriga externa kostnader -300 -3343
Summa &vriga externa kostnader -10 201 872 -9 785 559
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden =76 147 =71 873
Sammantrddesarvoden =74 505 -81 760
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -37 192 -30 146
Ovriga kostnadsersittningar -1018 -1 248
Pensionskostnader 0 3314
Ovriga personalkostnader 0 -2476
Sociala kostnader -50 497 -48 765
Summa personalkostnader -239 359 -232 954

Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -1 644 687 -1 644 687
Avskrivningar Standardforbattringar -4 310 025 -4310 025
Avskrivning Installationer -173 000 -173 000
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 127 712 -6 127 712
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 100 257 97 085
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 3093
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 449 0
Ovriga rinteintikter 124 512 119 430
Summa 6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 225 218 219 608
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 55254000 55254000
Standardforbéttringar 164 857 533 164 857 533
220 111 533 220 111 533
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 220 111 533 220 111 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -25 649 624 24 004 937
Standardforbattringar -48 789 194 -44 479 169
-74 438 818 -68 484 106
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 644 687 -1 644 687
Arets avskrivning Standardforbittringar -4 310 025 -4310 025
- 5954712 - 5954712
Summa ackumulerade avskrivhingar vid arets slut - 80393 530 -74 438 818
Restvirde enligt plan vid arets slut 139 718 003 145 672 715
Varav
Byggnader 27959 689 29 604 376
Standardforbattringar 111758 314 116 068 339



Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bdérjan
Inventarier och verktyg 84 498 84 498
Installationer 2 904 750 2904 750
2 989 248 2 989 248
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2989 248 2989 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -84 498 -84 498
Installationer -1 001 750 -828 750
- 1086 248 - 913 248
Arets avskrivningar
Installationer -173 000 -173 000
- 173 000 - 173 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1259248 - 1086 248
Restvirde enligt plan vid arets slut 1730 000 1903 000
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1 730 000 1903 000
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2018-06-30 2017-06-30
Andel i Riksbyggen 500 500
Garantikapital i Riksbyggens Intresseforening 1296 500 1296 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 1297 000 1297 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 0 20 853
Momsfordringar 10 325 0
Summa 6vriga fordringar 10 325 20 853
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réanteintakter 174 292 167 594
Forutbetalda forsdkringspremier 302 086 291 548
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 966 887 1913 480
Upplupen intdkt IMD 530 463 248 968
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 170 359 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 861 0
Forutbetald tomtrittsavgild 412 089 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 580 036 2 621 590
Not 14 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 0 6 838
Bankmedel 27 956 952 24 358 207
Transaktionskonto 4 852093 8947 140
Summa kassa och bank 32 809 044 33312185

o

16 l ARSREDOVISNING RB BRF Opalen Org.nr: 725000-3634



Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-06-30 2017-06-30

Inteckningslan 155051 763 160 067 257
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 651 160 -3 950 692
Langfristig skuld vid arets slut 152 400 603 156 116 565
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 4,29 % 10 800 000 -10 800 000 0 0
SBAB 1,53 % 2091 094 -2078 482 12612 0
STADSHYPOTEK L11% 1232492 0 1232492 0
SBAB 1,53% 2 050 794 0 2 050 794 0
SBAB 4,61% 17000 000 0 17000 000 0
SBAB 4,01%  2018-08-22 15127 495 0 64 583 15062912
STADSHYPOTEK 3,70%  2018-09-30 2246 627 0 23220 2223407
STADSHYPOTEK 3,76%  2018-09-30 3831 140 0 39600 3791 540
STADSHYPOTEK 3,76%  2018-09-30 3831 140 0 39 600 3791 540
SBAB 0,75%  2018-11-07 5642 500 0 67 500 5575000
SBAB 0,85%  2018-12-11 11 869 309 0 180 000 11 689 309
SEB 1,41%  2018-07-28 660 585 0 73 370 587215
STADSHYPOTEK 3,27%  2019-01-30 112 131 0 16612 95519
STADSHYPOTEK 3,03%  2019-03-30 460 035 0 4756 455279
STADSHYPOTEK 2,54%  2019-07-30 7200 000 0 80000 7 120 000
SBAB 2,34%  2019-08-13 11 872 000 0 0 11 872 000
STADSHYPOTEK 4,28%  2019-09-01 2131875 0 22 500 2109375
SBAB 4,74%  2019-12-13 10 900 000 0 0 10 900 000
SBAB 1,02%  2020-01-21 10 692 000 0 162 000 10 530 000
SBAB 4,29%  2020-10-12 4 550 000 0 487 500 4062 500
SBAB 4,61%  2020-11-05 17 000 000 0 0 17 000 000
STADSHYPOTEK 1,53%  2021-04-30 925 704 0 23 736 901 968
STADSHYPOTEK 4,35%  2021-09-01 4763 220 0 50272 4712948
STADSHYPOTEK 436%  2021-09-01 5970 945 0 63 020 5907925
STADSHYPOTEK 1,13%  2021-09-01 0 10 800 000 81000 10 719 000
STADSHYPOTEK 1,14%  2021-10-30 0 17 000 000 85000 16 915 000
STADSHYPOTEK 1L11%  2022-03-01 7106 172 0 155 328 6950 844
STADSHYPOTEK 1,42%  2023-06-01 0 2078 482 0 2078 482
Summa 160 067 257 17 000 000 22 015494 155 051 763

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 2.651.160 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 10.604.640 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 141.795.963 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

o
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Not 16 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Lan under betalning 327 549 0
Medlemmarnas reparationsfonder 551317 569 817
Reparationsfond, Norrkdpings kommun hyrd lokal 85 864 78 516
Skuld f6r moms 0 19 007
Skuld sociala avgifter och skatter 1161 9363
Avrikning hyror och avgifter 2 880 0
Clearing avgiftsbetalningar -3318 27247
Summa dvriga skulder 964 453 703 949
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 30 648 30 648
Upplupna rintekostnader 733 878 77 175
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 374 849
Upplupna elkostnader 241 543 212 045
Upplupna virmekostnader 0 519 105
Upplupna revisionsarvoden 10 375 10 375
Upplupna styrelsearvoden 182 464 182 464
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 48 525 51915
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 3371017 3229208
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 618 450 4 687 784

Not 18 Stillda sdkerheter och eventualfoérpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar
Stéllda sakerheter

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 173 565 508 173 565 508
Summa stéllda sikerheter 173 565 508 173 565 508
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

o
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Opalen, org. nr 725000-3634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Opalen for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tilirackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Opalen for
rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrképing den 26 oktober 2018

KPMG AB
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Goran Bergljung
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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