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Styrelsen for Bostadsi<ittsforeningen

nm u UL d. . 51 héirmed av
Forvaltningsberattelse i i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 3 429 065 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1936-01-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-17.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.
Arets resultat 4r bittre 4n foregiende ar frimst tack vare ligre underhallskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld s att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 67 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 189 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Logen 12 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 17 lagenheter
uppforda. Byggnaden ér uppford 1936. Fastighetens adress &r Odalgatan 3 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lansforsakringar Ostgota.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 8
4 rum och kok 3

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Arets taxeringsvirde 12 992 000
Foregdende ars taxeringsvirde 8 742 000
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 11 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Féreningen arbetar med underhéllsplanering tillsammans med HSB

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emma Johansson Ordforande 2020
Emil Kallryd Sekreterare 2020
Susanne Malmgren Kassor 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nora Einarsson Suppleant 2020
Ida Gillstrom Suppleant 2020
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Erlandsson Fortroendevald revisor 2020
Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 24 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2020-01-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning 763 762 763
Resultat efter finansiella poster 121 7 60
Resultat exklusive avskrivningar 189 75 127
Soliditet % 14 12 12
Likviditet % 467 641 3920
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 675 675 675
Driftkostnader, kr/m? 347 420 323
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 347 334 323
Riéinta, kr/m? 97 95 93
Underhallsfond, kr/m? 117 33 35
Lén, kr/m? 5520 5596 5673

Nettoomsiittning: intikter fién &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets brjan 395 851 323 140 36 840 128 986 7448

Disposition enl. drsstimmobeslut 7448 7448

Reservering underhallsfond 95000 -95 000

Overforing fran reservfond till

underhallsfond ’ -323 140 323 140

Ianspréktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 121 092

Vid drets slut 395 851 0 454 980 41434 121 092
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 136 434
Arets resultat 121 092
Arets fondavsittning enligt stadgarna -95 000
Summa 162 526

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 162 526
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 762 732 762 365
Ovriga rorelseintikter 10 845 4 669
Summa rorelseintikter 773 577 767 034
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -391 576 -474 855
Ovriga externa kostnader Not 4 -49 814 -67 362
Personalkostnader Not 5 -34 512 -42 853
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 6 -67 428 -67 428
Summa rorelsekostnader -543 330 -652 498
Rorelseresultat 230 247 114 535
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 937 281
Rintekostnader och liknande resultatposter -110 092 -107 369
Summa finansiella poster -109 155 -107 088
Resultat efter finansiella poster 121 092 7 448
Arets resultat 121 092 7 448
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 6372383 6439811
Summa materiella anliggningstillgangar 6372383 6 439 811
Summa anliggningstillgangar 6372383 6 439 811
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 8 1863 11513
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 29 933 38177
Summa Kortfristiga fordringar 31796 49 690
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 975 410 870 046
Summa kassa och bank 975 410 870 046
Summa omsittningstillgangar 1007 206 919 736
Summa tillgangar 7379 589 7 359 546
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 395 851 395 851

Reservfond 0 323 140

Fond for yttre underhll 454 980 36 840

Summa bundet eget kapital 850 831 755 831

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41434 128 986

Arets resultat 121 092 7 448

Summa fritt eget kapital 162 526 136 434

Summa eget kapital 1013 357 892 264
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 6150686 6323 750
Summa langfristiga skulder 6 150 686 6323 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 86 532 0
Leverantdrskulder 9 886 58 432
Ovriga skulder Not 12 20 813 27048
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 98 315 58 052
Summa kortfristiga skulder 215 546 143 532
Summa eget kapital och skulder 7 379 589 7 359 546
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 762 732 762 365
Summa nettoomséttning 762 732 762 365
Not 3 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -97 500
Reparationer -10 604 -1 863
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25 594 -22 729
Forsdkringspremier -22 985 0
Kabel- och digital-TV -23918 -23 409
Obligatoriska besiktningar -18 945 -17 747
Sné- och halkbek@ampning -6 724 -6 600
Forbrukningsinventarier -5173 -1 296
Vatten -49 972 -35 407
Fastighetsel -31 071 -26 844
Uppvéarmning -149 724 -194 612
Sophantering och atervinning -25926 -26 605
Forvaltningsarvode drift -20 940 -20 243
Summa driftkostnader -391 576 -474 855
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -37 527 -27 801
Foretagsforsdkringar 0 -22708
Ovriga forvaltningskostnader -1 980 -5260
Kreditupplysningar 0 -246
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 628 -5917
Telefon och porto -5129 -4 930
Bankkostnader -3550 -500
Summa ovriga externa kostnader -49 814 -67 362
Not 5 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -25 500 -32 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -600 0
Ovriga personalkostnader -400 0
Sociala kostnader -8 012 -10 053
Summa personalkostnader -34 512 -42 853
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -67 428 -67 428
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -67 428 -67 428
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 742 820 6 742 820
6 742 820 6742 820
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6742 820 6742 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -303 009 -235 581
- 303009 - 235581
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -67 428 -67 428
- 67428 - 67428
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 370437 - 303 009
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 372 383 6 439 811
Varav
Byggnader 6372383 6 439 811
Taxeringsvarden
Bostéder 12 992 000 8 742 000
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 626 3491
Skattekonto 1237 8022
Summa ovriga fordringar 1863 11 513
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 23 807 22 985
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 9213
Forutbetald kabel-tv-avgift 6126 5979
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 933 38177
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 969 540 864 399
Foretagskonto 5710 5646
Transaktionskonto 160 0
Summa kassa och bank 975 410 870 046
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 6237218 6323 750
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga 1dn 0 0
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -86 532 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 150 686 6 323 750
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,48% 2020-01-01 1 300 500 13 500,00 1 287 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,91% 2021-12-30 1916 625 40 020,00 1 876 605,00
LANSFORSAKRINGAR 1,77% 2022-03-30 1 059 652 11 004,00 1 048 648,00
LANSFORSAKRINGAR 2,09% 2025-03-30 1059 652 11 004,00 1 048 648,00
LANSFORSAKRINGAR 1,48% 2027-11-30 987 321 11 004,00 976 317,00
Summa 6 323 750,00 86 532,00 6 237 218,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 86 532 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 346 128 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 5 804 558 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen har lan som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen bedomer att ldnen &r av langsiktig karaktér och
redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31, forutom den del som planeras att amorteras under 2020.
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Not 12 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Lén under betalning 13 659 0
Ovriga skulder 7 154 7 154
Skuld sociala avgifter och skatter 0 19 894
Summa ovriga skulder 20 813 27 048

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna elkostnader 2582 0
Upplupna varmekostnader 23 206 0
Upplupna kostnader for renhallning 425 0
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 3540 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 521 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 68 041 58 052
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 98 315 58 052
Not 14 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6508 000 6508 000
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Min revisionsberittelse har limnats
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Monica Erlandsson
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Undertecknad, utsedd revisor i Bostadsrattsféreningen Odaltorget,
har granskat foreningens rakenskaper och férvaltning for
rakenskapsaret 2019.

Jag har kontrollerat

o Att tillgdngar och skulder till ratt belopp har 6verforts fran
foregaende balansrakning

e Att det for alla utgifter och inkomster finns tillfredstallande
verifikationer

e Att balansrdkningen och resultatrakning éverensstammer med
foreningens bokforing

D& genomfdrd revision inte ger anledning till anmarkning tillstyrks
- att balans och resultatrakning faststalls
- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2019 ars férvaltning

Norrkoping / 2020
4 -
/"1 ~ . oA /
Cl (/\wr(i o LW_-\

Monica Erlandsson
Vald revisor vid ordinarie foreningsstamma 2019-02-20
Brf Odaltorget



