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Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse i

réikenskapsaret
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.
Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat 4r bittre #n foregdende &r p.g.a. ldgre underhallskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret fréndrats fran 145% till 192%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 339 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 789 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheterna Pingstliljan 3, Hyacinten 1, Hyacinten 5, Nejlikan 2 och Péaskliljan 23 i Norrkdpings
Kommun. P4 fastigheterna finns 17 byggnader med 441 ligenheter uppforda.

Fastighetsbeteckning Hus Adress Fardigstalld Antal 1gh
Pingstliljan 3 A Smedstugug. 12 1954-12-31 32
" H Smedstugug. 14 1957-04-01 41
" H Smedstugug. 14 2003-09-01 2
" I Enebymov. 11 1957-03-31 42
" K Norralundsg. 5-9 1957-01-10
" H Smedstugug. 14 1996-12-30 2
" K Enebymov. 15 A-B 1996-12-30 2
" H Enebymov. 17 2003-09-01 1
Hyacinten 1 M Smedstuguplan 9-11 1955-10-01 10
Hyacinten 5 B Smedstugug. 9 1954-07-01 24
" C Smedstugug. 11 1954-07-10 22
" D Smedstugug. 13-15 1956-01-15 60
" E Smedstugug. 17 1955-09-30 30
Nejlikan 2 F Smedstugug. 20 1955-04-30 23
: G Smedstugug. 16-18 1955-06-01 95
Péskliljan 23 L Cederborgsv. 10-14 1957-12-01 24
" L Enebymov. 16 A-D 1966-12-30 4
" Norralundsg. 11
" L Norralundgs. 13 1957-12-01 27
Totalt 441
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Ligenhetsfordelning
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

94 222 95 28 2 441

Dessutom tillkommer:

Hyreslokaler 50 st
Varmgarage 27 st
Garageplatser i storgarage 63 st
MC-platser 3 st
P-platser 195 st
P-platser med eluttag 51 st

samt extra forradd och en antennanlédggning

Total tomtarea 33557 m?
Total bostadsarea: 24 903 m?
Total lokalarea: 3966 m?
Arets taxeringsvirde 321 528 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 213 148 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Féreningen r frivilligt momsregistrerad for 10,94 % av fastighetens totalyta.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hissar Kone
Fibernét Telia
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 929 tkr och planerat
underhall for 237 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets utfSrda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar p ett underhallsbehov pé 23 368 tkr for de nirmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 337 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 135 tkr.

\
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Lokaler 2017/2018 96 tkr
Byte av hissar 2017/2018 6160 tkr
Elinstallationer 2016/2017 100 tkr
Byte av hissar 2016/2017 6 800 tkr
Tvittstugor 2016/2017 300 tkr
Fasader, dorrar och portar 2016/2017 555 tkr
Markytor 2016/2017 30 tkr
Garage och P-platser 2016/2017 23 tkr
Foreningslokal 2016/2017 55 tkr
Ventilation 2016/2017 971 tkr
Lokaler 2015/2016 1137 tkr
Tvittstugor 2015/2016 77 tkr
Byte av brandvarnare 2015/2016 161 tkr
Fonster 2015/2016 73 tkr
Tvittstugeutrustning 2014/2015 101 tkr
Ventilation 2014/2015 1079 tkr
Fasader 2014/2015 121 tkr
Lokaler 2013/2014 365 tkr
Tvittstugor 2013/2014 343 tkr
Ventilation 2013/2014 290 tkr
Huskropp 2013/2014 350 tkr
Gardar och gronytor 2013/2014 340 tkr
Golvvard 2012/2013 343 tkr
Lokaler 2012/2013 443 tkr
Tvittstugor 2012/2013 200 tkr
Belysning kéllartrappor 2012/2013 43 tkr
Ventilation 2012/2013 22 tkr
Huskropp 2012/2013 345 tkr
Fonster 2012/2013 97 tkr
Gérdar och gronytor 2012/2013 29 tkr
Garage och P-platser 2012/2013 51 tkr
Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp

Lokaler 63 699 kr

Tvittutrustning 75 656 kr

Markytor (grivning & drénering) 98 095 kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robin Jonsson Ordftrande Stdmman 2019
Ola Lundqvist Vice ordférande Stamman 2020
Stevo Dejanovic Sekreterare Stdamman 2020
Anita Pellams Ledamot Stimman 2020
Per Granlund Riksbyggens ledamot

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lars-Goran Olsson Stdimman 2019
Perry Lekander Stdimman 2019
Christer Hasselgren Stdmman 2019
Ingrid Ohrn Stimman 2020
Asa Wessén Riksbyggens

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Soéren Wallman Féreningsvald revisor Stimman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Usedd av

Britt Andersson Stimman

KPMG AB Stdimman

Valberedning Usedd av

Inger Andersson (sammankallande) Stdmman

Mirjam Jonsson Stdimman

Orjan Danielsson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 563 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 49 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 44 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 566 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2016-07-01 d& den hgjdes med 2,50 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 425 ke/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 34 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 55 st.)

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Q>
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 17 784 17 479 17 604 17 174 17018
Resultat efter finansiella poster 2450 -3 486 -4 943 1414 1187
Balansomslutning 55968 54284 59907 69 433 69 484
Soliditet % 19 14 18 22 20
Likviditet % 192 145 186 265 271
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 425 425 425 414 414
Briénsletilldgg, kr/m? 110 110 120 120 120
Driftkostnader, kr/m? 366 537 584 343 342
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 358 321 278 293 296
Rinta, kr/m? 17 20 26 31 47
Underhallsfond, kr/m? 295 0 127 362 343
Lan, kr/m? 1434 1510 1585 1722 1801

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rédnta
kr/m?, underhallsfond ki/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berékningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 1 185 960 0 9955272 3486078
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 6 000 000 -6 000 000
Disposition enl. &rsstaimmobeslut 3486078 3486 078
Reservering underhéllsfond 2 135 000 2135 000
Aterbetalning samt utforda
extraarbeten lokal 623 630 788
Ianspraktagande av
underhéllsfond -237 450 237450
Arets resultat 2 449 829
Vid drets slut 1185 960 8528 338 -1 428 356 2 449 829

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 469 193
Arets resultat 2 449 829
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 135000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 237 450
Summa 1021473

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 1021 473
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 783 650 17 479 449
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 848 835 1217981
Summa rorelseintiikter 19 632 485 18 697 431
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10 562 104 -15 509 494
Ovriga externa kostnader Not 5 -3702 060 -3 638 766
Personalkostnader Not 6 -191 367 -211 207
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -2339 424 -2339 408
Summa rorelsekostnader -16 794 955 -21 698 874
Raorelseresultat 2 837 531 -3 001 444
Finansiella poster
Rénteintékter Not 8 110 391 93 662
Réntekostnader Not 9 -498 092 -578 296
Summa finansiella poster -387 701 -484 635
Resultat efter finansiella poster 2 449 829 -3 486 078
Resultat fore skatt 2 449 829 -3 486 078
Arets resultat 2 449 829 -3486 078

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 43 658 100 45984 292
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 13 232
Summa materiella anliggningstillgangar 43 658 100 45997 524
Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 12 653 000 653 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 653 000 653 000
Summa anliiggningstillgdngar 44 311 100 46 650 524
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 55937 0
Ovriga fordringar Not 14 61922 172 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 545034 504 428
Summa kortfristiga fordringar 662 893 676 729
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 10 993 866 6 956 546
Summa kassa och bank 10 993 866 6 956 546
Summa omsiittningstillgangar 11 656 758 7 633 275
Summa tillgangar 55967 858 54 283 800
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 185960 1 185960
Fond for yttre underhall 8 528 338 0
Summa bundet eget kapital 9714 298 1185960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1428 356 9955272
Arets resultat 2 449 829 -3486 078
Summa fritt eget kapital 1021473 6469 193
Summa eget kapital 10 735 771 7 655 154
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39 151 741 41353 041
Summa langfristiga skulder 39 151 741 41 353 041
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 244 620 2244 620
Leverantdrskulder 61048 310 885
Skatteskulder 25303 92 378
Ovriga skulder Not 18 1126918 1027676
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 2 622 458 1 600 046
Summa kortfristiga skulder 6 080 347 5275 605
Summa eget kapital och skulder 55967 858 54 283 800

\
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivnings  Antal ar Slutar

plan
Byggnader Progressiv Fardigavskri

ven

Standardforbttringar
Stambyte m.m. Linjér 40 2037
Omb lokal till 8 lagenheter Linjar 40 2036
Omb lokal till 3 ldgenheter Linjér 40 2043
Omb lokal 631 Linjér 20 2021
Omb lokal 623 Linjar 15 2022
Omb lokal 632 till 6vernattningsigh Linjér 10 2023
Byte av tak Linjér 50 2061
Hissar, fonsterbyte m.m. Linjar 40 2034
Dorrbyte Linjér 50 2058
IMD individuell elmétning Linjér 15 2027
Vattenbesparande atgérd Linjér S 2020
Markinventarier
Miljohus Linjar 40 2046
Inventarier
Hogtryckstvitt Linjér 3 2019

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

o
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Not 2 Nettoomsiéttning Belopp i kr om inget annat anges

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostdder 10 577 263 10 577 277
Arsavgifter, lokaler 214 524 214 524
Hyror, bostéder 0 300
Hyror, lokaler 2107 591 2 037003
Hyror, garage 383 076 381 818
Hyror, p-platser 356 540 356 873
Hyror, 6vriga 23017 41414
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -20279 -41 373
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -900 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 318 -4 891
Rabatter -4 345 -129
Brinsleavgifter, bostdder 3170923 3171834
Elavgifter 913 427 701 824
Sophémtningsavgifter 21777 0
Debiterad fastighetsskatt- 45354 44775
Summa nettoomsittning 17 783 650 17 479 449
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 1206 372 603 186
Ovriga avgifter 0 124 032
Ovriga ersittningar 65 593 156 204
Fakturerade kostnader 35620 3413
Ovriga sidointdkter 132 300 132 300
Ovriga rorelseintikter 151 428 27 466
Forsdkringserséttningar 257 522 171 380
Summa dvriga rorelseintdkter 1848 835 1217 981
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -237 450 -6 245 677
Reparationer -928 742 -1 127275
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =732 537 =711 098
Forsdkringspremier -503 401 -455 786
Kabel- och digital-TV -1229 552 -635 843
Aterbidring frén Riksbyggen 46 800 47375
Systematiskt brandskyddsarbete -1 735 -15 360
Obligatoriska besiktningar -17 405 -11 245
Bevakningskostnader -2 550 -16 979
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -4 436
Sno- och halkbekdmpning -28 328 -10010
Forbrukningsinventarier -54 284 -17 322
Vatten -1 087170 =747 992

Noten fortsitter pa nésta sida

o
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Not 4 Fortséttning

Fastighetsel -2 006 469 -1 788 207
Uppvérmning -3239 183 -3388212
Sophantering och étervinning -355259 -349 819
Forvaltningsarvode drift -184 840 -31610
Summa driftkostnader -10 562 104 -15 509 494
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -3512 878 -3 384 996
IT-kostnader -7 533 -33 624
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -19 375
Ovriga forvaltningskostnader -38 298 -30 099
Kreditupplysningar -9 969 -60
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -65 593 -128 323
Telefon och porto -17 370 -6 383
Konstaterade forluster hyror/avgifter 4206 0
Medlems- och foreningsavgifter -33 075 -33 075
Bankkostnader -1 550 -2 832
Summa &vriga externa kostnader -3 702 060 -3 638 766
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden =76 500 -73 000
Sammantrddesarvoden -62 493 -67 541
Ovriga ersittningar -8 460 -20 000
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 090 -10 020
Sociala kostnader -33 823 -40 646
Summa personalkostnader -191 367 -211 207
Foreningen har inga egna anstdllda, enbart arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Markinventarier -38 152 -38 157
Avskrivningar standardforbattringar -2 288 041 -2 288 020
Avskrivning Maskiner och inventarier -13 232 -13 231
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 339 424 -2 339 408

g
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Not 8 Ranteintakter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 62 688 62 688
Ranteintikter frin likviditetsplacering 46 965 30733
Rainteintikter frén hyres/kundfordringar 737 241
Summa réanteintakter 110 391 93 662
Not 9 Rantekostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rantekostnader for fastighetslan -496 984 -578 389
Ovriga rintekostnader -1 108 93
Summa réntekostnader -498 092 -578 296
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 30 098 753 30 098 753
Mark 7249 247 7 249 247
Standardforbéttringar 69 700 733 69 700 733
Markinventarier 1 526 260 1526260
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 108 574 993 108 574 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -30 098 753 -30 098 753
Standardforbéttringar -32 034 064 -29 746 044
Markinventarier -457 884 -419 727
-62 590 701 - 60 264 524
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttringar -2288 041 -2288 020
Arets avskrivning markinventarier -38 152 -38 157
- 2326193 - 2326177
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 64 916 894 - 62590 701
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 658 100 45 984 292
Varav
Mark 7249 247 7249 247
Standardforbéattringar 35378 628 37 666 669
Markinventarier 1030225 1068376

\a
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 39 694 39 694
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 694 39 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -26 462 13 231
- 26462 13 231
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 232 -13 231
- 13232 - 13231
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -39 694 -26 462
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 39694 -26 462
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 13 232
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
5 andelar i Riksbyggen 2 500 2 500
1 301 andelar i Riksbyggens Intresseforening i Norrkdping 650 500 650 500
Summa langfristiga vérdepappersinnehav 653 000 653 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 48 354 0
Kundfordringar 7583 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 55 937 0
Not 14 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 59 427 1434
Momsfordringar 0 79 924
Ovriga kortfristiga fordringar 2 495 90 943
Summa ovriga fordringar 61 922 172 301

P
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintdkter 26313 75692
Forutbetalda forsdkringspremier 271 291 232 111
Forutbetalda driftkostnader 0 2736
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1487 1487
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 245943 192 403
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 545 034 504 428
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 7579 6851
Bankmedel 7985075 4451 178
Transaktionskonto 3001212 2498 516
Summa kassa och bank 10 993 866 6 956 546
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 41396 361 43 597 661
Nista &rs amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut -2 244 620 -2 244 620
Langfristig skuld vid arets slut 39151 741 41 353 041
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 0,97% 2020-04-30 956 400 477000 479 400
STADSHYPOTEK 1,37% 2020-06-01 6 000 000 0 6 000 000
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-04-30 8674 477 394 296 8280 181
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-10-30 2 562 500 1 000 000 1 562 500
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-03-30 1 244 000 12 440 1231 560
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-03-30 1298 000 12 980 1285020
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-03-30 2 329 000 23292 2 305 708
STADSHYPOTEK 1,01% 2023-04-30 10 000 000 0 10 000 000
STADSHYPOTEK 1,32% 2023-06-30 891 000 142 560 748 440
STADSHYPOTEK 1,32% 2023-06-30 2472 524 18 732 2453792
STADSHYPOTEK 1,29% 2023-07-30 1409 760 0 1 409 760
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-03-30 5760 000 120 000 5640 000
Summa 43 597 661 2201 300 41 396 361

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 244 620 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 978 480 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 30 173 261 kr, forfaller till betalning senare dn 5 r efter balansdagen.

e
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Not 18 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 544 686 553777
Mottagna depositioner 5920 5870
Skuld for moms 161 158 0
Skuld sociala avgifter och skatter 229 78 797
Avrikning hyror och avgifter 1620 2 700
Clearing 6 244 25050
Avgifts- och hyresskulder 0 5935
Underhallsfond Lokal 623 407 060 355 547
Summa ovriga skulder 1126 918 1027 676
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 33594 0
Upplupna réntekostnader 75 044 68919
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 52 091 42 402
Upplupna elkostnader 267 560 134 784
Upplupna viarmekostnader 214014 48 534
Upplupna revisionsarvoden 18 500 18 500
Upplupna styrelsearvoden 150 950 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 47 058 35116
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 1 763 647 1251790
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 622 458 1 600 046
Not 20 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser 2019-06-30 2018-06-30
Panter och didrmed jaimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 62 073 300 62073 300
Eventualforpliktelser Inga Inga

&
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEraLlese

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Norrképingshus nr 8, org. nr 725000-3618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrképingshus nr 8 for rakenskapséret 2018-07-01—2019-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrko-
pingshus nr 8 fér rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrképing den 4 oktober 2019
KPMG AB
A I3 ]
ohan Westerdahl
Aukforiserad revisor

Soren Wallman
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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