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s Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

nm u nm B dsi i L koD h s
Forvaltningsberattelse i
réikenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Norrk6pings kommun.

Féreningens likviditet har under dret forandrats firan 212% till 120%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har féréndrats under aret
frén 212% till 204%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 287 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 229 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Pingstliljan 3, Hyacinten 1, Hyacinten 5, Nejlikan 2 och Paskliljan 23 i Norrkdpings
Kommun. P4 fastigheterna finns 17 byggnader med 441 ligenheter uppforda.

Fastighetsbeteckning Hus Adress Firdigstilld Antal Igh
Pingstliljan 3 A Smedstugugatan 12 1954-12-31 32
" H Smedstugugatan. 14 1957-04-01 41
" H Smedstugugatan 14 2003-09-01 2
" I Enebymoviégen 11 1957-03-31 42
" K Norralundsgatan 5-9 1957-01-10
" H Smedstugugatan 14 1996-12-30 2
. K Enebymovigen 15 A-B 1996-12-30 2
" H Enebymovégen 17 2003-09-01 1
Hyacinten 1 M Smedstuguplan 9-11 1955-10-01 10
Hyacinten 5 B Smedstugugatan 9 1954-07-01 24
" C Smedstugugatan11 1954-07-10 22
" D Smedstugugatan 13-15 1956-01-15 60
" E Smedstugugatan 17 1955-09-30 30
Nejlikan 2 F Smedstugugatan 20 1955-04-30 23
. G Smedstugugatan16-18 1955-06-01 95
Paskliljan 23 L Cederborgsdgen. 10-14 1957-12-01 24
" L Enebymovigen 16 A-D 1966-12-30 4
" Norralundsgatan 11
" L Norralundgs 13 1957-12-01 27
Totalt 441
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Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok | 5rok Summa
94 222 95 28 2 441

Dessutom tillkommer

Hyreslokaler 50 st
Varmgarage 27 st
Garageplats i storgarage 63 st
MC-platser 3 st
P-platser 195 st
P-platser med eluttag 51st

Samt extra forrdd och en antennanldggning

Total tomtarea 33 557 m?
Total bostadsarea 24 903 m?
Total lokalarea 3966 m*
Arets taxeringsvirde 321 528 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 321 528 000 kr

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 10,94% av fastighetens totala yta.

Fastigheterna #r fullvérdesfdrsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetshetsforsakring.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hissar Kone

kaﬁbemﬁt Telia
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 196 tkr och planerat underhall fr 2 410 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhllsplan visar pa ett underhllsbehov pa 25 847 tkr for de nérmaste 10 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 585 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 197 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp utvéndigt 2019/2020 85 tkr
Gemensamma utrymmen 2019/2020 49 tkr
Lokaler 2018/2019 64 tkr
Tvittutrustning 2018/2019 76 tkr
Markytor (grdvning & drénering) 2018/2019 98 tkr
Lokaler 2017/2018 96 tkr
Byte av hissar 2017/2018 6 160 tkr
Foreningslokal 2016/2017 55 tkr
Ventilation 2016/2017 971 tkr
Elinstallationer 2016/2017 100 tkr
Byte av hissar 2016/2017 6 800 tkr
Tvittstugor 2016/2017 300 tkr
Fasader, dorrar och portar 2016/2017 555 tkre
Markytor 2016/2017 30 tkr
Garage och P-platser 2016/2017 23 tkr
Lokaler 2015/2016 1 137 tkr
Tvittstugor 2015/2016 77 tkr
Byte av brandvarnare 2015/2016 161 tkr
Fonster 2015/2016 73 tkr
Tvittstugeutrustning 2014/2015 101 tkr
Ventilation 2014/2015 1079 tkr
121 tkr

MFasader 2014/2015
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Forts tidigare utfort underhall

Lokaler 2013/2014 365 tkr
Tvittstugor 2013/2014 343 tkr
Ventilation 2013/2014 290 tkr
Huskropp 2013/2014 350 tkr
Gérdar och gronytor 2013/2014 340 tkr
Golvvérd 2012/2013 343 tkr
Lokaler 2012/2013 443 tkr
Tvittstugor 2012/2013 200 tkr
Belysning killartrappor 2012/2013 43 tkr
Ventilation 2012/2013 22 tkr
Huskropp 2012/2013 345 tkr
Fonster 2012/2013 97 tkr
Gardar och gronytor 2012/2013 29 tkr
Garage och P-platser 2012/2013 51 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Hemtjénstens lokaler 2 175000

Lassystem garage 84 543

Byte killardorrar 110 039

Asfaltering 40 178

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasadskivor glas 2021/2022 kostnad ca 134 tkr

Planteringsytor 2021/2022 Kostnad ca 38 tkr

Staket/stdngsel 2021/2022 Kostnad ca 40 tkr

Luftbehandlingsinstallationer 2021/2022 Kostnad ca 41 tkr

OVK-besiktning franluft 2021/2022 Kostnad ca 165 tkr

'Rensning av ventilationskanaler 2021/2022 Kostnad ca 363 tkr

Malning av fasad och entréparti 2021/2022 Kostnad ca 10 tkr
&KRenovering och mélning trafonster 2021/2022 Kostnad ca 50 tkr
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Robin Jonsson Ordforande Stdmman 2021

Ola Lundqvist Vice ordforande Stdimman 2022

Stevo Dejanovic Sekreterare Stdmman 2022

Anita Pellams Ledamot Stdmman 2022

Maria Berger Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christer Hasselgren Suppleant Stdémman 2021

Ingrid Ohrn Suppleant Stémman 2022

Lars-Goran Olsson Suppleant Stdmman 2021

Perry Lekander Suppleant Stamman 2021

Catarina Zahr Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Soéren Wallman Fortroendevald revisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Britt Andersson Stamman
KPMG AB Stimman
Valberedning Utsedd av

Inger Andersson (Sammankallande) Stdmman

Miriann Jonsson Stdimman

Orjan Danielsson Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har under varen/fsrsommaren investerat i en solcellsansldggning for produktion av el till foreningens
medlemmar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 566 personer. Dérutdver dr Riksbyggen medlem utan
bostadsréttsinnehav.

Féreningen dndrade rsavgiften senast 2020-07-01 d& den hdjdes med 2,90 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,5 %
fran och med 2021-07-01.

Arsavgiften for 2020/2021 uppgick i genomsnitt till 437 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 47 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 40 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Run fir hek Lt

Flerarséversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 18 024 17 876 17 784 17 479 17 604
Resultat efter finansiella poster -58 2332 2 450 -3 486 -4 943
Balansomslutning 55636 57 142 55968 54284 59907
Soliditet % 24 22 19 14 18
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 204 212 192 145 186
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 120 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 437 425 425 425 425
Brinsletilldgg, kr/m? 112 112 110 110 120
Driftkostnader, kr/m? 454 359 366 537 584
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 371 354 358 321 278
Rinta, kr/m? 14 16 17 20 26
Underhallsfond, kr/m? 360 347 295 0 127
Lan, kr/m? 1295 1350 1434 1510 1585
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vidrstxbatjan 1 185 960 10035 153 -957 050 2331738
Disposition enl. drsstimmobeslut 2331 738 2331 738
Reservering underhallsfond 2197 000 2197 000
Aterbetalning samt utforda
extraarbeten lokal 623 568 034
Ianspraktagande av
underhallsfond -2 409 760 2 409 760
Arets resultat 58 334
Vid arets slut 1185960 10 390 427 1587 448 -58 334
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1374 688
Arets resultat -58 334
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 197 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 409 760
Summa 1529 114
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1529 114

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

illhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 18 024 523 17 875 641
Ovriga rorelseintikter Not 3 1756 442 1 565 964
Summa rorelseintikter 19 780 964 19 441 605
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 111 001 -10 369 205
Ovriga externa kostnader Not 5 -3947 672 -3 786 449
Personalkostnader Not 6 -169 534 -202 160
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 287098 -2 328 778
Summa rorelsekostnader -19 515 306 -16 686 592
Raorelseresultat 265 659 2 755 012
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 99 321 42 147
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -423 314 -465 421
Summa finansiella poster -323 993 -423 274
Resultat efter finansiella poster -58 334 2 331738
Resultat fore skatt -58 334 2331738
& Arets resultat -58 334 2331738
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 39 042 223 41329 322
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 2230308 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 41 272 531 41 329 322
Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 13 653 000 653 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 653 000 653 000
Summa anliggningstillgangar 41 925 531 41 982 322
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 13 299 120 486
Ovriga fordringar Not 15 466 799 325185
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 613 670 914 129
Summa kortfristiga fordringar 1093 768 1 359 800
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 12 616 616 13799 936
Summa kassa och bank 12 616 616 13 799 936
Summa omsittningstillgdngar 13 710 384 15 159 736
Summa tillgangar 55635915 57 142 058
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 185960 1 185960
Fond for yttre underhall 10 390 427 10 035 153
Summa bundet eget kapital 11 576 387 11221 113
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 587448 -957 050
Arets resultat -58 334 2331738
Summa fritt eget kapital 1529 114 1374 688
Summa eget kapital 13 105 501 12 595 801
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31075 509 37393417

Summa langfristiga skulder 31075 509 37393 417

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6317 864 1 593 000
Leverantdrsskulder 109 488 697 450
Skatteskulder 61 465 48 235
Ovriga skulder Not 19 652 577 1 038 094
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 4313513 3776 061
Summa kortfristiga skulder 11 454 905 7 152 840
&&Summa eget kapital och skulder 55635915 57 142 058
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QFchrggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jamforelse med foregdende &r forutom den delen av foreningens langfristiga

skuld som dr foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte raknats om

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv Fardigavskriven
Standardforbdttringar:

Stambyte m.m. Linjér 40 2037
Ombyggnad lokal till 8 ldgenheter Linjar 40 2036
Ombyggnad lokal till 3 ldgenheter Linjdr 40 2043
Ombyggnad lokal 631 Linjér 20 2021
Ombyggnad lokal 623 Linjdr 15 2022
Ombyggnad lokal 632 till §vernattningslagenhet Linjédr 10 2023
Byte av tak Linjér 50 2061
Hissar, fonsterbyte m.m. Linjér 40 2034
Dorrbyte Linjdr 50 2058
IMD individuell métning av el Linjér 15 2027
Vattenbesparande atgérd Linjér 5 2020
Markinventarier:

Miljchus Linjdr 40 2046
Inventarier:

Hogtryckstvitt Linjar Firdigavskriven 2019

& Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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~ Rumm 1 heke Linrtt

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostdder 10 881 004 10 577 252
Arsavgifter, lokaler 220 668 214 524
Hyror, lokaler 2157112 2 147 164
Hyror, garage 383310 382 776
Hyror, p-platser 355 781 355811
Hyror, dvriga 23674 23 456
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -49 071 -22 236
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4.523 -1 845
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 038 -3 197
Rabatter 0 -1210
Brinsleavgifter, bostdder 3220 859 3222571
Elavgifter 785128 923 921
Sophémtningsavgifter 7 455 8957
Debiterad fastighetsskatt 47 164 47 697
Summa nettoomsattning 18 024 523 17 875 641
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 1206372 1206372
Ovriga avgifter 27 187 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter samt intékter dvernattningslagenhet 117 508 133 806
Fakturerade kostnader 8874 9232
Administrationsavgift el individuell métning 132300 132 300
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -224 0
Atervunna fordringar 0 300
Erséttning andrahandsuthyrning 72 426 70 599
Forsdkringsersittningar 191 999 13 355
Summa ovriga rorelseintdkter 1756 442 1 565 964
Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhéll -2 409 760 -134 477
Reparationer -1 195 861 -1 074 461
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -768 699 -755 469
Forsikringspremier -598 657 -547 437
Kabel- och digital-TV -1231292 -1233 661
Aterbiring frin Riksbyggen 44300 0
Systematiskt brandskyddsarbete -21 623 -2999
Serviceavtal -5534 -15766
Sotning -2 169 -6 020
Obligatoriska besiktningar -30 773 -50 966
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Forts not 4
Bevakningskostnader (Storningsjour) 0 -8 775
Ovriga utgifter, kopta tjinster (Flagghissning m m) -27 204 0
Sné- och halkbekdmpning -8 595 0
Foérbrukningsinventarier -90 824 -20 130
Vatten -1281 137 -1 045918
Fastighetsel -1 626 229 -1 862 201
Uppvérmning -3394 738 -3 110 040
Sophantering och atervinning -379 695 -401 524
Forvaltningsarvode drift -82 510 -99 362
Summa driftskostnader -13 111 001 -10 369 205
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -3617 503 -3 553726
I'T-kostnader -6 411 -6 188
Kostnad stérningsjour -11 139 0
Arvode, yrkesrevisorer -21274 -22 919
Ovriga forvaltningskostnader -99 786 -41 512
Kreditupplysningar -17 926 -17 236
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -95 577 -97 321
Telefon och porto -12 856 -12 575
Konstaterade forluster hyror/avgifter -30 574 -346
Medlems- och foreningsavgifter -33 075 -33 075
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -3 947 672 -3 786 449
Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -80 000 -80 000
Sammantridesarvoden -56 280 -63 970
Ovriga ersittningar -2 880 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -15450 -9420
Sociala kostnader -14 924 -48 770
Summa personalkostnader -169 534 -202 160

Foreningen har inga egna anstdllda, enbart arvoderad personal.
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R f hela Linrtt

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Markinventarier -38 157 -38 159
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 248 942 -2 290 620
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 287 098 -2 328778
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter frén 1&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 62 688 0
Rainteintékter fran likviditetsplacering 29 413 40 020
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 7219 2127
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 99 321 42 147
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -423 015 -464 805
Ovriga rintekostnader -299 -616
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -423 314 -465 421
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 30 098 753 30 098 753
Mark 7249 247 7 249 247
Standardforbéttringar 69 700 733 69 700 733
Markinventarier 1526 260 1 526 260
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 108 574 993 108 574 993
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\ Rum fs ek Liret

Forts not 10

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -30 098 753 -30 098 753
Standardforbattringar -36 612 725 -34 322 105
Markinventarier -534 194 -496 036
-67 245 672 -64 916 894
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standard forbéttringar -2 248 942 -2 290 620
Arets avskrivning markinventarier -38 156 -38 158
-2 287 098 -2 328 778
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -69 532 770 -67 245 672
Restvirde enligt plan vid arets slut 39 042 223 41 329 322
Varav
Mark 7 249 247 7 249 247
Standardforbattringar 30 839 066 33088 009
Markinventarier 953910 992 066
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 39 694 39 694
39 694 39 694
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 694 39 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -39 694 -39 694
-39 694 -39 694
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -39 694 -39 694
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 694 -39 694
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2021-06-30 2020-06-30
Solcellsinstallation 2230 308 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 2 230 308 0
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< Riksbyggen

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav

2021-06-30 2020-06-30

5 andelar i Riksbyggen 2500 2500
1 301 andelar i Riksbyggens Intressefdrening i Norrkoping 650 500 650 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 653 000 653 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 7701 115620
Kundfordringar 5598 4 866
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 299 120 486
Not 15 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 146 753 214 601
Ovriga fordringar 320 046 110 584
Summa ovriga fordringar 466 799 325185
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 16 430 9253
Forutbetalda forsakringspremier 322 511 276 146
Forutbetalda driftkostnader 0 6 341
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 307 388
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 274 729 315 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 613 670 914 129
Not 17 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 7271 7579
Bankmedel 9522237 0
Transaktionskonto 3087108 13 792 357
Summa kassa och bank 12 616 616 13 799 936
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R Riksbyggen
kebyggen

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30

Inteckningslan 37393373 38 986 417
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 593 000 -1 593 000
Nésta &rs omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -4 724 864 0
Langfristig skuld vid arets slut 31 075 509 37 393 417

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,29% 2021-10-30 562 500 562 500 0
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-03-30 1219120 12 440 1206 680
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-03-30 1272040 12 980 1259 060
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-03-30 2282416 23292 2259 124
STADSHYPOTEK 1,01% 2023-04-30 9 800 000 200 000 9 600 000
STADSHYPOTEK 1,32% 2023-06-30 605 880 142 560 463 320
STADSHYPOTEK 1,32% 2023-06-30 2428816 24 976 2403 840
STADSHYPOTEK 1,29% 2023-07-30 1409 760 0 1 409 760
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-03-30 5520000 120 000 5400 000
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-06-01 6 000 000 100 000 5900 000
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-04-30 7 885 885 394296 7491 589
Summa 38 986 417 1 593 044 37 393 373

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 593 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 372 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 29 428 373 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 454 088 529072
Mottagna depositioner 6370 5770
Avrikning hyror och avgifter 0 7 920
Clearing -8 0
Underhallsfond lokal nr 623 192 127 495 332
é\?umma ovriga skulder 652 577 1038 094
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 30 879 49 000
Upplupna rédntekostnader 57 205 62019
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 80 055 36 395
Upplupna elkostnader 204 342 46 838
Upplupna vdarmekostnader 243 008 72 000
Upplupna revisionsarvoden 21000 21000
Upplupna styrelsearvoden 149 660 149 660
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1114472 1083 075
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2412 892 2256074
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4313 513 3776 061
Not 21 Stéllda sakerheter och eventualfdrpliktelser
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 62 073 300 62 073 300
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberittelse har limnats den 2021-0‘1 —9,1

/
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Johan Hedbick Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

20 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Norrképingshus nr 8 Org.nr: 725000-3618



REVISIONSDEratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 8, org. nr 725000-3618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 8 for rékenskapsaret 2020-07-01—2021-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hoégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och.om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
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jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
lingslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrks-
pingshus nr 8 fér rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Norrkoping den 21 september 2021
KPMG AB

T

Johan Hedbéack
Auktoriserad revisor

Sofen WaIImaﬁ
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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