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F o I.t . Styrelsen for Riksbyggens Brf
Orva nlng S- Norrkopingshus nr 5 far héirmed avge
darsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. (Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening)

Foreningen iiger fastigheten Norralund 3 i Norrkopings kommun. P4 fastigheten finns fem byggnader med 95
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1948-1950. Fastighetens adress dr Smedstugugatan 5-7,
Smedstuguplan 1-3, 5-7 och Hagagatan 13 och 15 i Norrkoping.

Ligenhetsfordelning:
enkelrum 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 14 37 36 2

Dessutom tillkommer:

W

Lokaler Garage P-platser

30 9 31
Total bostadsarea: 5690 m?
Total lokalarea: 989 m?
Arets taxeringsvérde 37779 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 37779 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Norrkoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Com Hem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2014-11-19 och drefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av arsstamman
Roberth Christoffersson Ordforande Stimman 2015
Mikael Printz Vice ordforande Stdimman 2016
Susanne Svensson Sekreterare Stdamman 2015
Magnus Sjogren Ledamot Stdimman 2016
Jonny Blix Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Eva Widerberg Stdimman 2016
Kerstin Fridh Stamman 2015
Ulla-Britt Skérstrand Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Max Kohler Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Jonas Wiklund Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning
Soren Svensson (sammankallande) Stdmman
Rainer Ahlstrom Stdimman

Vasentliga handelser under och efter raikenskapsaret

Foreningen sindrade arsavgiften senast 2014-07-01 d& den hojdes med 1,32 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 657 kr/m*/r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 171 tkr och planerat underhall for 435 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2013 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 547 tkr
for de narmaste fem &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 293 tkr. Avsittning for

verksamhetséret har skett med 414 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
IMD gemensam elmétning 2012 Kostnad 782 tkr
Gérdar och gronanldggningar 2012 Kostnad 500 tkr
Tvittstugor 2010 Kostnad 653 tkr
2007 Kostnad 252 tkr

. Miljohus
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Forskola (tas fran Hyacintens fond) 86

Mélning fotrédnnor och takbeslag 220

Miélning fonster m.m. forskola 129

Planerat underhall Ar

Termostater och stamventiler 2016 Kostnad ca 1 000 tkr

Arets resultat fore fondforandring jamfort med budget ar 112 tkr béttre. Avvikelsen beror frémst pa lagre kostnad
for vdrme och el.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststilld sa att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frdn 213% till 171%.

I resultatet ingar avskrivningar med 662 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 834 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med 1 januari 2014 giller nytt regelverk for upprittande av &rsredovisning, K-regelverken K2 och K3.
Som framgar av redovisningsprinciper pa sidan 8 har foreningen valt att tillimpa K2-regelverket. Den tidigare
tillimpade progressiva avskrivningsprincipen #r inte léngre tilldten och foreningen tillampar fran 1 juli 2014 linjar
avskrivningsprincip. I samband hérmed har styrelsen gjort en Gversyn av den befintliga nyttjandeperioden.
Tidigare har nyttjandeperioden schablonmassigt faststillts till 60 r och véar beddmning idag, tillsammans med
erfarna forvaltare och tekniker #r att denna &r for kort. Styrelsen bedomer att nyttjandeperioden for foreningens
byggnader uppgar till minst 100 &r, se vidare Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar sidan 9.

Forandringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre drsredovisningar.

Styrelsen arbetar med att foreningen ska vara langsiktigt hallbar bl.a. genom att avsittning sker till underhéllsfond
och att underhall sker enligt framtagen underhallsplan.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 122 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 11 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 10).
Féreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsrétt.

Féreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll éver foreningens samlade

energianvédndning.
“/Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
400
350 /
300 / - Q‘*’b\x&g&_‘r_;):_ :
250 —_— -
200
150
100 —
50
2011 2012 2013 2014 2015
e RAnNta, kr/m?
= Driftkostnader, kr/m?
====Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 4311 4264 4143 4130 4141
Resultat efter finansiella poster 172 621 153 - 25 300
Balansomslutning 18 801 19 407 19 198 19 583 20 093
Soliditet 14% 13% 10% 9% 9%
Likviditet 171% 213% 157% 115% 147%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 657 648 627 627 627
Driftkostnader, kr/m? 347 290 327 337 279
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 282 288 324 246 251
Riénta, kr/m? 73 82 96 114 121
Underhallsfond, kr/m? 273 276 221 138 173
Lan, kr/m? 2317 2420 2474 2516 2 562

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond
Summa §verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning

515269
171 863
-414 000
434 777
707 909

707 909

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

" tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintédkter
Arsavgifter och hyresintakter 1 4310 844 4264 204
Ovriga rorelseintékter 2 212 461 236 385
Summa rorelseintakter 4523 305 4 500 589
Rérelsekostnader
Driftkostnader och dvriga externa kostnader 3,4 -3 125 692 -2 706 995
Personalkostnader 5 - 95 888 - 78 786
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar 6 - 662 275 -571 721
Summa rorelsekostnader -3 883 855 -3 357 502
Rorelseresultat 639 450 1143 087
Finansiella poster
Rénteintdkter 7 21188 28 778
Réntekostnader - 488 775 - 551 007
Summa finansiella poster -467 587 - 522229
Resultat efter finansiella poster 171 863 620 858
Resultat fére skatt 171 863 620 858
Arets resultat 171 863 620 858

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535



RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 16 193 689 16 855 964

Inventarier 9 — —

Summa materiella anléiggningstillgdngar 16 193 689 16 855 964

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfiistiga vérdepappersinnehav 10 47500 47 500

Summa finansiella anléiggningstillgdngar 47 500 47500

Summa anléggningstillgangar 16 241 189 16 903 464

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 81 6 265

Skattekonto 166 165

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 80 657 111777

Summa Kkortfristiga fordringar 80904 118 207

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 13 1 800 000 1 600 000

Summa kortfristiga placeringar 1 800 000 1 600 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 678 757 785 250

Summa kassa och bank 678 757 785 250

Summa omsittningstillgangar 2 559 661 2 503 457
. SUMMA TILLGANGAR 18 800 850 19 406 921




Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 643 133 643

Fond for yttre underhéll 1 822 395 1843 172

Summa bundet eget kapital 1956 038 1976 815

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 536 046 - 105 589

Arets resultat 171 863 620 858

Summa fritt eget kapital 707 909 515269

Summa eget kapital 2 663 947 2492 084

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 14 635 730 15739 472

Summa langfristiga skulder 14 635 730 15739 472

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 631 000 423 500

Leverantorskulder 105 269 126 824

Skatteskulder 4771 10217

Ovriga skulder 17 119 172 118 673

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 640 961 496 151

Summa kortfristiga skulder 1501173 1175365

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 800 850 19 406 921

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sakerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 23 187 000 23 187 000
o Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast
foregiende rikenskapséret. Principerna har tilldm-
pats fran 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintdkter &r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut
till 5 622 859 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.

s
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda &tgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjar 100 2058
Standardforbdittringar

Vatten- och avloppsledningar Linjér 35 2032
Kulvert och virmevéxlare Linjar 20 2019
Fasader, va, m.m. Linjér 40 2034
Ombyggnad lokaler till ligenhet Linjér 40 2043
Miljshus Linjér 20 2026
IMD gemensam el Linjér 15 2028
Anslutningsavgifter

Bredbandsanslutning Linjar 10 2014
Inventarier Linjér 5 2011

Med anledning av nytt regelverk K2 som tillampas fién detta verksamhetsér har samtliga avskrivningsplaner &ndrats

frén progressiva planer till linjéra planer.

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintdkter
Arsavgifter, bostdder 3737334 3688 370
Hyror, lokaler 501489 511792
Hyror, garage 33 669 33 669
Hyror, p-platser 46 600 46 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 8249 -16 127
4310 844 4264 204
Not2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter lokaler 33 667 32193
Elavgifter 143 485 169 752
Administrationsavgift gemensam el 28 350 29 100
Inkassointékter 2 160 540
Milj6hus, Norrképingshus nr 10 4 800 4 800
212 461 236 385
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 170 779 203 252
Sjélvrisk - 8900
Underhéll 434 777 9737
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 127 188 127 191
Forsikringspremier 51215 50073
Kabel- och digital-TV 69 214 68 082
Aterbiring frén Riksbyggen - 18300 - 10 600
Obligatoriska besiktningar 6 195 -
Bevakningskostnader 2 500 -
Sno- och halkbekdmpning 31752 31 541
Forbrukningsmateriel 1437 12 054
241 140 239 747

I Vatten
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2015-06-30 2014-06-30
Forts. not 3
El 298 634 322 480
Uppvirmning 786 914 759 038
Sophantering och &tervinning 114 313 113 205
2317759 1 934 699
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 756 675 732219
Juridiska kostnader 3075 900
Arvode, yrkesrevisorer 15344 13 125
Moteskostnader 14 077 10 237
Ovriga forvaltningskostnader 8502 5007
Kreditupplysningar 1100 1100
Telefon och porto 1710 2258
Medlems- och foreningsavgifter 7350 7350
Bankkostnader 100 100
807 933 772 296
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 20 000 20 000
Sammantridesarvoden 49 870 37700
Arvode till valberedningen 1300 1300
Foreningsvald revisor 2 500 2 500
Utbildning, fortroendevalda 1563 -
Summa 75233 61500
Sociala kostnader 20 655 17 286
95 888 78 786
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 17 607 146 698
Standardforbattringar 644 668 403 423
Anslutningsavgifter - 21 600
662 275 571721
Not 7 Ranteintakter
Rainteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 294 829
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 15953 23 544
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 570 —
Ovriga rinteintakter 4371 4 405
21188 28778
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 4 869 612 4869 612
Mark 142 988 142 988
Anslutningsavgifter 216 000 216 000
Standardforbéttringar 20 468 057 20 468 057
Summa anskaffningsvéirden 25 696 657 25 696 657
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2015-06-30 2014-06-30
Forts. not 8
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4270 991 -4 124 293
Anslutningsavgifter -216 000 - 194 400
Standardforbéttringar -4 353701 -3 950 278
-8 840 692 -8268 971
Arets avskrivning byggnader - 17 607 - 146 698
Arets avskrivning anslutningsavgifter — -21600
Arets avskrivning standardforbittringar - 644 668 - 403 423
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 502 967 -8 840 692
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 193 689 16 855 964
Varav
Byggnader 581014 598 621
Mark 142 988 142 988
Standardforbittringar 15 469 688 16 114 356
Taxeringsvarden
bostéder 35800 000 35 800 000
lokaler 1979 000 1979 000
Totalt taxeringsvérde 37779 000 37779 000
varav byggnader 27779 000 27 779 000
Not 9 Inventarier
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Inventarier 31324 31324
Summa anskaffningsvérden 31324 31324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier -31324 -31324
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31324 -31324
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 10 Langfristiga viardepappersinnehav
95 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 47 500 47 500
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 594 3028
~ Kundfordringar - 513 3237
\lf 81 6265

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

11



§

2015-06-30 2014-06-30
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 550 1 860
Forutbetalda forsékringspremier 26 179 25 037
Forutbetald elavgift 34493 42 000
Forutbetald renhallning - 25 678
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 405 17 202
Forutbetald bevakning 1500
Forutbetald telefon 530 —
80 657 111777
Not 13 Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 1 600 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 800 000 0,50 2015-09-09
1 800 000 1 600 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2000 2000
Forvaltningskonto i Swedbank 676 757 783 250
678 757 785 250
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 133 643 1843172 - 105 589 620 858
Disposition enl. arsstimmobeslut 620 858 - 620 858
Reservering underhallsfond 414 000 -414 000
Tanspraktagande av underhallsfond -434 777 434 777
Arets resultat 171 863
Vid érets slut 133 643 1822395 536 046 171 863

Enligt resultatrikningen uppgar &rets resultat till 171 863 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven mita
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar #r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgér till 192 640 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.
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2015-06-30 2014-06-30
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Fastighetslén 15266 730 16 162 972
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 631 000 - 423 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 14 635 730 15739 472
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,27% 2019-04-30 1701 580 1701 580
STADSHYPOTEK 1,98% 2017-09-30 3496 485 106 492 3389993
STATENS BOSTADS AB 2,98% 2016-10-12 2088 862 85260 2003 602
STATENS BOSTADS AB 2,99% 2016-01-13 4 648 200 4 648 200
STATENS BOSTADS AB 3,69% 2015-05-12 2283330 2283 330
STATENS BOSTADS AB 3,95% 2015-08-14 3 646 095 122 740 3523 355
16 162 972 1701 580 2 597 822 15 266 730

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 631 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 2 524 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 12 111 730 kr, forfaller tll betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 102 705 102 705
Skuld f6r moms 16 467 15070
Ovriga kortfristiga skulder — 899
119 172 118 673

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 20 877 17 500
Upplupna rantekostnader 42 224 50 358
Upplupna elkostnader 20 345 20 738
Upplupna vérmekostnader 16 976 15 808
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 500
Upplupna styrelsearvoden 73 620 61400
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall — 4 856
, Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 453 419 311991
g 640 961 496 151
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Norrkdpingshus nr 5, org. nr 725000-3535

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Norrkdpingshus nr 5 for rakenskapsaret
2014-07-01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebdar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som &r &ndamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrké-
pingshus nr 5s finansiella stéllning per den 30 juni 2015 och av
dess finansiella resultat for rakenskapséaret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens
Bostadsréattsforening Norrkdpingshus nr 5 for rékenskapséret
2014-07-01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
v&r revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
garder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
né&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Norrkoping den 28 september 2015

KPMG AB N
7;\\ (N4
L. f W3
Kerstin olmqngt/ Max Kéhler

Auktoriserad rg’(/isor



Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 2%
1% -

Avskrivningar av
materiella
anlaggning-
stillgangar
15%

72%

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

Driftkostnader
och 6vriga
externa
kostnader

Bilaga

2015

3125692
95 888
662 275
467 587
4 351 442

2014

2706 995
78 786
571721
522229
3879731



Driftskostnadsfoérdelning

Reparationer
Sjdlvrisk
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
12%

Uppvérmning
34%

Reparationer
7%

Underhall
19%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
5%

Vatten
10%

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535 Bilaga

2015

170 779
0
434777
127 188
51215
69214
- 18300
6195
2500
31752
1437
241 140
298 634
786 914
114313
2317 759

2014

203 252
8900
9737

127 191

50 073
68 082
- 10600
0

0
31541
12 054

239747

322 480

759 038

113 205

1934699



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring frdn Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

Bilaga

2015 2014
5690 5690|

Kr / kvm Kr / kvm

30 36

0 2

76 2

22 22

9 9

12 12

-3 -2

1 0

6 6

0 2

42 42

a2 57

138 133

20 20

407 340



