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F L l.t - Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrdttsforening
Orva nlngS' Norrkopingshus nr 5 far hirmed avge drsredovisning

as for réiikenskapsaret 2013-07-01 - 2014-06-30
berattelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Roberth Christoffersson Ordforande Stdimman 2015
Jonas Wiklund Vice ordférande Stamman 2014
Susanne Svensson Sekreterare Stamman 2015
Mikael Printz Ledamot Stdimman 2014
Kent Hornfeldt Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kerstin Fridh Stimman 2015
Eva Widerberg Stdmman 2014
Ulla-Britt Skérstrand Riksbyggen

I tur att avga #r ledamoterna Jonas Wiklund och Mikael Printz samt suppleanten Eva Widerberg.

Ordinarie revisorer

Max Kohler Stdamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Peter Osterberg Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Séren Svensson (sammankallande) Stdmman
Carina Hallberg Stamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Norralund 3 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheten finns fem byggnader med 95
lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1948-1950 samt en byggnad 1986. Fastighetens adress dr
Smedstugugatan 5-7, Smedstuguplan 1-3, 5-7 och Hagagatan 13 och 15 i Norrkdping.

L#genhetsfordelning:
enkelrum 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 14 37 36 2
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
30 9 31

+
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Total bostadsarea: 5690 m?

Total lokalarea: 989 m?
Arets taxeringsvérde 37779 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 37779 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Farvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrképing har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Norrkoping.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 212 tkr och planerat underhall for 10 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar p ett underhallsbehov pa 1 463 tkr for de nérmaste fem &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 293 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 379 tkr, vilket understiger
den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen med 35 tkr. For nésta verksamhetsér har avsittningen hojts
till 414 tkr.

Foreningen har utfort nedanstéende underhall/standardforbéttringar.

Utfért underhall/standardférb.  Ar Kommentar

IMD gemensam elmétming 2012 Till en total kostnad av 782 tkr
Gérdar och gronanldggningar 2012 Till en total kostnad av 500 tkr
Tvittstugor 2010 Till en total kostnad av 653 tkr
Miljohus 2007 Till en total kostnad av 252 tkr
Miljo

Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.
Genom att anvédnda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Bostadsrittsforeningen tillimpar progressiva avskrivningsplaner. Progressiv avskrivning har sedan lang tid varit
vanligt fsrekommande i bostadsrittsforeningar. Bokforingsndmnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om
4ndring i K2-regelverket Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Andringen innebir att det fortydligas att
progressiva avskrivningar av byggnader inte 4r en tillimplig avskrivningsmetod enligt K2. Foreningen kommer att
anpassa sig till dessa regler nar K2-regelverket borjar tillimpas 2014/2015 och séledes overga frén progressiv
avskrivningsmetod till linjér avskrivningsmetod.

b
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I samband med att K2-regelverket borjar tillimpas 2014/2015 berdknas att avskrivningarna kommer att uppgé till
871 tkr, detta under forutsittning att nigra avskrivningsbara anldggningar inte tillkommer under 2014/2015, vilket
detta belopp kan jamforas med 2013/2014 dé avskrivningarna uppgick till 572 tkr. Nagon effekt pé ingdende eget
kapital 2014/2015 uppkommer inte eftersom K2-regelverket inte innebir att ndgon omrékning ska ske av ingaende
balansen och inte heller av jamforelsedret.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstdmma den 20 november 2013. Styrelsen har héllit 10 protokollférda
sammantréden.
Antal medlemmar: 119 (2014-06-30)

Ekonomi

Arets resultat efter fondforandring jamfort med budget dr 252 tkr bittre, vilket bl.a. beror pd betydligt lagre
kostnad for el och uppvirmning. Aven rantekostnaderna dr lagre dé foreningen haft tva laneomséttningar under
aret dér rdntan blivit lagre.

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Norrkdpingshus nr 5 stadgar &r att
styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intdkter, ger en
kostnadstickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
4 Raénta, kr/m?
—ili— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 4501 4413 4230 4192 4049
Arets resultat 621 153 - 25 300 - 583
Resultat efter fondfordndringar 252 - 200 212 136 - 105
Balansomslutning 19 407 19 199 19 583 20093 19 942
Soliditet 13% 10% 9% 9% 6%
Likviditet 213% 157% 115% 147% 135%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 648 627 627 627 614
Driftskostnad, kr/m? 351 391 302 312 327
Rénta, kr/m? 82 96 114 121 123
Underhéallsfond, kr/m? 276 221 138 173 149
Lan, kr/m? 2 420 2474 2516 2 562 2 602

Arsavgiftsniva for bostédder kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Ly
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Arsavgifter

Under verksamhetséret har &rsavgifterna uppgatt i genomsnitt till 648 kr/m?/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja érsavgifterna med
1,32%. Efter den hojningen uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 657 kr/m*/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 9 st).

Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Com Hem AB Kabeltv

Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 263 674
Arets resultat fore fondforéndring 620 858
Arets fondavsittning enligt stadgarna -379 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 9737
Summa 6verskott 515269

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning 515269

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

&
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2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4280331 4161 040
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -16 127 -17616
Brinsleavgifter 32193 32 825
Elavgifter 169 752 203 205
Ovriga forvaltningsintékter 3 34 440 34 002

4 500 589 4413 456

Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -212 152 - 173 082
Planerat underhall 5 -9 737 -26 168
Fastighetsavgift/skatt - 127 191 - 127192
Driftkostnader 6 -2 347 107 -2 608 939
Ovriga kostnader 7 -10 808 -13014
Personalkostnader 8 - 78786 - 146 349
Avskrivning av anldggningstillgéngar 9 - 571721 - 546 626

-3357 502 -3 641370
Rorelseresultat 1143 087 772 086
Resultat fran finansiella poster
Rainteintikter och liknande poster 10 28 778 21769
Rintekostnader och liknande poster 11 - 551 007 - 640 689

- 522229 -618 920

Arets resultat 620 858 153 165
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -379 000 -379 000
Tanspraktagande av underhallsfond 9737 26 168
Resultat efter fondforandring 251 594 -199 667

W
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 16 855 964 17 427 685

Inventarier 13 — —
16 855 964 17 427 685

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 47 500 47 500

Summa anlaggningstillgangar 16 903 464 17 475 185

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3028 -

Kundfordringar 3237 -

Ovriga fordringar 15 165 130

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 111777 126 950

118207 127 080

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 600 000 800 000

Kassa och bank

Handkassa 2 000 2 000

Avrikning med Swedbank 783 250 794 493

785 250 796 493

Summa omsittningstillgangar 2 503 457 1723 572

19 406 921 19 198 758

l&SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 133 643 133 643
Underhallsfond 1843 172 1473 909
1976 815 1607 552
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 263 674 463 341
Arets resultat 620 858 153 165
Avsittning till underhallsfond - 379 000 -379 000
Ianspraktagande av underhallsfond 9737 26 168
515269 263 674
Summa eget kapital 2492 084 1871 226
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 15739 472 16 226 906
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 423 500 295300
Leverantorsskulder 126 824 101 278
Skatteskulder 10217 4 440
Medlemmarnas reparationsfonder 102 705 113 109
Ovriga kortfristiga skulder 20 15 969 51 889
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 496 151 ' 534 609
1175365 1100 625
Summa skulder 16 914 837 17 327 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 406 921 19 198 758
Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 23 187 000 23 187 000
[;—Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillAggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa ridkenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintdkter &r skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsarets slut
till 5 622 859 kr.

Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond

. Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
i
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som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat. For att oka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrékningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende védrdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgng i balansrdkningen ndr det pé basis av till-
ganglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsviérdet
for tillgAngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 60 2018
Standardférbdttringar

Vatten- och avloppsledningar Progressiv 35 2032
Kulvert och virmevéxlare Progressiv 20 2019
Fasader, va, m.m. Progressiv 40 2034
Ombyggnad lokaler till ligenhet Progressiv 40 2043
Miljohus Linjér 20 2026
IMD gemensam elmétning Linjér 15 2028
Anslutningsavgifter

Bredbandsanslutning Linjér 10 2014
Inventarier Linjér 5 2011

Med anledning av nytt regelverk K2 som ska tillimpas nésta &r kommer samtliga avskrivningsplaner att
andras fran progressiva planer till linjéra planer.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 3688370 3569769
Hyror, lokaler 511792 511102
Hyror, garage 33 669 33 669
Hyror, p-platser 46 500 46 500
4280331 4161040
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -16 127 -17616
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Administrationsavgift gemensam el 29100 28 977
Atervunna fordringar - 225
Miljohus, Norrkdpingshus nr 10 4 800 4 800
Inkassointékter 540 —
34 440 34 002
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 2495 9687
Bostéder — 6319
Lokaler 1250 688
Tvéttstugor 19 468 7 595
Gemensamma utrymmen 7 488 19 575
Vatten/Avlopp 17 612 16 453
Vérme 1238 806
Ventilation 7700 7295
Elinstallationer 58 964 21698
Léssystem 32 036 21 445
Huskropp 34 904 54 258

¢
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2014-06-30 2013-06-30
Forts. not 4
Gérdar och gronanldggningar 19 397 7263
Garage och parkeringsplatser 700 —
Sjalvrisk 8 900 —
212 152 173 082
Not 5 Planerat underhall
Lokal (Hyacinten) 9737 26 168
Not 6 Driftkostnader
Forsdkringspremier 50073 49 464
Forvaltningsarvode 732219 712 845
Kabel-TV 68 082 66 366
IT-kostnader - 3125
Juridiska kostnader 900 80
Arvode, yrkesrevisorer 13125 13 250
Moteskostnader 10 237 8623
Ovriga forvaltningskostnader 5007 10 161
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 10 600 - 14 400
Systematiskt brandskyddsarbete - 1041
Sné- och halkbekdmpning 31 541 58 305
Statuskontroll - 50 000
Forbrukningsmateriel 12 054 5509
Vatten 239 747 230 745
El 322 480 390270
Uppvérmning 759 038 911 321
Sophantering och dtervinning 113 205 112 234
2347107 2608 939
Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 1100 4 825
Telefon och porto 2258 3189
Medlems- och foreningsavgifter 7350 4900
Bankkostnader 100 100
10 808 13014
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 57700 110 700
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1300 1280
Foreningsvald revisor 2 500 2 500
Summa 61500 114 480
Sociala kostnader 17 286 31 869
78 786 146 349
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 146 698 145 534
Standardforbéttringar 403 423 379 492
Anslutningsavgifter 21 600 21 600
: 571721 546 626
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2014-06-30 2013-06-30
Not 10 Ranteintdkter och liknande poster
Rénteintékter forvaltningskonto i Swedbank 829 779
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 23 544 15 536
Rénteintdkter hyres/kundfordringar - 1556
Ovriga ranteintikter 4 405 3 898
28778 21769
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 551 007 640 689
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 4869 612 4 869 612
Mark 142 988 142 988
Anslutningsavgifter 216 000 216 000
Standardforbéttringar 20 468 057 20468 057
Summa anskaffningsvérden 25696 657 25696 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4124293  -3978759
Anslutningsavgifter - 194 400 - 172 800
Standardforbéttringar -3950278 -3570786
-8268971  -7722 345
Arets avskrivning byggnader - 146 698 - 145 534
Arets avskrivning anslutningsavgifter -21 600 -21 600
Arets avskrivning standardforbittringar -403 423 -379 492
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 840692 -8268 971
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 855964 17 427 685
Varav
Byggnader 598 621 745319
Mark 142 988 142 988
Anslutningsavgifter — 21 600
Standardforbittringar 16 114356 16517779
Taxeringsvarden
bostider 35800 000 35800000
lokaler 1979 000 1979 000
Totalt taxeringsvérde 37779000 37779 000
varav byggnader 27779000 27779 000
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2014-06-30 2013-06-30

Not 13 Inventarier

Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Inventarier 31324 31324

Summa anskaffningsvérden 31324 31324

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -31324 -31 324

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31324 -31324

Not 14 Langfristiga vdardepappersinnehav

95 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 47 500 47 500
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 165 130

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rénteintékter 1 860 1290
Forutbetalda forsakringspremier 25037 25037
Forutbetald elavgift 42 000 58 113
Forutbetald renhallning 25678 25678
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 202 16 832

111777 126 950

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 600 000 800 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1 600 000 1,55 2014-09-09
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls  Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets borjan 133 643 1473 909 110 509 153 165
Disposition enl arsstimmobeslut 153 165 - 153 165
Avsittning till underhallsfond 379 000 -379 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -9737 9737
Arets resultat 620 858
Vid érets slut 133 643 1843 172 - 105 589 620 858

Lokal Hyacintens underhéllsfond ingar med 59 871 kronor.

\
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2014-06-30 2013-06-30
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 16162972 16 522 206
Avgér nista ars amortering - 423 500 - 295 300
Skuld vid arets slut 15739472 16226 906
Genomsnittsrénta under bokslutsaret &r 3,37%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,50% 2014-09-30 3567 705 71 220 3496 485
STATENS BOSTADS AB 2,98% 2016-10-12 2145136 56 274 2088 862
STATENS BOSTADS AB 2,99% 2016-01-13 4 648 200 4 648 200
STATENS BOSTADS AB 3,69% 2015-05-12 2392 330 109 000 2283330
STATENS BOSTADS AB 3,95% 2015-08-14 3768 835 122 740 3646 095
16 522 206 359234 16162972

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 423 500 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 694 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 14 045 472 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

Skuld sociala avgifter och skatter — 34918
Momsskuld 15070 12 622
Felinbetalning fran boende 899 4349
15969 51 889

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 17 500 1200
Upplupna réntekostnader 50358 58 997
Upplupna elkostnader 20 738 29 748
Upplupna vérmekostnader 15 808 13 275
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 000
Upplupna styrelsearvoden 61400 3700
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 4 856 1741
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 311991 412 948
| 496 151 534 609
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 5, org. nr 725000-3535

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Bo-
stadsréttsférening Norrkdpingshus nr 5 fér rakenskapsaret 2013-
07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p4 grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen f&r att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsréttsférening Norrké-
pingshus nr 5s finansiella stéllining per den 30 juni 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fér-
valtningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bo-
stadsrattsférening Norrkopingshus nr 5 fér rakenskapsaret 2013-
07-01--2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fdrslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, 4t-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vihar dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrkdping den 25 september 2014

KPMG AB
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Auktoriserad rev‘i/s/or

Max Kohler



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014
Reparationer 212 152
Planerat underhall 9737
Fastighetsavgift/skatt 127 191
Driftkostnader 2 347 107
Ovriga kostnader 10 808
Personalkostnader 78 786
Avskrivning av anldggningstillgangar 571721
Finansiella poster 551 007
Summa kostnader 3908 509

Ovrigt  Reparationer
6% 5%

Finansiella
poster
14%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
15%

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

2013

173 082
26 168
127 192
2 608 939
13014
146 349
546 626
640 689
4282 059

Driftkostnader
60%

Bilaga



Driftskostnadsférdelning

Forsakringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

1T-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering
och atervinning

5% 3%

Uppvarmning
32%

El
14%

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

Ovrigt

Forsakrings-

2014 2013
50 073 49 464
732219 712 845
68 082 66 366
0 3125
900 80
13 125 13 250
10 237 8 623
5007 10 161
0 1041
-10 600 - 14 400
31 541 58 305
0 50 000
12 054 5509
239 747 230 745
322 480 390 270
759 038 911 321
113 205 112 234
2347107 2608939
Forvaltnings-
arvode
31%
Kabel-TV
3%
Vatten
10%
Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Forsakringspremier
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

2014 2013

[ 5690 5690

Kr / kvm Kr / kvm

9 9

129 125

12 12

0 1

2 3

2 2

1 2

2 -3

6 10

0 9

2 1

42 41

57 69

133 160

20 20

412 459
Bilaga



