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S R SNV R -
Styrelsen for RBF

Forvaltn INgS- NORRKOPINGSHUS 5 féir hiirmed
avge darsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Roberth Christoffersson Ordforande Stdimman 2013
Jonas Wiklund Vice ordforande Stimman 2014
Susanne Svensson Sekreterare Stdmman 2013
Mikael Printz Ledamot Stimman 2014
Kent Hornfeldt Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Eva Widerberg Stdimman 2014
Kerstin Fridh Stdimman 2013
Ulla-Britt Skérstrand Riksbyggen

I tur att avga 4r ledamoterna Roberth Christoffersson och Susanne Svensson samt suppleanten Kerstin Fridh.

Ordinarie revisorer

Pasi Lipponen Revisor Stédmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Asa Karlsson Stimman
KPMG AB Stamman
Valberedning

Ann-Britt Melin (sammankallande) Stdimman
Max Kohler Stdmman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheten Norralund 3 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheten finns fem byggnader med 95
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1948-1950 samt en byggnad 1986. Fastighetens adress dr
Smedstugugatan 5-7, Smedstuguplan 1-3, 5-7 och Hagagatan 13 och 15 i Norrképing.

Ligenhetsfordelning:
enkelrum 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 14 37 36 2
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
- 30 9 31
W
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Total bostadsarea: 5690 kvm

Total lokalarea: 989 kvm
Arets taxeringsvirde 37779 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 35022 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsiakrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Norrk6ping.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 173 tkr och planerat underhall for 26 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 1290 tkr for de nérmaste fem aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 258 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 379 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhall/standardforbéttringar.

Utfort underhall/standardférb.  Ar Kommentar

IMD gemensam elmétning 2012 Till en total kostnad av 782 tkr.
Gérdar och gronanlédggningar 2012 Till en total kostnad av 500 tkr.
Tvittstugor 2010 Till en total kostnad av 653 tkr.
Miljohus 2007 Till en total kostnad av 252 tkr
Planerat underhall Ar

Maélning av vindskivor 2014

Viarmekulvert m.m. 2014

Miljo

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdimma den 14 november 2012. Styrelsen har héllit 12 protokollférda
sammantrédden.
Antal medlemmar: 118 (2013-06-30)

Ekonomi

Arets resultat efter fondforindring jamfort med budget &r ca 203 tkr séimre, vilket bl.a. beror p& hogre kostnad for
reparationer, snoréjning, el, och virme. Foreningen har dven haft en kostnad for statuskontroll som inte
budgeterats. Personalkostnaderna blir ocksé hogre eftersom métesarvoden utbetalats for tva verksamhetsar 2012
och 2013.

¢
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Norrkopingshus nr 5 stadgar, dr att

2012

2013

styrelsen skall faststilla att de ssmmanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en
kostnadstiickning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 4413 4230 4192 4049 3948
Arets resultat 153 - 25 300 - 583 - 139
Resultat efter fondforéandringar - 200 212 136 - 105 - 170
Balansomslutning 19 199 19 583 20093 19 942 21 055
Soliditet % 10% 9% 9% 6% 8%
Likviditet % 157% 115% 147% 135% 150%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 627 627 627 614 595
Driftskostnad, kr / kvm 391 302 312 327 314
Rénta, kr / kvm 96 114 121 123 126
Underhéllsfond, kr / kv 221 138 173 149 220
Lan, kr / kvm 2474 2516 2 562 2 602 2 634

Arsavgiftsniva for bostader ki/kvim samt brénsletilléigg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Under verksamhetséret har arsavgifterna uppgétt i genomsnitt till 627,53 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret 2013/2014 har styrelsen beslutat att hoja

arsavgifterna med 3,33%. Efter den hojningen uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 648,45 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 9 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 16 st).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Com Hem AB Kabeltv
Bredbandsbolaget Bredband
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 463 341
Arets resultat fore fondforandring 153 165
Arets fondavsittning enligt stadgarna -379 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 26 168
Summa 6verskott 263 674

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rékning 263 674

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
LL tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4161 040 4153 489
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -17616 -23 920
Brinsleavgifter 32 825 36013
Elavgifter 203 205 53015
Ovriga forvaltningsintiakter 3 34 002 11 850

4 413 456 4230 447

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 173 082 - 194 673
Planerat underhall 5 -26 168 - 604 768
Fastighetsavgift/skatt -127 192 - 135 895
Driftkostnader 6 -2 608 939 -2 020 058
Ovriga kostnader 7 -13014 -7085
Personalkostnader 8 - 146 349 -99 081
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 546 626 -471 193

-3 641370 -3532753
Rorelseresultat 772 086 697 694
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande poster 10 21769 37012
Rintekostnader och liknande poster 11 - 640 689 - 759 338

-618 920 - 722 326

Arets resultat 153 165 - 24632
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -379 000 -368 000
Tanspraktagande av underhallsfond 26 168 604 768
Resultat efter fondférandring -199 667 212135
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 17 427 685 17974 311
Inventarier 13 0 0
Pagéende byggnation och forskott 14 0 0

17 427 685 17974 311

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav 15 47 500 47 500

Summa anliggningstillgangar 17 475 185 18 021 811

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 130 127

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 126 950 98 614
127 080 98 741

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 800 000 500 000

Kassa och bank

Handkassa 2 000 2 000

Avrikning med Swedbank 794 493 960 158
796 493 962 158

Summa omsittningstillgangar 1723 572 1560 899

SUMMA TILLGANGAR 19 198 758 19 582 711

I
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 133 643 133 643
Underhéllsfond 1473 909 921077
1607 552 1054 720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 463 341 451 205
Arets resultat 153 165 - 24 632
Avsiittning till underhéllsfond -379 000 -368 000
Ianspraktagande av underhallsfond 26 168 604 768
263 674 663 341
Summa eget kapital 1871 226 1718 061
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 16 226 906 16 511 320
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 20 295 300 295 300
Leverantorsskulder 101 278 197 359
Skatteskulder 4 440 25011
Medlemmarnas reparationsfonder 113 109 164 242
Ovriga kortfristiga skulder 21 51 889 54 226
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 534 609 617 193
1100 625 1353330
Summa skulder 17 327 531 17 864 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 198 758 19 582 711
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 23 187 000 23 187 000
, Ansvarsférbindelser Inga Inga

b
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oférdndrade i jamforelse
med féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings réinteintikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsérets slut till 5 622 859 kr.

”Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
riakningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 60 2018
Standardférbiittringar
Vatten- och avloppsledningar Progressiv 35 2032
Kulvert och virmevixlare Progressiv 20 2019
Fasader, va, m.m. Progressiv 40 2034
Ombyggnad lokaler till 1dgenhet Progressiv 40 2043
M]]johus Rak 20 2026
IMD gemensam elmétning Rak 15 2028
Anslutningsavgifter
Bredbandsanslutning Rak 10 2014
Inventarier Rak 5 2011
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3569769 3569 769
Hyror, lokaler 511102 503 151
Hyror, garage 33 669 33669
Hyror, p-platser 46 500 46 900
4161040 4153489
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -17616 - 18309
Rabatter 0 -5612
-17616 -23920
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Administrationsavgift gemensam el 28 977 7 050
Atervunna fordringar 225 0
Milj6hus, NorrkSpingshus nr 10 4 800 4 800
34 002 11 850

k-
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Not 4 Reparationer

2013-06-30 2012-06-30

Material gemensamma utrymmen 9 687 84
Material markytor 0 1 675
Bostdder 6319 2119
Vattenskador 0 27 965
Lokaler 688 1436
Tvéttstugor 7595 7559
Gemensamma utrymmen 19 575 17 151
Vatten/Avlopp 16 453 14 875
Viérme 806 9228
Ventilation 7295 5408
Elinstallationer 21 698 22 368
Ovriga installationer 21 445 11768
Huskropp 54 258 32 745
Gardar och gronanldggningar 7263 40 293
173 082 194 673

Not 5 Planerat underhall
Lokal (Hyacinten) 26 168 20 776
Malning 0 84 125
Gardar och gronanldggningar 0 499 867
26 168 604 768

Not 6 Driftkostnader

Fastighetsforsikring 49 464 47912
Arvode forvaltning 712 845 675 243
Kabel-TV 66 366 79 554
IT-kostnader 3125 0
Juridiska kostnader 80 960
Revisionsarvode, externt 13 250 13 375
Maoteskostnader 8623 10 516
Ovriga forvaltningskostnader 10 161 6 876
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -14 400 -25100
Systematiskt brandskyddsarbete 1041 0
Stad 0 875
Obligatoriska besiktningar 0 2 920
Snorojning 58 305 0
Statuskontroll 50 000 0
Forbrukningsmateriel 5509 199
Vatten 230 745 147 955
El 390 270 185 609
Uppvérmning 911321 763 314
Sophantering 112 234 109 851
2608939 2020058

Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 4 825 0
Telefon och porto 3189 2 085
Medlems- och foreningsavgifter 4900 4900
Bankkostnader 100 100
W 13014 7085

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535



2013-06-30 2012-06-30
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 110 700 73 180
Ovrig erséttning 1280 0
Foreningsvald revisor 2 500 2 500
Summa 114 480 75 680
Sociala kostnader 31 869 23 401
146 349 99 081
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 145 534 144 379
Standardforbéttringar 379 492 305214
Anslutningsavgifter 21 600 21 600
546 626 471193
Not10 Ranteintdkter och liknande poster
Rinteintékter avrakning med Swedbank 779 671
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 15 536 30939
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 1556 651
Ovriga rénteintékter 3 898 4751
21769 37012
Not11  Ré&ntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 640 689 759 338
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 4869612 4869612
Mark 142 988 142 988
Anslutningsavgifter 216 000 216 000
Standardforbéttringar 20 468 057 19 686 307
25 696 657 24914 907
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 781750
i Summa anskaffningsvérden 25 696 657 25696 657

's
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2013-06-30 2012-06-30
Forts. not 12
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3978759 -3 834380
Anslutningsavgifter -172800  -151200
Standardforbéttringar -3 570786 -3265572
-7722345 -7251152
Arets avskrivning byggnader -145534  -144 379
Arets avskrivning anslutningsavgifter -21 600 -21600
Arets avskrivning standardforbattringar -379492  -305214
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8268971 -7722345
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 427685 17974 311
Varav
Byggnader 745 319 890 853
Mark 142 988 142 988
Anslutningsavgifter 21 600 43200
Standardforbittringar 16 517779 16 897 271
Taxeringsvarden
bostader 35800 000 34 400 000
lokaler 1979 000 622 000
Totalt taxeringsvarde 37779 000 35022 000
varav byggnader 27 779 000 26 494 000
Not13 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier 31324 31324
Summa anskaffningsvarden 31324 31324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -31324 -31324
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31324 -31324
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 14 Pagaende byggnation och férskott
Vid arets borjan nedlagda kostnader for gemensam el 0 171 338
Arets nedlagda kostnader for gemensam el 0 610412
Omklassificeras till standardforbattringar 0 -781750
0 0
Not15 Langfristiga vardepappersinnehav
95 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 47 500 47 500
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2013-06-30 2012-06-30

Not 16  Ovriga fordringar

Skattekonto 130 127
Not 17  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 1290 1104
Forutbetalda forsakringspremier 25037 24 427
Forutbetald elavgift 58 113 49 247
Forutbetald renhéllning 25678 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 832 16 351
Ovriga forutbetalda kostnader 0 435
Ovrigt 0 7 050
126 950 98 614
Not18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 500 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 800 000 2,15 2013-09-04
Not19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 133 643 921077 687973 - 24 632
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 200 000  -200 000
Disposition enl arsstimmobeslut -24 632 24 632
Auvsittning till underhallsfond 379000  -379000
Ianspraktagande av underhallsfond -26 168 26 168
Arets resultat 153 165
Vid éarets slut 133643 1473909 110 509 153 165

Lokal Hyacintens underhallsfond ingér med 44 608 kronor.
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2013-06-30 2012-06-30
Not20 Fastighetslan
Fastighetslan 16 522206 16 806 620
Avgér nésta drs amortering -295300  -295300
Skuld vid arets slut 16226906 16511320
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ar 3,85%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,19% 2013-09-30 3594 666 26 961 3567 705
STATENS BOSTADS AB  2,99% 2016-01-13 4 648 200 4 648 200
STATENS BOSTADS AB  3,69% 2015-05-12 2501 330 109 000 2392 330
STATENS BOSTADS AB  3,95% 2015-08-14 3 891575 122 740 3 768 835
STATENS BOSTADS AB  4,86% 2014-01-09 2 170 849 25713 2 145 136
16 806 620 284 414 16 522 206

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 295 300 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 295 300 kr arligen.

Not 21  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 34918 0
Momsskuld 12 622 13 703
Avrikning medlemmarnas reparationsfond 0 188
Avrikning LAN 0 40 335
Felinbetalning fran boende 4349 0
51 889 54 226

Not 22  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 1200 7 000
Upplupna réntekostnader 58 997 47302
Upplupna elkostnader 29 748 28 658
Upplupna viarmekostnader 13275 50 459
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna arvoden 3700 23700
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1741 13915
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 412 948 433 159
F 534609 617193
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Norrkdping 2013-09-05
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Roberth Christoffersson }onas Wiklund
Susanne Svlensson Mikael Printz -
Kent Hornfeldt

Var revisionsberttelse har limnats den 9 66/0 fember 2013
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 5, org. nr 725000-3535

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsréattsforening Norrképingshus nr 5 foér rédkenskapséret
2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller véa-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsforening
Norrképingshus nr 5s finansiella stéllning per den 30 juni 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsréattsférening Norrkdpingshus nr 5 for rakenskapséaret
2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma
om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot férening-
en.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrkdping den 9 september 2013
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
11%

Finansiella
poster
15%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
13%

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

2013 2012
173 082 194 673
26 168 604 768
127 192 135 895
2608939 2020058
13014 7085
146 349 99 081
546 626 471 193
640 689 759 338
4282059 4292091
Driftkostnader
61%
Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning

Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering ~ Ovrigt
4% 2%

Uppvarmning |
35%

El

15%

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

2013 2012

49 464 47912
712 845 675243

66 366 79 554
3125 0
80 960

13 250 13 375
8623 10516
10 161 6 876
1041 0
- 14 400 -25100
0 875

0 2920

58 305 0
50 000 0
5509 199

230 745 147 955
390270 185 609
911 321 763 314
112 234 109 851
2608939 2020058

Fastighets-
forsakring
2%

Arvode
forvaltning
27%

Kabel-TV
2%
Snordjning
2%
Statuskontroll
2%

Vatten
9%

Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Snordjning

Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RBF NORRKOPINGSHUS 5 725000-3535

2013 2012
5690 5690

Kr / kvm Kr / kvm

9 8

125 119

12 14

1 0

2 2

0 0

2 2

2 1

-3 -4

0 1

10 0

9 0

1 0

41 26

69 33

160 134

20 19

459 355

Bilaga



