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f‘ Riksbyggen
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Styrelsen for Riksbyggen

F o rva | t n I n g S b e ra tte I s e f’gjﬁg‘zsgﬁcﬁ%’1§7 far hérmed avge

drsredovisning for rékenskapsaret
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fdreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat 4r bittre #in foregiende ar fiimst p.g.a. ldgre driftkostnader avseende planerat underhéll och I18pande
reparationer. Réntekostnaderna har ocksé minskat i jamforelse med foregdende ér.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
I resultatet ingar avskrivningar med 301 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 184 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Vattenbaggen 2 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheten finns byggnader med 36 lédgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda ar 1991. Fastighetens adress &r Anestadsgatan 352-423 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

’ 2r.0.k 3ro.k 4 r.o.k Summa
14 8 14 36
Dessutom tillkommer
l P-platser
6
Total bostadsarea 3062 m?

Q
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Arets taxeringsvirde 27239 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvirde 27239 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Bredband, telefoni och digital-tv Telia

Yttre skotsel Nystroms Tradgardsservice AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 205 tkr och
planerat underhall for 395 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 343 tkr de ndrmsta 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad om 134 tkr. Avsittning till underhéllsfonden for verksamhetsaret har skett
med 480 tkr enligt budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte Minimaster 2010/2011
Maélning fasader 2011/2012
Byte av garageportar 2013-2015
Byte av armaturer 2015
Malning utvéndigt 2016/2017
Byte entrédorrar och forraddsdorrar 2016/2017
Byte altandorrar 2017/2018
Markytor, byte lekredskap 2017/2018

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer (byte fjarrvarmecentral samt
underhall minimaster) 394 899 kr

%
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Runn i ek Lith

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. drstimma
Caroline Falestrom Ordf6rande Stdmman 2020
Anette Ohlin Sekreterare Stdamman 2020
Richard Andersson Vice ordforande Stdmman 2019
Carina Swanberg Ledamot Stdmman 2019
Anders Hedin* Ledamot Stdmman 2019
Viktor Ohrstrém Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Utsedd av stimma
Maria Falk Stamman 2019
Sofie Alexandersson Stamman 2019
Asa Wessén Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Monica Kulin Foreningsrevisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Claes Jakobsson Stdimman
KPMG AB Stimman
Valberedning Utsedd av
Jonas Karlstrém, sammankallande Stamman
Kriztina Lovgren Stimman

*Har flyttat under verksamhetséret

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 54 personer.
Utdver ovanstdende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Féreningens &rsavgift andrades senast 2009-07-01 dé den hojdes med 2,65 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofrdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 811 ki/m?/4r.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

0
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 2500 2 500 2 500 2 500 2500
Resultat efter finansiella poster -117 -471 -759 299 103
Balansomslutning 24072 24 427 25327 26 069 25940
Soliditet % 11 11 13 15 14
Likviditet 348 307 314 481 405
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 811 811 811 811 811
Driftkostnader, kr/m? 528 671 636 249 313
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 399 438 283 249 253
Rénta, kr/m? 123 155 248 255 274
Underhallsfond, kr/m? 28 0 13 293 221
Lén, kr/m? 6 868 6933 7017 7071 7125

700
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400

300

200

100

: 2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Radnta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&8n kr/m? har samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.

\y
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 2851998 0 370 790 -471 209
Disposition enl. drsstimmobeslut 471 209 471 209
Reservering underhéllsfond 480 000 -480 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -394 899 394 899
Arets resultat -116 954
Vid drets slut 2 851 998 85 101 -185 520 -116 954
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -100 419
Arets resultat -116 954
Arets fondavsittning enligt stadgarna -480 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 394 899
Summa -302 474
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 302474

\ Att balansera i ny rikning
|
|
|

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

|
\
:
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2500197 2500206
Ovriga rorelseintikter Not 3 5635 173 806
Summa rorelseintikter 2 505 832 2674012
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 615679 -2 055219
Ovriga externa kostnader Not 5 -226 567 =215 177
Personalkostnader Not 6 -113 530 -100 011
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -301 384 -313 971
Summa rorelsekostnader -2257 159 -2 684 377
Rérelseresultat 248 673 -10 366
Finansiella poster
Rénteintékter Not 8 12 737 12 919
Réntekostnader -378 364 -473 762
Summa finansiella poster -365 627 -460 844
Resultat efter finansiella poster -116 954 -471 209
Resultat fore skatt -116 954 -471 209
Arets resultat -116 954 -471 209
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Balansrakning
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- Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 22 205 968 22 507 352
Summa materiella anléiggningstillgangar 22205968 22 507 352
Finansiella anliggningstillgdngar
Langfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgdngar 22 241 968 22 543 352
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1 000
Ovriga fordringar Not 11 27933 27933
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 89177 221 251
Summa kortfristiga fordringar 117 110 250 184
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1712649 1633925
Summa kassa och bank 1712 649 1633 925
Summa omsittningstillgangar 1829 759 1884 109
Summa tillgangar 24 071 727 24 427 461
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 851998 2 851998
Fond for yttre underhall 85101 0
Summa bundet eget kapital 2 937099 2 851998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -185 520 370 790
Arets resultat -116 954 -471 209
Summa fritt eget kapital -302 474 -100 419
Summa eget kapital 2 634 625 2 751579
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20911291 21063 156

Summa langfristiga skulder 20 911 291 21063 156

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 117 600 166 668
Leverantdrskulder 64 500 98 024
Skatteskulder 54333 31532
Ovriga skulder Not 15 200 7 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 289179 308 657
Summa kortfristiga skulder 525 812 612 726
Summa eget kapital och skulder 24 071 727 24 427 461
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2091
Anslutningsavgifter, bredband Linjér 10 2018

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

o
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Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 2482197 2 482206
Hyror, p-platser 18 000 18 000
Summa nettoomsaéttning 2 500 197 2 500 206
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 5055 9711
Fakturerade kostnader 0 28 750
Ovriga rérelseintikter 580 0
Forsdkringserséttningar 0 135 345
Summa Ovriga rorelseintakter 5635 173 806
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -394 899 =713 095
Reparationer -204 727 -381 480
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -201 457 -195 532
Forsékringspremier -49 860 -45367
Kabel- och digital-TV -100 152 -92 808
Aterbiring fran Riksbyggen 5700 2000
Serviceavtal -7 871 -8 084
Obligatoriska besiktningar =71 750 -35475
Sné- och halkbekdmpning -16 333 -20 026
Forbrukningsinventarier -21 494 -14 513
Fordons- och maskinkostnader 0 -2532
Vatten -126 305 -123 173
Fastighetsel -17 639 -17219
Uppvérmning -282 553 -277272
Sophantering och atervinning -47 046 -60292
Forvaltningsarvode drift -79 293 =70 352
Summa driftkostnader -1 615 679 -2 055 219

o
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -161 491 -152 626
IT-kostnader -899 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -38 185 -32052
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -5 041 -9711
Medlems- och foreningsavgifter -2700 0
Bankkostnader -2 000 -5162
Summa ovriga externa kostnader -226 567 -215 177
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -1 400
Styrelsearvoden -22 624 -15900
Sammantridesarvoden -58 800 -51 888
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 800 -5000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 485
Sociala kostnader -26 306 -22 338
Summa personalkostnader -113 530 -100 011
Forningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -301 384 -301 471
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -12 500
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -301 384 -313 971
Not 8 Ranteintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter frdn likviditetsplacering 9281 9465
Rinteintikter frin andelsutdelning 3456 3456
Ovriga rinteintikter 0 2
Summa ranteintakter 12737 12 919
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 35957 564 35957 564
Mark 500 000 500 000
Anslutningsavgifter 125 000 125 000
36 582 564 36 582 564
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 582 564 36 582 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 3270 498 2969 027
Anslutningsavgifter 125 000 112 500
3 395 498 3081 527
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 301 384 301471
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 12 500
301 384 313 971
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 3 696 882 3395498
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 10 679 714 10 679 714
10 679 714 10 679 714
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 205 968 22 507 352
Varav
Byggnader 21705 968 22007 352
Mark 500 000 500 000
Anslutningsavgifter 0 0
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
72 Garantikapitalbevis & 500kr i Intresseforeningen i Norrkoping 36 000 36 000
Summa Langfristiga vardepappersinnehav 36 000 36 000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 27933 27933
Summa ovriga fordringar 27 933 27 933
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 4686 3631
Forutbetalda forsdkringspremier 26 734 23 127
Forutbetalt forvaltningsarvode 41270 38 694
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 488 17712
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 138 087
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 89177 221 251
Not 13 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 5446 3000
Bankmedel 1229093 1220 867
Transaktionskonto 478 110 410 058
Summa kassa och bank 1712 649 1633 925
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 21028 891 21229 824
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -117 600 -166 668
Langfristig skuld vid arets slut 20 911 291 21 063 156

Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omesatta lan

Arets amorteringar  Utg.skuld

SWEDBANK 1,09% Rorligt 2891000 0 0 2891 000
SWEDBANK 1,61% 2018-11-23 3 666 656 -3583 322 83334 0
SWEDBANK 1,70% 2020-02-25 3000 000 0 0 3000 000
STADSHYPOTEK 1,61% 2021-09-01 5836084 0 58 800 5777284
STADSHYPOTEK 1,92% 2022-09-01 5836084 0 58 800 5777284
STADSHYPOTEK 2,09% 2023-12-01 0 3749 990 166 667 3583323
Summa 21 229 824 166 668 367 601 21 028 891

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 117 600 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 470 400kr till betalning mellan 2 och S &r efter balansdagen. Resterande
skuld om 20 440 891kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skuld for moms 200 200
Avridkning hyror och avgifter 0 240
Clearing 0 7 405
Summa ovriga skulder 200 7 845
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 21 445 46 680
Upplupna elkostnader 1 053 1281
Upplupna virmekostnader 6 746 4788
Upplupna kostnader for renhéllning 0 846
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 52 700 52700
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 8125 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 189 110 192 362
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 289 179 308 657
Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser 2019-06-30 2018-06-30
Panter och ddrmed jaimforliga sidkerheter som har stéllts for egna skulder och
avsittningar
Fastighetsinteckningar 33 448 000 23 650 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

Dowloens 2/4-14
A,

=

Ort och datun

Caroline Falestrom Anette Ohlin
Lol e
c/ —

Richard Andersson Carina Swanberg
™
\Mowgal / ’
Suppleant- Maria Falk Viktor Ohrsttom =

Var revisionsberittelse har limnats 2014~ jo- 03

e df

MG|AB Monica Kulin
Joltan Westerdahl Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALelSe

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 37, org. nr 716402-7679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrkdpingshus nr 37 for rakenskapsaret 2018-07-01—
2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrko-
pingshus nr 37 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-

gen.

Monica Kulin

Norrk6ping den 3 oktober 2019
KPMG AB

AL

han Westerdahl
Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

P

2(2)



