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" Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse aomnsmwiamaas

arsredovisning for réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat #r battre #n foregéende ar. Detta beror frimst pa ligre kostnader for underhdll samt att man utforde en
energideklaration foregéende rikenskapsar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 212% till 271%.

I resultatet ingér avskrivningar med 713 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 761 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Mj6lbaggen 2, Skoldbaggen 1, Snytbaggen 1 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheterna

finns byggnader med 61 ligenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1991. Fastigheternas adress r Anestadsgatan
229-351 i Norrk6ping, fordelat pa fastigheterna nedan:

Mjdlbaggen 2 Anestadsgatan 229-279
Snytbaggen 1 Anestadsgatan 289-323
Skoldbaggen 1 Anestadsgatan 325-351
Arets Taxeringsvirde 60 283 000 kr

Foéregdende Ars Taxeringsviarde 60 283 000 kr
Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
3 r.o.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa
12 37 12 61
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
1 61
Total bostadsarea 6 602 m?
Total lokalarea 80 m?
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Iz Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkping.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
ComHem AB TV, bredband och telefoni
Garageportexperten Garageportar

Sunsafe Service ytterdorrar

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 310 tkr och planerat underhdll for 449 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 5 350 tkr for de nérmaste 10 aren. Detta
&Rmotsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 535 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 535 tkr.
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i Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av Minimaster 2009/2010
Maélning av fasader 2012/2013
Byte av garageportar 2013/2014
Spolning av samtliga stammar 2015/2016
Byte av vdrmevéxlare och styrutrustning 2015/2016
Kanalrensning 2017/2018
Gatubelysning 2018/2019
Dérrar och las 2018/2019
Ventilationskostnader 2018/2019

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Dérrbyten och kodlas 448 582

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall i gemensamma utrymmen 2020/2021 Budgeterad summa 117 tkr
S?i\ Takfnster, vid behov 2020/2021 Budgeterad summa 50 tkr

)«
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B Riksbyggen
~ Rumn f el Livet

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Utsedd av Vald t.o.m. arsstimma
Terese Moqvist Ordforande Stdmman 2020
Patrik Arvidsson Vice Ordforande Stdimman 2021
Helena Danielsson Sekreterare Stdimman 2021
Asa Bleckert Ledamot Stimman 2020
Viktor Ohrstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av Vald t.o.m. arsstimma
Katarina Haggblad Stimman 2021
Christer Askhed Stdmman 2020
Gunnar Johansson Stimman 2021
Hakan Lundholm Stdmman 2020
Alisa Kazlagic Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Alfonso Corvera Chavez

Foreningsvald revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Uppdrag
Ann-Charlotte Malm Foreningsvald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Hékan Gredin, sammankallande
Bo Higgblad

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiindelser under verksamhetsaret.

Foreningen har under det génga verksamhetsaret installerat elstolpar for laddning av elbilar. Utnyttjandet av dessa
kommer debiteras separat till de boende, berdkningen gors pa de fasta och rérliga kostnaderna for utnyttjande av

elstolparna. Ingen debitering gors for investeringen, den star foreningen for i sin helhet.

Foreningen har valt att rabattera juni ménads avgift med 50 %. Detta har varit mgjligt p.g.a. rdntebesparingar vid
omfdrhandling av féreningens lan.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 106 personer.
Ut6ver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Féreningen 4dndrade &rsavgiften senast 2015-07-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 687 kr/m?/ar.

&@;\Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 4721 4925 4923 4918 4916
Resultat efter finansiella poster 48 -197 310 427 70
Balansomslutning 65731 66 620 66 938 66 704 66 720
Soliditet % 25 25 25 24 24
Likviditet % 271 212 246 246 179
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 687 717 717 717 717
Driftkostnader, kir/m? 380 416 309 262 283
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 312 316 280 262 232
Rinta, kr/m? 155 189 219 260 275
Underhallsfond, kr/m? 395 394 426 386 303
Lén, kr/m? 7229 7298 7360 7423 7573
450
400
350
300 -
250
200
150
100

2015/2016 2016/2017 20172013 2018/2019 2019/2020

-~ Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<@ Rinta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rédnta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berdkningsgrund.
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<] Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets borjan 13570 994 2630 565 447921 -196 604
Disposition enl. arsstimmobeslut -196 604 196 604
Reservering underhallsfond 458 000 -458 000

Ianspréktagande av
underhallsfond -450 292 450 292

Arets resultat 47759

Vid arets slut 13 570 994 2638273 243 610 47759

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 251318
Arets resultat 471759
Arets fondavsittning enligt stadgarna -458 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 450292
Summa 291370

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till undershallsfonden -77 000
Att balansera i ny rikning i kr 214 370

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
Wl[hﬁrande bokslutskommentarer.
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fx Riksbyggen

Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséittning Not 2 4720 800 4925238
Ovriga rorelseintikter Not 3 196 894 147 119
Summa rorelseintikter 4917 694 5072 357
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2536 378 -2 781 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -391 657 -371 907
Personalkostnader Not 6 -205 519 -153 246
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -713 376 -713 274
Summa rorelsekostnader -3 846 930 -4 020 069
Rorelseresultat 1070 764 1052 287
Finansiella poster
Riénteintédkter Not § 14 143 13116
Réntekostnader Not 9 -1 037 147 -1262 007
Summa finansiella poster -1 023 004 -1 248 891
Resultat efter finansiella poster 47 759 -196 604
Resultat fore skatt 47759 -196 604
47759 -196 604

&k&'ets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 61794 801 62 502 677
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 71 500 77 000
Summa materiella anliggningstillgingar 61 866 301 62 579 677
Finansiella anlidggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav Not 12 91 500 91500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 91 500 91 500
Summa anliggningstillgingar 61 957 801 62 671 177
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar 76 855 36 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 158 615 149 179
Summa kortfristiga fordringar 235530 185318
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3537679 3763 848
Summa kassa och bank 3537679 3763 848
Summa omsittningstillgangar 3773208 3949 166
65 731 009 66 620 343

y\ Summa tillgdngar
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i Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 570 994 13 570 994
Fond for yttre underhall 2 638 273 2 630 565
Summa bundet eget kapital 16 209 267 16 201 559

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 243 610 447921
Avrets resultat 47759 -196 604
Summa fritt eget kapital 291 370 251 318
Summa eget kapital 16 500 636 16 452 877
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 47 837 734 48301618
Summa langfristiga skulder 47 837 734 48 301 618

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 463 884 463 884
Leverantorsskulder 175 032 139 698
Skatteskulder 56 203 136 819
Ovriga skulder Not 16 120 863
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 697 400 1124 584
Summa kortfristiga skulder 1392 639 1 865 849
<Q&Summa eget kapital och skulder 65 731 009 66 620 343
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i Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar

Byggnader Linjér 120 2112

Standardforbittringar

Viggmonterade stegar Linjér 10 2027
Anslutningsavgifter Bredband Linjér 10 2021
Installationer
Laddstolpar Linjar 15 2033
Wark ir inte foremal for avskrivningar.
o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostidder 4538 820 4736 158
Hyror, lokaler 0 7 100
Hyror, garage 181 980 181 980
Summa nettoomsaéttning 4720 800 4 925 238

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 117 120 117 120
Ovriga lokalintikter 5000 0
Ovriga ersittningar 7 764 9616
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -38 0
Ovriga rorelseintikter 0 861
Forsikringsersattningar 67 048 19 522
Summa 6vriga rorelseintdkter 196 894 147 119

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -448 582 -624 063
Reparationer -310 319 -274 763
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -446 691 -443 190
Forsikringspremier -88 303 -83 223
Kabel- och digital-TV -137 489 -137 310
Aterbiring fran Riksbyggen 0 9700
Serviceavtal -11 438 0
Obligatoriska besiktningar -5 489 -138 644
Sné- och halkbekdmpning -6 304 -3 881
Forbrukningsinventarier -6 696 -1 455
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 435
Vatten -287 246 -273 461
Fastighetsel -46 074 -41 043
Uppvirmning -601 168 -631 079
Sophantering och atervinning -136 440 -132 172
Forvaltningsarvode drift -4 139 -5622

-2 536 378 -2 781 642

%\ Summa driftkostnader
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] Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -335 180 -316 542
[T-kostnader -3 025 -3 348
Arvode, yrkesrevisorer -23 750 -16 875
Ovriga forvaltningskostnader -11 363 -14 256
Kreditupplysningar 785 -295
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -10 055 -9616
Medlems- och foreningsavgifter -4 575 -4 575
Bankkostnader -4 495 -6 400
Summa 6vriga externa kostnader -391 657 -371 907
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -18 250
Styrelsearvoden -29 042 -29 369
Sammantridesarvoden*® -109 858 -58 433
Ovriga ersittningar -1 000 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 226 -7 349
Ovriga kostnadserséttningar 911 -5 809
Pensionskostnader 803 -803
Sociala kostnader -44 285 -33 233
Summa personalkostnader -205 519 -153 246
Féreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
* Kostnad hogre 2019 p.g.a for 14g reserv i bokslutet 2018.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -659 399 -659 297
Avskrivning Anslutningsavgifter -38 400 -38 400
Avskrivningar Standardforbittringar -10 078 -10 078
Avskrivning Installationer -5 500 -5 500
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -713 376 -713 274
Not 8 Rénteintdkter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra 0 6912
foretag
Riénteintéikter fran likviditetsplacering 14 143 6204
14 143 13 116

<%‘\Summa ranteintakter
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R Riksbyggen

Not 9 Rantekostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -1 037 250 -1261 318
Ovriga rantekostnader 103 -689
Summa réntekostnader -1 037 147 -1 262 007
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 79 673 598 79 673 598
Mark 1 004 000 1004 000
Anslutningsavgifter 384 000 384 000
Standardforbéttringar 100 775 100 775
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81162 373 81162 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 332 340 -5 673 044
Anslutningsavgifter -307 200 -268 800
Standardforbéttringar -20 155 -10 078
-6 659 695 -5 951 922
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -659 399 -659 297
Arets avskrivning anslutningsavgifter -38 400 -38 400
Arets avskrivning standardforbittringar -10 078 -10 078
-707 877 -707 775
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 367 572 -6 659 697
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -12 000 000 -12 000 000
-12 000 000 -12 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 794 801 62 502 677
Varav
Byggnader 60 681 859 61341257
Mark 1 004 000 1004 000
Anslutningsavgifter 38 400 76 800
70 544 80 620

<%b(standau‘df‘drbéittringar
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< Riksbyggen

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Installationer 82 500 0
Anskaffningar under aret
Installationer 0 82 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 500 82 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -5 500
-5 500 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning installationer -5 500 -5 500
-5 500 -5 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 000 -5 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 71 500 77 000
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
114 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen i Norrkdping 91 500 91 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 91 500 91 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 4383 2970
Forutbetalda forsdkringspremier 44 759 43 925
Forutbetalt forvaltningsarvode 75 006 67759
Forutbetald kabel-tv-avgift 34202 34 100
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 264 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 426
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 615 149 179
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 1 000
Bankmedel 2917405 2612 884
Transaktionskonto 620 274 1 149 964
3 537 679 3763848

<%Déumma kassa och bank
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R Riksbyggen

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslén

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

48301618 48 765 502
-463 884 -463 884
47 837 734 48 301 618

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,63% 2020-06-18 7500 000 -7 500 000 0 0
SWEDBANK 1,54% 2021-06-23 6205 000 0 185000 6 020 000
NORDEA 0,66% 2021-06-18 0 7500 000 0 7 500 000
STADSHYPOTEK 1,63% 2021-12-01 3791035 0 38 884 3752 151
SWEDBANK 3,97% 2022-05-06 10 657 090 0 0 10 657090
DANSKE BANK 1,26% 2023-03-31 10915287 0 0 10915287
DANSKE BANK 1,18% 2024-04-30 9697 090 0 240 000 9457090
Summa 48 765 502 0 463 884 48 301 618

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 463 884 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 855 536 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld om 45 982 198 kr forfaller till betalning senare #n 5 ér efter balansdagen.

Enligt [dnespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsdndringsdag under ar 2020/2021. Dessa ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att

omséttas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter

‘! E Summa 6vriga skulder
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna I6ner 86417 35253
Upplupna sociala avgifter 25 925 11 400
Upplupna rédntekostnader 95 021 141 695
Upplupna elkostnader 2901 0
Upplupna virmekostnader 18 328 17 204
Upplupna kostnader for renhallning 1 690 0
Upplupna revisionsarvoden 17 000 11 000
Ovriga upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter 201 915 466 360
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 894 14 197
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 236 309 427 475
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 697 400 1124 584
Not Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser 2020-06-30 2019-06-30
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder
och avsittningar
Fastighetsinteckningar 68 360 000 68 360 000
Inga Inga

g” Eventualforpliktelser
\B
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KPM Alfonso Corvera Chavez
Jo edbick Foreningsvald revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrképingshus nr 34, org. nr 716402-6267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrképingshus nr 34 for rakenskapsaret 2019-07-01—
2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti foér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrko-
pingshus nr 34 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 23 september 2020

KPMG AB

Y

“Johan Hedbéick
Auktoriserad revisor

Fértroendevald revisor
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Alfonso Corvera Chavez

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbholagets professionella bedémning och 6évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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