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5 Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen
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arsredovisning for réikenskapsaret

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdping kommun.

Arets resultat 4r nagot ligre #n foregéende &r frimst p.g.a foregdende &rs avyttring av ldgenhet samt hoga
forsdkringserséttningar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregéende ar framst beroende pé ligre underhéllskostander och
lagre kostnader for 16pande reparationer.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststélld sé att foreningens ekonomi 4r 1&ngsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 208 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 838 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 173 m?, vilket motsvarar 9,7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Barken 12 i Norrkopings Kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 135 lidgenheter
samt 8 uthyrningslokaler uppférda. Byggnaderna 4r uppforda mellan 1983-1984. Fastighetens adress r Luntgatan 8,10
och 12 samt Sandgatan 22 och 24 i Norrkdping.

Fastigheterna 4r fullvidrdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

\
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Rumn 1 hala Livtt
Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
4 50 59 16 6 135

I Antal lokaler: 8 | Antal garage: 54 Antal forrad: 38 | Forskola: 1 |

Total bostadsarea 10318 m?

Total lokalarea 1 714 m?

Arets taxeringsvirde 160 859 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 107 462 000 kr

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice FF Fastighetsservice AB
Hisservice Nordisk Hiss AB
Bredband, kabel-tv, telefoni Telia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 992 tkr och planerat
underhall for 680 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pa
1 190 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren. Avséttning for verksamhetséret har skett med 1 200 tkr.

o
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Lokaler 2017/2018
Gemensamma utrymmen (Isolering miljorum, 2017/2018
torkskap)
Stambyte (Igh 29, 31, 33, 35 & 37) 2017/2018
Virme (Prognosstyrning) 2017/2018
Ventilationsaggregat 2017/2018
Hissar 201712018
Utomhusbelysning 2017/2018
Markytor (lekplatser) 2017/2018
Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Dorrar 115
Lassystem 420
Byte radiatorer 27
Tvittmaskiner 102
Oversyn tak samt byte takpannor 15
Planerat underhall Ar
Trapphus 2019/2020

\y
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| Riebyggen

Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Malmstrom Ordforande Stdmman 2019
Rickard Andersson Sekreterare Stdmman 2020
Mikael Hild Vice ordforande Stdmman 2020
Niklas Levander Ledamot Stdmman 2020
Lennart Olsson Ledamot Stdmman 2019
Mattias Hallstrom Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m.
Styrelsesuppleanter Utsedd av ordinarie stimma
Hans Go6ransson Stamman 2019
Birgitta Persson Stdimman 2019
Sanna Grammatikos Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Tommy Johansson Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Uppdrag

Hans-Goran Svensson Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning kommentar

Hannah Malzoff Sammankallande

Ted Johansson
Anders Cedgren

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga héandelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen haft tva extra stimmor. Dér det beslutats att féreningen ska investera i solceller samt byta
lassystem. Under ordinarie arsstimma beslutade féreningen att infora gemensam el.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 188 personer.
Utdver ovanstdende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-07-01 da den sénktes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 728 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 dverlételser av bostadsritter skett (féregdende ar 20 st.)

¢
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 9256 9266 10013 9935 9968
Resultat efter finansiella poster 2630 2 870 2387 1983 1776
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 100 98 75 75 75
Balansomslutning 96 500 96 768 96 299 99 447 76 915
Soliditet % 35 32 29 26 1
Likviditet % 195 140 127 123 184
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 728 728 815 815 815
Driftkostnader, kr/m? 386 441 334 362 360
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 330 348 227 236 288
Rinta, kr/m? 96 137 177 220 248
Underhéllsfond, kr/m? 187 144 141 173 224
Lén, kr/m? 5082 5268 5546 5958 6192

250 \

50 s —
2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Riénta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rédnta
kr/m?2, underh&llsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berdkningsgrund.

i
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt |

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 3 067 560 23322 000 1734 007 192814 2869776

Disposition enl. arsstiammobeslut 2869776 22869 776

Reservering underhéllsfond 1200 000 -1 200 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -679 587 679 587

Arets resultat 2630 120

Vid drets slut 3067560 23 322 000 2254 420 2542177 2630 120

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 3062 590
Arets resultat 2630 120
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 200 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 679 587
Summa 5172297

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning 5172 297

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

0
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9256287 9266 089
Ovriga rorelseintékter Not 3 854 778 2 164 285
Summa rorelseintikter 10 111 065 11 430 375
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 643 278 -5309 877
Ovriga externa kostnader Not 5 -349 823 -317 088
Personalkostnader Not 6 -150 767 -144 846
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -1208 116 -1 168273
Summa rorelsekostnader -6 351 984 -6 940 084
Rorelseresultat 3759 081 4490 291
Finansiella poster
Rénteintidkter och liknande resultatposter Not 8 30456 28 044
Réntekostnader -1159416 -1 648 559
Summa finansiella poster -1 128 960 -1 620 515
Resultat efter finansiella poster 2630120 2 869 776
Resultat fore skatt 2630 120 2 869 776
Arets resultat 2630 120 2869 776
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 90 887 325 91 646 770
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 110 641 158 446
Summa materiella anléiggningstillgingar 90 997 966 91 805 216
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 202 500 202 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 202 500 202 500
Summa anliggningstillgingar 91 200 466 92 007 716
Omsittningstillgangar
Forskott till leverantdrer 0 2 868
Summa Lager och pagaende arbeten 0 2 868
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 38382 0
Ovriga fordringar Not 13 168 562 73 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 221372 251 773
Summa kortfristiga fordringar 428 316 324 996
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4 871 065 4 432 255
Summa kassa och bank 4 871 065 4 432 255
Summa omsiittningstillgéngar 5299 381 4760 119
Summa tillgangar 96 499 847 96 767 836
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3067 560 3067 560

Uppskrivningsfond 23322 000 23 322 000

Fond for yttre underhall 2 254 420 1 734 007

Summa bundet eget kapital 28 643 980 28 123 567

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2542177 192 814

Avrets resultat 2630120 2 869 776

Summa fritt eget kapital 5172297 3062590

Summa eget kapital 33 816 277 31 186 157
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 59 966 178 62 185018

Summa léngfristiga skulder 59 966 178 62 185 018

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 184 420 1200 000

Leverantdrskulder 303 507 236 436

Skatteskulder 30 196 20 083

Ovriga skulder Not 17 108 992 135 345

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1090 277 1 804 797

Summa kortfristiga skulder 2717 392 3 396 661

Summa eget kapital och skulder 96 499 847 96 767 836
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Avskrivningstider for anlidggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2082
Standardforbdttringar

Motorstyrning grind Linjéar 5 2019
Installation av varmvatten Linjar 10 2025
Takrenovering Linjér 30 2044
Prognosstyrning UC Linjér 10 2026
Isolering Linjér 20 2036
Ventilation lokaler Linjér 30 2046
Lassystem Linjér 10 2028
Inventarier, installationer

Grindar Linjar 10 2017
Kameradvervakning Linjar 5 2019
Overvakning ventilation Linjar 5 2020
Grindar Linjér 20 2028
Markinventarier

Grillplats Linjér 10 2027

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

¢
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 7527 096 7516 108
Hyror, bostdder 69 766 91517
Hyror, lokaler 1325925 1371 663
Hyror, garage 251025 255000
Hyror, p-platser 7200 7200
Hyror, dvriga 38 635 31046
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -190 -23 297
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3325 -3 854
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 367 -6 750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -2 400
Rabatter -33 538 0
Brinsleavgifter, bostdader 29 856 29 856
Elavgifter 3084 0
Debiterad fastighetsskatt 45 520 0
Summa nettoomsittning 9 256 287 9 266 089

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Bredbandsavgifter 284 700 260 740
Ovriga ersittningar 141270 75938
Fakturerade kostnader -3 340 8230
Atervunna fordringar 87 168 4590
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 1178 750
Ovriga rorelseintikter 24 648 1714
Forsdkringsersattningar 320332 634 324
Summa dvriga rorelseintékter 854 778 2164 285
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -679 587 -1 123 067
Reparationer -992 146 -1352 124
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -283 108 -253 778
Forsdkringspremier -230314 -210 503
Bredband -281 388 -278 577
Aterbiring frin Riksbyggen 9700 2500
Systematiskt brandskyddsarbete -7 898 -27 050
Serviceavtal -29 251 -28 471
Sotning -12414 0
Obligatoriska besiktningar -16 333 -39 022
Ovriga utgifter, kopta tjanster -14 822 -4 680
Sné- och halkbekdmpning -13 787 -12 059
Forbrukningsinventarier -48 473 -19 706
Vatten -381 816 -308 353
Fastighetsel -344 898 -322 295
Uppvarmning -804 375 -878 468
Sophantering och &tervinning -232 727 -178 105
Forvaltningsarvode drift -279 642 -276 119
Summa driftkostnader -4 643 278 -5 309 877

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -219 519 -199 155
Annonsering och reklam 0 -1200
[T-kostnader -35 811 -6 182
Arvode, yrkesrevisorer -23 750 -17 860
Ovriga forséljningskostnader 0 -4 000
Ovriga forvaltningskostnader -24 229 -23 287
Kreditupplysningar -2 250 0
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -33 426 -46 072
Telefon och porto 0 -36
Konstaterade forluster hyror/avgifter 762 -6 290
Serviceavgifter -10 050 -10 050
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader 0 -2 956
Summa Ovriga externa kostnader -349 823 -317 088
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Pt 6 b

Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -101 625 -100 000
Sammantridesarvoden 0 -5475
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 144 -6 978
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2 814
Sociala kostnader -36 998 -29 579
Summa personalkostnader -150 767 -144 846
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -979 527 -980 015
Avskrivning Markinventarier -19263 -19 263
Avskrivningar Standardforbéttringar -161 522 -121 190
Avskrivning Maskiner och inventarier -47 805 -47 805
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 208 116 -1 168 273
Not 8 Rianteintdkter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 10 741 8 595
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 275 9
Andelsutdelning 19 440 19 440
Summa Ranteintdkter och liknande resultatposter 30 456 28 044
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 73 138 000 73 138 000
Mark 3340 000 3 340 000
Standardforbéttringar 2 623 880 2 576 780
Markinventarier 195 625 0
79 297 505 79 054 780
Utrangeringar
Standardforbattringar -118 000 0
Markinventarier -3 000 0
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 403 866 47 100
Markinventarier 0 195 625
403 866 242 725
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 79 580 371 79 297 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 417 065 -9 437 050
Standardforbattringar -536 407 -415217
Markinventarier -19 263 0
-10972735 - 9852 267
Aterforda avskrivningar pa utrangeringar
Standardforbéttringar 118 000 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -979 527 -980 015
Arets avskrivning Standardforbattringar -161 522 -121 190
Arets avskrivning markinventarier -19263 -19 263
- 1160 312 - 1120 468
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 015 047 -10972735
Ackumulerade uppskrivningar
Ingaende uppskrivningar 23 322 000 23 322 000
23 322 000 23 322 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 90 887 325 91 646 770
Varav
Byggnader 61741 408 62 720 935
Mark 26 662 000 26 662 000
Standardforbéttringar 2329 817 2 087473
Markinventarier 154 099 176 362

0
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Taxeringsvdrden

Bostédder 151 000 000 100 000 000
Lokaler 9 859 000 7 462 000
Totalt taxeringsvirde 160 859 000 107 462 000
varav byggnader 94 200 000 80 800 000
varav mark 66 659 000 26 662 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 593 346 593 346
593 346 593 346
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -154 666
Restvirde enligt plan vid arets slut - 154 666
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 438 680 593 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -434 900 -387 095
- 434900 - 387095
Aterféring avskrivningar pa utrangeringar
Inventarier och verktyg 154 666 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -47 805 -47 805
- 47805 - 47805
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -328 039 -434 900
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 328 039 - 434900
Restvarde enligt plan vid arets slut 110 641 158 445
Varav
Inventarier och verktyg 110 641 158 445
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
405 Garantikapitalbevis 4 500kr i Intresseforeningen 202 500 202 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 202 500 202 500

"
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -12 239 0
Kundfordringar 50 621 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 38 382 0
Not 13 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 159 552 60284
Momsfordringar 9010 5917
Ovriga kortfristiga fordringar 0 7022
Summa dvriga fordringar 168 562 73 223
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 5529 4 491
Forutbetalda forsdkringspremier 122 904 107 410
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 813 35850
Forutbetald kabel-tv-avgift 47357 47 357
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 769 56 665
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 221 372 251 773
Not 15 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 3 185415 2375712
Transaktionskonto 1 685 649 2 056 542
Summa kassa och bank 4 871 065 4 432 255

0
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30

Inteckningslan 61 150 598 63 385018

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 184 420 -1200 000
Langfristig skuld vid arets slut 59 966 178 62 185 018
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,46% 2019-09-03 2785477 0 0 2785471
STADSHYPOTEK 0,45% 2019-10-02 2450203 0 0 2450203
STADSHYPOTEK 0,45% 2019-10-30 2 547 692 0 0 2 547 692
STADSHYPOTEK 1,74% 2020-06-30 7 462 500 0 0 7 462 500
STADSHYPOTEK 1,28% 2021-09-01 7400 000 0 0 7 400 000
STADSHYPOTEK 1,10% 2022-09-01 10 152 653 0 1 650 000 8502 653
STADSHYPOTEK 2,64% 2023-06-30 14 125 104 0 0 14 125 104
STADSHYPOTEK 1,06% 2024-06-30 6137428 0 0 6137428
STADSHYPOTEK 1,92% 2024-09-01 7440 789 0 200 000 7240 789
STADSHYPOTEK 2,32% 2025-09-01 2883172 0 384 420 2498 752
Summa 63 385018 0 2234 420 61 150 598

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 184 420 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 737 680 kr till betalning mellan 2 och 5 &r. Resterande skuld,
55 228 498 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30

Mottagna depositioner 28 500 26 500
Skuld f6r moms 64 248 20430
Skuld sociala avgifter och skatter 259 66 629
Avrikning hyror och avgifter 1 660 540
Clearing 14 325 8 125
Kund-, avgifts- och hyresfodringar 0 13 121
Summa ovriga skulder 108 992 135 345
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna léner 107 125 5500
Upplupna sociala avgifter 35000 1815
Upplupna réntekostnader 108 894 198 282
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 536 920
Upplupna elkostnader 26 400 26 153
Upplupna védrmekostnader 15770 12 667
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 050 216 925
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 767 038 791 534
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1090 277 1804 797
Not 19 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser 2019-06-30 2018-06-30
Panter och darmed jamforliga sédkerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 84 434 000 84 434 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

e
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REVISIONSDErALEISe

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 28, org. nr 716402-5822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrkopingshus nr 28 for réakenskapsaret 2018-07-01—
2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande

bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, néar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrko-
pingshus nr 28 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 9 oktober 2019
KPMG AB

ohdn Westerdahl
AuRtoriserad revisor
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Tommy Johansson
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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