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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse oo

arsredovisning for réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt sdte i Norrkdpings kommun.
Arets resultat 4r battre 4n foregdende &r tack vare ligre driftkostnader. Réntekostnaderna har minskat.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 202% till 345%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 132 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 297 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lérkan 9 i Norrkdpings kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 15 ldgenheter och 4

lokaler uppford. Byggnaden &r ursprungligen uppford 1900 men byggdes om och foreningen bildades 1984.
Fastighetens adress dr Nygatan 155 och Skiljegatan 5 i Norrk&ping.

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

E)kfasti ghetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 5
3 rum och kok 2
4 rum och kok 4
S rum och kok 2
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 4

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvérde

1 499 m?

20 817 000 kr
20 817 000 kr

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen édven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling

TJ’s Bygg & Fastighetsservice Fastighetsservice

Suez Killsortering
Kabel-TV

Welia
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 120 tkr och planerat underhall for 22 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pé
1 510 tkr for de ndrmaste 10 aren. Avséttning for verksamhetséret har skett med 148 tkr enligt budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Underhall kéllare 2014/2015 218 tkr
Malning tak + entréprt 2014/2015 381 tkr

Byte yttertak 2015/2016 57 tkr
Balkongrenovering 2017/2018 102 tkr
Ventilationsarbeten 2018/2019 173 tkr

Byte av tvittmaskin + torktumlare 2018/2019 49 tkr
Gemensamma utrymmen 2018/2019 275 tkr
Huskropp utvidndigt 2018/2019 16 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning forrad 22 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
&\\Div. underhéllsarbeten, balkonger mm. 2020 132 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Bramby Ordforande 2021
Elzana Odzakovic Vice ordforande/ sekreterare 2021
Niklas Parberg Ledamot 2020
Alisa Kazlagic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Arne Westerdahl Suppleant 2021
Elin Rova Suppleant 2020
Maria Berger Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Sharok Javanshir Foreningsvald revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning Utsedd av
Agneta Westerdahl Sammankallande Stdmman
Ulf Eklof Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret triiffat en 6verenskommelse med Hyresbostédder om skadestédnd for de problem
deras fastighet har dsamkat foreningen. Hyresbostdder kommer ersétta foreningen med en summa om 195 tkr.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 21 personer. Utdver ovanstéende personer dr Riksbyggen

medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2007-07-01 da den hdjdes med 0,72 %
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 538 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 3).
%&Pﬁreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
b
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1018 1021 1021 1021 1021
Resultat efter finansiella poster 165 -276 97 191 152
Balansomslutning 5954 6 094 6309 6 366 6572
Soliditet % 32 29 33 31 27
Likviditet % 345 202 365 310 341
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 538 538 538 538 538
Brinsletilldgg, kr/m? 109 109 109 109 109
Driftkostnader, kr/m? 403 673 398 315 321
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 388 331 330 315 285
Rinta, kr/m? 52 53 61 82 82
Underhallsfond, kr/m? 213 129 372 333 222
Lan, kr/m? 2568 2 658 2 748 2 838 2936
800

700

600

500

400 /

300 ————

100

20152016 20162017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

«- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostider kr/ m?, Driftskostnader ki/ m?, Rénta ki/m?, Underhéllsfond kr/m? och Lan kr/m? har
Z§§,samtliga bostadsareor som berékningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets bérjan 1 054 994 193 085 794 121 -275 559
Disposition enl. arsstimmobeslut 275 559 275 559
Reservering underhallsfond 148 000 -148 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -21501 21501
Arets resultat 165 474
Vid arets slut 1054 994 319 584 392 063 165 474

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr

Balanserat resultat 518 562
Arets resultat 165 474
Arets fondavsittning enligt stadgarna -148 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 21501
Summa 557 537

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 557 537

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
g.\{ tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1018 160 1 020 660
Ovriga rorelseintikter Not 3 88 714 56 691
Summa rorelseintiikter 1106 874 1077 351
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -603 380 -1 008 924
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 861 -114 058
Personalkostnader Not 6 -1914 -1914
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -131 765 -152 565
Summa rorelsekostnader -865 919 -1 277 461
Rorelseresultat 240 955 -200 110
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar ~ Not 8 0 1 440
Rénteintédkter och liknande resultatposter Not 9 2 149 2724
Réntekostnader och liknande resultatposter -77 630 -79 613
Summa finansiella poster -75 481 =75 449
Resultat efter finansiella poster 165474 -275 559
Resultat fore skatt 165 474 -2775 559

Wrets resultat 165 474 -275 559

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Norrképingshus nr 27 Org.nr. 716402-5780



'%Eﬁksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 4 980 996 5112761
Summa materiella anldggningstillgingar 4 980 996 5112 761
Finansiella anlidggningstillgangar
Léngfristiga vardepappersinnehav Not 11 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 15 000 15 000
Summa anléggningstillgingar 4 995 996 5127761
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3284 1280
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 12 41 866 19 215
Summa kortfristiga fordringar 45 150 20 495
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 912 768 945 805
Summa kassa och bank 912 768 945 805
Summa omsittningstillgdngar 957 918 966 300
5953914 6 094 061

Zy( Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 054 994 1 054 994

Fond for yttre underhall 319 584 193 085

Summa bundet eget kapital 1374578 1248 079

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 392 063 794 121

Arets resultat 165 474 275 559

Summa fritt eget kapital 557 537 518 562

Summa eget kapital 1932 115 1766 641

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3744 194 3849932

Summa langfristiga skulder 3744 194 3 849 932

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 105 738 134 884

Leverantorsskulder 39739 210033

Skatteskulder 4338 2781

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 127 790 129 790

Summa kortfristiga skulder 277 605 477 488
5953914 6094 061

iASumma eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 80 2063
Standardforbdittringar

Takrenovering, plét Linjar 20 2021
Malning trapphus Linjér 10 2019
Fasadrenovering Linjér 40 2041
Taksikerhet Linjar 10 2026

&‘%‘Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 806 652 806 652
Hyror, lokaler 50108 51108
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1500 0
Brinsleavgifter, bostdder 162 900 162 900
Summa nettoomsattning 1018 160 1 020 660

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Kabel-tv-avgifter 50040 50 040
Ovriga ersittningar 4699 6 659
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -8
Ovriga rorelseintikter 3708 0
Forsikringsersittningar 30268 0
Summa 6vriga rorelseintakter 88714 56 691

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -21 501 -513 055
Reparationer -120 169 -11 780
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25 605 -24 825
Forsakringspremier -30 369 -28 212
Kabel- och digital-TV -50 236 -63 214
Aterbiring fiin Riksbyggen 0 600
Sno- och halkbekdmpning 0 -688
Forbrukningsinventarier -300 -2 184
Vatten -43 684 -43 900
Fastighetsel -22 404 -21 225
Uppvirmning -187 385 -205 949
Sophantering och atervinning -26 273 -26 225
Forvaltningsarvode drift =75 454 -68 268
-603 380 -1 008 924

x Summa driftkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -88 359 -86 238
Arvode, yrkesrevisorer -17 495 -16 625
Ovriga forvaltningskostnader -133 -2 662
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 234 -5304
Kontorsmateriel -509 -509
Telefon och porto 0 -45
Medlems- och foreningsavgifter -1 125 -1 125
Konsultarvoden -15 456 0
Bankkostnader -1550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -128 861 -114 058
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -1 600 -1 600
Sociala kostnader -314 -314
Summa personalkostnader -1 914 -1 914
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -86 315 -86 315
Avskrivningar standardforbattringar -45 450 -66 250
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -131 765 -152 565
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riksbyggen andelsutdelning 0 1 440
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1440
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintikter fran likviditetsplacering 2 149 2 724
2149 2724

%)ﬁ Summa ranteintdkter och liknande resultatposter

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 27 Org.nr: 716402-5780



'1 Riksbyggen
kabygnn

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 5869 400 5869 400
Mark 500 000 500 000
Standardforbéttringar 1 858 875 1858 875
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 8 228 275 8 228 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 069 733 -1983 418
Standardforbéttringar -1 045 781 -979 531
-3 115 514 -2 962 949
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -86 315 -86 315
Arets avskrivning standardforbattringar -45 450 -66 250
-131 765 -152 565
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 247 279 -3 115 514
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 980 996 5112761
Varav
Byggnader 3713352 3799 667
Mark 500 000 500 000
Standardforbéttringar 767 644 813 094
Taxeringsvédrden
Bostéder 20 400 000 20 400 000
Lokaler 417 000 417 000
Totalt taxeringsvarde 20 817 000 20817 000
varav byggnader 11 461 000 11 461 000
varav mark 9356 000 9356 000
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
30 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 15000 15 000
15 000 15 000

‘\ Summa andra langfristiga fordringar
X
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 15 340 15029
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 341 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 4186 4186
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 866 19 215
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel sparkonto SBAB 500 265 748 116
Transaktionskonto Swedbank 412 503 197 689
Summa kassa och bank 912 768 945 805
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 3 849 932 3984816
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -105 738 -134 884
Langfristig skuld vid arets slut 3744194 3 849 932
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-10-30 1415791 0 1415791
STADSHYPOTEK 1,30% 2022-06-30 219 174 124 160 95014
STADSHYPOTEK 2,51% 2025-09-01 1346972 0 1346 972
STADSHYPOTEK 2,61% 2027-06-30 1002 879 10 724 992 155
Summa 3984 816 134 884 3 849 932

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 105 738 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 422 952 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 503 503
Upplupna rédntekostnader 7722 7790
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8050 6 325
Upplupna elkostnader 1218 0
Upplupna vdrmekostnader 3981 0
Upplupna kostnader for renhéllning 416 0
Upplupna revisionsarvoden 16 995 16 000
Upplupna styrelsearvoden 1 600 1 600
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 5243
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 87 306 92 329
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 127 790 129 790
Not 16 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jaimforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och
avsittningar 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 5300000 5300 000
Inga Inga

%Eventualfdrp liktelser
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Styrelsens underskrifter

Notdeging, 2020 -08 26

Ort och datum

Y2 7/\ Eln TS

Asa Bramby Elzana Odzakovic
Nidha /%M Lusa Kazl lagie
Niklas Parberg Alisa Kazlagic

Var revisionsberittelse har lamnats / G SeF{Q bw eQQQb

Jd=" 4

SharoK favanshir
Johan Hedbick Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErallelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrkdpingshus nr 27, org. nr 716402-5780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 27 for rakenskapséaret 2019-07-01—

2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oégentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrks-
pingshus nr 27 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfoérvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder.eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 16 september 2020

KPMG AB

o

(

ac Sharok ‘Javanshir

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 27, org. nr 716402-5780, 2019-07-01—2020-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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