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Styrelsen for Riksbyggen
F ol I - b - I Bostadsrittsforening Norrkipingshus
o rva tn I n g S e ratte S e nr 24 far hérmed avge arsredovisning
Jfor rikenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt séte i Norrkopings kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregdende &r frimst pga. hogre driftkostnader, bland annat betydligt hogre underhéll- och
reparationskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld sd att fsreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 481% till 136%. Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1dn
som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under &ret
fran 481% till 453%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 110 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 351 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Fenix 5 i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 117 ligenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1992. Fastighetens adress 4r Gymnastikgatan 22, 24-28 samt 30-38 i Norrk&ping.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Norrkdpings kommun. Avtalet giller med nuvarande rlig
avgild om 450 tkr. Fr.om. 2021-01-01 tom 2030-12-31 kommer den &rliga avgélden vara 780 tkr.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.
Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2r.o.k. 3ro.k. 4rok. Sro.k. Summa
3 28 51 33 2 117

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

()
/@k 1 82 15
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fize Riksbyggen

Total bostadsarea 10 436 m?
Total lokalarea 10 m?
Arets taxeringsvirde 161 225 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 161 225 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice KONE AB
Bredband Telenor

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 035 tkr och planerat underhéll for 1 118 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 9 451 tkr. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 945 tkr. Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 996 tkr.
%Q(Extra avsdttning till underhallsfonden har gjorts med 1 500 tkr enligt stimmobeslut.
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b Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Belopp
Hissar 7 849 tkr
Vatten/avlopp 133 tkr
Belysning 768 tkr
Byte av flaktar 446 tkr
OVK Besiktning 109 tkr
Installationer (jordfelsbrytare) 138 tkr

Vattenrdnnor vid garagenedfart & underhéll garden 225 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte tvittmaskin & torktumlare 106 375
Passersystem & porttelefon 600 418
Fasadrenovering 136 250
Takvérd 252 500

/@:\/Byte bastuaggregat 22 500
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% Riksbyggen

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag stimma
Bo Johansson Ordfsrande 2022
Kenneth Fluor Sekreterare/Vice Ordforande 2021
Ronny Edvardsson Ledamot 2021
Anders Andersson Ledamot 2022
Dick Axelsson Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Goran B Karlsson Suppleant 2022
Inga-Lill Ringqvist Suppleant 2021
Alisa Kazlagic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Hans Jakobsson Fortroendevald revisor ~ Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Gunilla Johansson Stdmman
Valberedning

Ingrid Lindvall (sammankallande)

Ales Kempny

Heléne Nilsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Ar 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen att moms ska debiteras och redovisas for forsiljning av el, vatten
m.m, nér forsiljningen sker genom individuell métning och debitering (IMD). Nér domen trddde i kraft fanns det
fortfarande oklarheter angdende vad som far rdknas med i avdragsgill ingdende moms, samt hur den ska berdknas.
Under ar 2020 har Skatteverket kommit ut med information hur man ska berékna detta rent praktiskt. Den utgér ifran
grundprincipen att foreningen siljer vidare till sjdlvkostnadspris, da blir den utgéende och ingdende momsen lika stora.

Vilket innebir att foreningens nettomoms blir 0 kr. I undantagsfall kan man anvinda sig av ”viktning”, man rdknar ut en
procentsats for den avdragsgilla momsen och drar av den pé inkommande fakturor for el.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 174 personer. Utdver dessa dr Riksbyggen medlem utan
bostadsréttsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2011-07-01 da den héjdes med 4,51 kr/m/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSrédndrade arsavgifter.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 751 kr/m?/ar.

‘ I Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ér 6 st.)
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i Riksbyggen

Flerarsoversikt
18 manader

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 9464 9495 9526 14 227 9476
Resultat efter finansiella poster 1241 2108 1997 -4 675 -823
Balansomslutning 103 830 103 360 102 161 101 983 109 682
Soliditet % 26 25 24 22 25
Likviditet % exklusive laneomfSrhandlingar

kommande verksamhetsar 453 481 467 334 390
Likviditet % inklusive laneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsar 136 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 751 751 751 751 751
Brénsletillagg, kr/m? 90 90 90 90 90
Driftkostnader, kr/m? 490 384 365 818 551
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 383 349 328 294 315
Rénta, kr/m? 91 104 121 159 201
Underhallsfond, kr/m? 1038 906 701 356 870
Lan, kr/m? 7120 7238 7 355 7 464 7 620

Arsavgiftsnivan for bostider ki/ m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund. Driftskostnad kr/ m?, rénta
kr/ m? underhéllsfond kr/ m? och lan kr/ m? har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Foreningen har #indrat rikenskapsaret frén brutet rikenskapsér till kalenderar fran och med 2018.
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j&\A(Anledningen till 6kningen av driftkostnader 2016/2017 var hissbyte.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets bérjan 14 349 998 9460718 310487 2108 170
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 1 500 000 -1 500 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 2108 170 2108 170
Reservering underhallsfond 996 000 996 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -1118 043 1118043
Arets resultat 1241075
Vid érets slut 14 349 998 10 838 675 1040 700 1241075

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 918 657
Arets resultat 1241075
Arets fondavsittning enligt stadgarna -996 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1118043
Summa 2281776

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden - 1500000
Att balansera i ny rikning i kr 781776

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

j{/} ét(illhérande bokslutskommentarer.
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Ri?iksb gen

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9463 626 9 494 652
Ovriga rorelseintikter Not 3 274 086 145 429
Summa rorelseintiikter 9737712 9 640 081
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 122 989 -4 011958
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 144014 -1 168 959
Personalkostnader Not 6 -203 634 -195 566
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1110 350 -1 121976
Summa rorelsekostnader -7 580 987 -6 498 459
Rorelseresultat 2 156 725 3 141 622
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 30279 52 845
Réntekostnader -945 928 -1 086 297
Summa finansiella poster -915 650 -1 033 452
Resultat efter finansiella poster 1241075 2108170
&&Arets resultat 1241075 2108 170
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BN Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgadngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 88 223 569 89 229 877
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 341797 445 838
Summa materiella anléiggningstillgdngar 88 565 366 89 675 715

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 117 000 117 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 117 000 117 000
Summa anlidggningstillgangar 88 682 366 89 792 715

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 595 1253
Skattekonto 57 141 14202
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1376 970 582 338
Summa kortfristiga fordringar 1434706 597 793
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 13 713 240 12 969 795
Summa kassa och bank 13 713 240 12 969 795
Summa omsittningstillgdngar 15 147 946 13 567 588
X}}(Summa tillgangar 103 830 312 103 360 303
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R Ristrosen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 349 998 14 349 998
Fond for yttre underhall 10 838 675 9460 718
Summa bundet eget kapital 25 188 673 23 810 716
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 040 700 310487
Arets resultat 1241075 2108170
Summa fritt eget kapital 2281776 2 418 657
Summa eget kapital 27 470 449 26229 373
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 65211 580 74 311 875

Summa langfristiga skulder 65 211 580 74 311 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9100 295 1296 380

Leverantorsskulder 222990 167 835

Skatteskulder 14103 8019

Ovriga skulder Not 16 223 634 211422

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1587261 1135399

Summa kortfristiga skulder 11 148 283 2 819 055
lg}‘f(mma eget kapital och skulder 103 830 312 103 360 303
¢
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oforindrade i jamforelse med foregéende &r forutom den delen av foreningens léngfristiga
skulden som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frdn rdkenskapsérets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelseéret siffror har inte rdknats om.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 120 2111
Miljohus Linjdr 5 Firdigavskriven
Installationer
Bredband Linjér 10 Férdigavskriven
Gemensam el Linjér 15 2026
Belysning Linjar 10 2023
Nodtelefon hissar Linjér 5 Fardigavskriven
Inventarier Linjdr 5 Fardigavskriven
Standardforbdittringar

Linjdr 10 2026

X\{ Taksikerhet
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% Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7 832 594 7 838 676
Hyror, lokaler 0 1500
Hyror, garage 418 258 422 850
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 550 -12 180
Rabatter -1920 -1920
Brénsleavgifter, bostéder 939 048 939 048
Elavgifter 248 196 270 678
Summa nettoomséttning 9463 626 9 494 652
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 10 322 21262
Fakturerade kostnader 0 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -26 0
Ovriga rorelseintikter 35740 36 110
Forsikringsersittningar 228 050 87 337
Summa ovriga rorelseintakter 274 086 145 429
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 118 043 -362 344
Reparationer -1 034 709 -504 230
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -189 443 -183 360
Tomtrittsavgéld -450 000 -450 000
Forsdkringspremier -145 276 -142 733
Kabel- och digital-TV -286 594 -279 472
Aterbiring frin Riksbyggen 0 18 300
Systematiskt brandskyddsarbete -32 050 -1349
Obligatoriska besiktningar -1 650 -24 827
Bevakningskostnader -57 774 0
Snd- och halkbekdmpning -6 899 -39 947
Forbrukningsinventarier -28 033 -45 365
Vatten -273 693 -273 582
Fastighetsel -484 968 -627 096
Uppvéarmning -866 300 -953 646
Sophantering och atervinning -102 153 -97 283
Forvaltningsarvode drift -45 404 -45 025

-5 122 989 -4 011 958

MSumma driftskostnader
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i Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 030 146 -1 022 299
IT-kostnader -21 470 -7013
Foretagsforsakringar -8 483 -16 965
Arvode, yrkesrevisorer -25 425 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -21 331 -53 911
Kreditupplysningar -225 -2 205
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -1 656 -14 177
Representation 0 -326
Telefon och porto -24 579 -22 513
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -123
Serviceavgifter -8 775 -8 775
Bankkostnader -1925 -1 902
Summa 6vriga externa kostnader -1 144 014 -1 168 959
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -90 000 -90 000
Sammantrédesarvoden -63 340 -49 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -32 240 -32 550
Sociala kostnader -18 054 -23 516
Summa personalkostnader -203 634 -195 566
Féreningen har inga egna anstdllda, enbart arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -972 495 -972 495
Avskrivningar Standardforbattringar -33 813 -33 813
Avskrivning Installationer -104 042 -115 668
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 110 350 -1 121 976
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Utdelning andelar 0 11232
Rinteintékter fran likviditetsplacering 30279 41 542
Rinteintédkter frén hyres/kundfordringar 0 71

30 279 52 845

(VKSumma Ranteintdkter och liknande resultatposter
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I Riksbyggen

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 146 827 000 146 827 000
Miljshus 256 250 256 250
Standardforbattringar 338 125 338 125
147 421 385 147 421 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 147 421 375 147 421 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 830 809 -13 858 314
Standardforbéttringar -101 439 -67 626
Miljchus -256 250 -256 250
-15 188 498 -14 182 190
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -972 495 -972 495
Arets avskrivning standardforbéttringar -33 813 -33 813
-1 006 308 -1 006 308
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 194 806 -15 188 498
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -43 003 000 -43 003 000
-43 003 000 -43 003 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 88 223 568 89 229 877
Varav
Byggnader 88 020 695 88993 191
Standardforbattringar 202 873 236 686
Taxeringsvadrden
Bostéder 159 000 000 159 000 000
Lokaler 2225000 2225000
Totalt taxeringsvarde 161225 000 161225000
varav byggnader 99225 000 99 225 000
62 000 000 62 000 000

&\}Kvara v mark
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R Riksbyaggen

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 64 583 64 583
Installationer 1 630 626 1630 626
1 695 209 1695 209
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1695 209 1695 209
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -64 583 -64 583
Installationer -1184 787 -1069 119
-1 249 371 -1133 703
Arets avskrivningar
Installationer -104 042 -115 668
-104 042 -115 668
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 3563 413 -1 249 371
Restvirde enligt plan vid arets slut 341 797 445 838
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 341797 445 838
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
234 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 117 000 117 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 117 000 117 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 595 653
Kundfordringar 0 600
%lt, Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 595 1253
A
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ri Riksbyggen

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 169 653 145 276
Forutbetalda driftkostnader 10 646 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 257 537 255575
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 355 66 225
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2212 1475
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 870 568 113 787
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1376 970 582 338
Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 12 854 807 11 041 542
Transaktionskonto 858 433 1928 253
Summa kassa och bank 13 713 240 12 969 795
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 74 311 875 75 608 255
Nésta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -1 046 656 -1296 380
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 053 639 -
Langfristig skuld vid arets slut 65 211 580 74 311 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,04% 2021-03-01 8303 363 0 249 724 8053 639
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-01-30 10 151 385 0 224 340 9927 045
STADSHYPOTEK 1,09% 2022-03-01 8250 750 0 171 000 8079 750
STADSHYPOTEK 1,18% 2023-01-30 12 254 265 0 127 316 12 126 949
STADSHYPOTEK 1,82% 2023-03-01 5400 000 0 0 5400 000
STADSHYPOTEK 1,40% 2023-09-30 15 649 492 0 200 000 15449 492
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-09-30 9999 000 0 324 000 9675 000
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-12-30 5600 000 0 0 5600 000
Summa 75 608 255 0 1296 380 74 311 875

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorséndra ett 14n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nésta verksamhetsar ska foreningen amortera 1 046 656 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 4 186 624 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

V%Resterande skuld 55 424 956 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen
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Not 16 Ovriga skulder

M

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 93 959 98 060
Mottagna depositioner 47 575 36 775
Skuld sociala avgifter och skatter 82 100 82 669
Clearing 0 -6 082
Summa &vriga skulder 223 634 211 422
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 126 485 135934
Upplupna driftskostnader 0 2475
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 511636 0
Upplupna elkostnader 20 303 59299
Upplupna viarmekostnader 130 633 142 859
Upplupna kostnader for renhallning 2153 1993
Upplupna revisionsarvoden 20 300 14 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 10 763
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 775 751 767 577
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1587 261 1135 399
Not 18 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och
Avsittningar
Fastighetsinteckningar 123 633 000 123 633 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSDErALielSe

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrkdpingshus nr 24, org. nr 716402-5574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 24 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ingslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrké-
pingshus nr 24 for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrkdping den 17 mars 2021

KPMG AB
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Hans Jakobss%q\
Fortroendevald revisor
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Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.



