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Styrelsen for Riksbyggen

um u m B dsritisforening Norrkopingst
Forvaltningsberattelse o
for rikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Norrkopings kommun.

Arets resultat 4r 480 tkr ligre #n foregéende ar p.g.a dkat hyresbortfall och 6kade driftkostnader.

I resultatet ingar.avskrivningar med 499 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 17 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Stallet 6 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 101
ligenheter. Byggnaden #r uppford 1970. Fastighetens adress #r Slottsgatan 122-128 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdefdrsikrad hos Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad till 15 % av foreningens totalyta.

Ligenhetsfordelning
1 ro.kv 1 ro.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4 ro.k. 5ro.k. Summa
26 15 1 51 7 1 101
Total bostadsarea 7 138 m?
Total lokalarea 2383 m?
Arets taxeringsvirde 118 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 76 613 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Déckland 1464 2023-09-30

A
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R Riksbygagen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsféreningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
FF Fastighetsservice Fastighetsservice
Nordisk Hiss Hisservice

ComHem Kabel-tv

Suez, Nodra Avfallshantering
Safetel, Siemens, WSP Brandskydd

Telenor Fiberbredband

Assa Abloy Service garageportar

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 822 tkr och planerat underhall for 531 tkr. Av reparationskostnaderna avser 473 tkr kostnader for
aterstillning av vattenskador. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utfSrda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast i april 2019 och visar pé ett underhallsbehov p& 10 695 tkr for de
nidrmaste 5 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 753 tkr.
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K3 Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Virme 2014 Kostnad 1200 tkr

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2014 Kostnad 60 tkr

Brandlarm 2014 Kostnad 157 tkr

Ventilation 2015 Kostnad 135 tkr

Malningsarbeten 2016 Kostnad 60 tkr

Stamspolning 2016 Kostnad 81 tkr

OVK 2016 Kostnad 99 tkr

Lekplatser 2016 Kostnad 215 tkr

Tvittutrustning 2017 Kostnad 74 tkr

Fonsterbyten 2017 Kostnad 7 255 tkr

Byte del av avloppsstam 2018 Kostnad 72 tkr

Fonsterbyten 2018 Kostnad 382 tkr

Ny garageport 2018 Kostnad 70 tkr
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Malning ytterstaket 93 tkr

Byte liggande stammar och ventiler 46 tkr

Ny gargeport 69 tkr

Byte expansionskérl 80 tkr

Malning 8 tkr

Utemiljo 235 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Asfaltering 2020 Kostnad 71 tkr

Malning bénkar 2020 Kostnad 37 tkr

Fasader, malning 2020 Kostnad 118 tkr
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bz Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Geite Ordférande 2020
Edvin Zepcan Sekreterare 2021
Dragan Lamevski Vice ordforande 2020
Bengt Magnusson Ledamot 2020
Elena Stojceska Ledamot 2021
Michael Lindberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christian Andersson Suppleant 2020
Adnan Brkic Suppleant 2021
Elin Gunnarsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jan Hult Foreningsvald revisor 2020
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Amar Kurtovic 2020
KPMG AB 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Ljubica Lamevski (sammankallande)

Nikola Stojceski
Patrick Steiber

2020
2020
2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 130 personer.

Uttver ovanstiende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 496 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 11 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)
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ri Riksbyggen

Flerarsdversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4750 5078 4911 4769 4754
Resultat efter finansiella poster -482 -2 -6 625 856 714
Arets resultat -482 -2 -6 625 662 714
Resultat exklusive avskrivningar 17 503 -6 115 1 186 1173
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 79 86 86 76 76
Balansomslutning 11 568 12 639 14 874 20 569 19 501
Soliditet % 53 53 45 65 65
Likviditet % 262 306 185 544 774
Avgifts- och hyresbortfall % 11 1 1 3 3
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 496 483 466 453 453
Briénsletilligg, kr/m? 12 12 12 12 12
Driftkostnader, kr/m? 500 475 1145 428 348
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 444 420 380 381 334
Riéinta, kr/m? 6 6 6 7 13
Underhallsfond, kr/m? 457 330 298 977 949
Lén, kr/m? 463 508 542 577 612
1400
1200
1000
g00
600
400 — -
200
0 = o £ a
200
2015 2016 2017 2018 2019

«o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 < Rénta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.

Driftkostnader kr/m?, Rénta kr/m?, Underhdllsfond kr/m? och Lan ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

f)A
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% Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belappitidcets bitan 799 949 3157772 2691 624 -1674
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 1 000 000 -1 000 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 1674 1674
Reservering underhallsfond 753 000 753 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -531 447 531447
Arets resultat 482 041
Vid arets slut 799 949 4379 325 1468 397 -482 041

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 689 949
Arets resultat -482 041
Arets fondavsittning enligt stadgarna -753 000
Arets ianspraktagande av underhéallsfond 531447
Summa 986 356

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 986 356

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

A
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Resultatrakning

R Riksbyggen

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4749 524 5077472
Ovriga rorelseintikter Not 3 581285 455 245
Summa rorelseintiikter 5330 809 5532 717
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 786 147 -4 547 953
Ovriga externa kostnader Not § -370 036 -327317
Personalkostnader Not 6 -128 397 -123 403
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -499 152 -504 145
Summa rérelsekostnader -5 783 732 -5502 818
Rorelseresultat -452 923 29 899
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 24 897 26 762
Réntekostnader -54 015 -58 335
Summa finansiella poster -29 118 -31573
Resultat efter finansiella poster -482 041 -1 674
Resultat fore skatt -482 041 -1 674
Arets resultat -482 041 -1674

9 ] ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrkpingshus nr 14 Org.nr: 725000-3709



< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 7211 813 7 647 198
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 280 193 343 960
Summa materiella anliggningstillgangar 7492 006 7991 157
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 152 000 152 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 152 000 152 000
Summa anliggningstillgangar 7 644 006 8 143 157
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 894 61555
Ovriga fordringar Not 12 373 026 177 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 410 898 285137
Summa kortfristiga fordringar 808 817 523797
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3115218 3971729
Summa kassa och bank 3115218 3971729
Summa omsittningstillgangar 3924 035 4 495 526
Summa tillgangar 11 568 041 12 638 683
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% Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 799 949 799 949

Fond for yttre underhall 4379325 3157772

Summa bundet eget kapital 5179274 3957721

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1468 397 2 691 624

Arets resultat -482 041 -1 674

Summa fritt eget kapital 986 356 2 689 949

Summa eget kapital 6 165 629 6 647 671
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3903 868 4519 820

Summa langfristiga skulder 3903 868 4519 820

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 527 584 342 852
Leverantorsskulder 189 472 368 060
Ovriga skulder Not 16 74 377 42721
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 707 110 717 560
Summa kortfristiga skulder 1 498 543 1471193
Summa eget kapital och skulder 11 568 041 12 638 683
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< Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader

Byggnader Linjar 70 2039
Markanldggningar

Ombyggnad gard Linjér 20 2028
Markinventarier

Staket Linjdr 15 2019
Installationer

Installation belysning trapphus Linjar 10 2022
Installation belysning garage Linjér 10 2024
Inventarier och verktyg

Bokningssystem tvittstuga Linjar 10 Firdigavskriven
Las- och taggssystem Linjdr 10 2023
Las- och taggssystem Linjdr 10 2025

Standardforbdittringar
Bastu Linjar 10 2025

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 3537268 3434 220
Hyror, bostédder 160 800 167 004
Hyror, lokaler 988 210 1027 720
Hyror, garage 334 625 289 800
Hyror, p-platser 56 580 5340
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 -13 860
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -488 798 -456
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15 225 -19 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 -3 600
Brinsleavgifter, bostider 87 468 87 472
Debiterad fastighetsskatt 92 196 103 332
Summa nettoomsittning 4749 524 5077 472

q
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< Riksbyggen

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-TV/Bredband 343 153 343 152
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 20 687 17 484
Fakturerade kostnader -1 686 42 684
Inkassointakter 1080 1 440
Debiterad vattenavgift 8210 7 926
Ovriga rorelseintikter 38 136 5690
Forsdkringsersittningar 171 705 36 869
Summa ovriga rérelseintékter 581 285 455 245

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -531 447 -523 947
Reparationer -348 983 -355342
Vattenskador -473 228 -130 655
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -283 077 -247914
Forsdkringspremier -129 870 -111 412
Kabel-TV/Bredband -352 223 -336 353
Aterbiring firin Riksbyggen 3300 3000
Systematiskt brandskyddsarbete -12 592 -76 523
Obligatoriska besiktningar =72 967 -31 213
Bevakningskostnader -5 801 -1 824
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -57 940 -46 232
Sné- och halkbekdmpning -6 201 -6 042
Forbrukningsinventarier -68 983 -74 419
Vatten -337 812 -309 229
Fastighetsel -609 019 -583 467
Uppvérmning -1 109 329 -1272 964
Sophantering och atervinning -102 921 -108 937
Fastighets- och tridgardsskotsel -287 053 -334 479
Summa driftkostnader -4 786 147 -4 547 953

K
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -268 572 -250 725
Lokalkostnader 0 -1919
Arvode, yrkesrevisorer® -23 500 -17 219
Ovriga forvaltningskostnader -16 603 -21 822
Inkassokostnader -1 215 -2 925
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -20 687 -18 828
Telefon och porto -5 088 -4 776
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseforeningen) -7 575 -7 575
Bankkostnader -1 537 -1529
Ovriga externa kostnader -25 259 0
Summa &vriga externa kostnader -370 036 -327 317
*Kostnad hégre 2019 p.g.a. for lag reserv i bokslutet 2018.
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 400 -45 501
Sammantridesarvoden -46 360 -49 810
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 315 -4 310
Ovriga kostnadsersittningar 0 -140
Sociala kostnader -27 322 -23 642
Summa personalkostnader -128 397 -123 403
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -230 416 -230 275
Avskrivning Markanldggningar =79 574 -79 493
Avskrivning Markinventarier -78 118 -83 333
Avskrivningar Standardforbattringar -47 277 -47 277
Avskrivning Maskiner och inventarier -37 142 -37 142
Avskrivning Installationer -26 625 -26 625
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -499 152 -504 145
Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning andelar Riksbyggen 14 592 14 592
Rinteintékter fran sparkonto 9608 12 057
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 697 113
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 897 26 762

\y
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 10 999 000 10 999 000
Mark 1 600 000 1 600 000
Standardforbéttringar 472 765 472 765
Markanldggning 1 597 300 1597 300
Markinventarier 1 243 475 1243 475
15 912 540 15 912 540
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15912 540 15 912 540
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 163 225 -5 932950
Standardforbittringar -141 830 -94 554
Markanldggningar -794 930 =715 437
Markinventarier -1165 357 -1 082 024
-8 265 342 -7 824 965
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -230 416 -230 275
Arets avskrivning standardforbittringar -47 277 -47 276
Arets avskrivning markanldggningar -79 574 -79 493
Arets avskrivning markinventarier -78 118 -83 333
-435 385 -440 377
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 700 727 -8 265 342
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 211 813 7 647 198
Varav
Byggnader 4 605 359 4835775
Mark 1 600 000 1 600 000
Standardforbattringar 283 658 330935
Markanldggningar 722 796 802 370
Markinventarier 0 78 118

o
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 519170 519170
Installationer 266 250 266 250
785 420 785 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -297 960 -260 818
Installationer -143 500 -116 875
-441 460 -377 693
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -37 142 -37 142
Installationer -26 625 =26 625
-63 767 -63 767
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -505 227 -441 460
Restvirde enligt plan vid arets slut 280 193 343 960
Varav
Inventarier och verktyg 184 068 221210
Installationer 96 125 122 750
Not 11 Langfristiga viardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
304 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 152 000 152 000
Summa langfristiga virdepappersinnehav 152 000 152 000
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 144 757 175 166
Skattekonto 228 269 1 940
Summa 6vriga fordringar 373 026 177 106

g
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'1 Riksbyggen
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 132234 129 870
Forutbetalda driftkostnader 0 25 810
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 64 301
Forutbetald vattenavgift 0 28 225
Forutbetald kabel-tv-avgift 73 900 31 664
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 204 764 5267
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 410 898 285 137
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel (sparkonto SBAB) 2490 360 2980 752
Transaktionskonto Swedbank 624 858 990 977
Summa kassa och bank 3115218 3971729
Not 15 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 4431 452 4 862 672
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -527 584 -342 852
Langfristig skuld vid arets slut 3903 868 4519 820
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,25% 2020-02-06 1179 676 76 000 1103 676
STADSHYPOTEK 0,83% 2020-06-03 469 156 104 256 364 900
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-10-30 673 384 96 200 577 184
STADSHYPOTEK 1,19% 2024-04-30 2 540 456 154 764 2385692
Summa 4 862 672 431 220 4 431 452

*

Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 527 584 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 110 336 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 1 793 532 kr forfaller till betalning senare &dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt l4nespecifikationen ovan finns tva 1n med villkorsdndringsdag under &r 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pd att l&nen inte kommer att

omsittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

%
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I Riksbyggen
R fs heta Livet

Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1158 1158
Skuld for moms 20 893 38759
Skuld sociala avgifter och skatter 52026 0
Avrikning hyror och avgifter 300 0
Clearing 0 2 803
Summa évriga skulder 74 377 42721

Not 17 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna l6ner 3990 96 851
Upplupna sociala avgifter 1197 26 833
Upplupna réntekostnader 7575 8 838
Upplupna elkostnader 57758 56 774
Upplupna virmekostnader 157 059 211 139
Upplupna kostnader for renhallning 2111 9516
Upplupna revisionsarvoden 18 750 14 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25822 6515
Forutbetalda hyresintiakter och arsavgifter 432 849 287 094
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 707 110 717 560
Not 18 Stéallda sakerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avsittningar 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 565 000 11 565 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

%
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REVISIONSDere

Ne

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 14, org. nr 725000-3709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 14 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrko-
pingshus nr 14 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrkdping den 27 mars 2020
KPMG AB

N2

Uoh n Westerdahl

~Y

3 Hult

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 14, org. nr 725000-3709, 2019

roendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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