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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Norrgarden i Norrkdping
Org.nr. 725000-0739
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som har till andamal att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2018. Styrelsen har
sitt sdte 1 NorrkOping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 (K3).

Fastigheterna dr fullvardesforsikrade i Lansforsakringar Ostgota. I forsakringen ingér
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Observera att denna inte ersétter
hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 december 2019.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Karin Edman ordforande, sekreterare i tur att avga

Anders Bergdahl ledamot

Fredrik Donn ledamot

Andreas Thorsén ledamot itur att avga

Mehran Gods ledamot t.0.m. november 2020

Lars Karlsson ledamot utsedd av HSB

Louise Elgstrom suppleant itur att avga

Christoffer Wickberg suppleant har avgatt i september 2020

Firmatecknare har varit Karin Edman, Andreas Thorsén, Anders Bergdahl, Fredrik Donn,
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisorer har under éret varit Gerd Nylander med Amela Deurija som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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Fullméktigeledamot )
Féreningen har utsett Karin Edman som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstdmma samt Fredrik Donn som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Sebastian Akerlund (sammankallande), Adam Johansson samt
Anna Smith.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Jakthunden 9, i Norrkdpings kommun
med adress Stockholmsvigen 11-13 och Enebygatan 8. Husen fardigstilldes under &ren
1934-1936 och innehaller 93 bostider om 5 002 m?, lokaler om 198 m®.

Lokalerna utgdrs av tre butiker, fyra hobbylokaler, en expeditionslokal samt en samlings-
sal.

Ligenhetsfordelning:

33 st. 1 rum och kok
34 st. 2 rum och kok
25 st. 3 rum och kok
1 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgiird Ar
Hissinstallation 1981-1983
Byte av stammar, fonster och elnét 1981-1983
Installation av ventilationsanldggning 1981-1983
Renovering av badrum och kdk 1981-1983
Ny fasadbeklddnad 1981-1983
Installation av fastighetsnét for bredband 2001
Uppgradering av fastighetsnét for bredband 2004
Fonsterrenovering 2009

Ny ventilation 2015
Mailning av alla &tta trapphus 2015
OVK-besiktning 2015
Installation av ny hiss, Stockholmsvégen 13 C 2016/2017
Inférande av gemensam el med individuell debitering 2016/2017
Renovering av tvittstuga 2017/2018
Installation av ny hiss, Stockholmsvégen 11 C 2018/2019
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Foérvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvirme

Com Hem AB Kabel-tv

Telenor Sverige AB Bredband
Lansforsakringar Fastighetsf6rsakringar

Vicevirdstjansten bemannas fran HSB Ostra.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under maj 2020 av styrelsen.
Harvid har konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Storre underhallsitgirder/investeringar som har utforts under éret:

Atgéird Belopp
Byte hisskorg, bérlinor hiss 95 338 kr
Byte expansionskarl, stdlldon vatten 29 620 kr

Foreningen har en 10-arig underhéllsplan, vilken revideras érligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

Foéreningen har tvd géstrum/6vernattningsrum som gér att hyra 4t medlemmarnas géster.
Bokning sker via telefon till ordfSrande. Det anordnas olika aktiviteter sdsom grillfester
och filmkvillar. Féreningen har ett informationsblad samt en Facebook-sida dar
foreningen ldmnar information. P4 Facebook-sidan har medlemmarna mdjlighet att
skinka/silja/kdpa/efterlysa varor inom foreningen. Foreningens informationshéfte
»Vilkommen till Norrgarden” ér uppdaterad &r 2020 och finns att 1dsa/ladda ner efier
inloggning p& mina sidor pA HSB Ostras hemsida.

Medlemsinformation

Under éret har 15 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utgdng var medlemsantalet
122 (127). Hirutdver ar enligt stadgarna HSB-foreningen medlem. For att hyra ut
bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Under aret har avtal skrivits med HSB Ostra géllande vice viird. Avtalet med HSB
Boservice har uppdaterats med yttre skotsel och markskotsel. Under dret har gérden fatt
en uppfrischning, hickar och “sjuka trd” har tagits bort eller beskurits och blommor har
planterats. Tva insektshotell har satts upp.

Avtal har tecknats med HSB Boservice gillande ventilation, OVK och energideklaration.

Miljostationen har utdkats med nya kérl for matolja, deponi och elartiklar.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Foreningens budget for ar 2020/2021 visar att foreningen har tickning for sitt fonderings-
behov for framtida underhallsdtgirder. Ingen hojning av arsavgifterna under 2020/2021
enligt styrelsebeslut.

Efter ménga vattenldckor och stopp har styrelsen beslutat att utfora relining av hela
fastigheten. Arbetet kommer att utforas av Wilssons och beréknas vara klart under
oktober 2020.

Hissarna i 8B och 11A kommer att bytas ut i januari 2021 och november 2020. Flera
hissar kommer att bytas ut enligt en faststélld plan. Taket behdver mélas om inom en
tredrsperiod. Tvittstugorna skall rustas upp inom en femarsperiod.

Flerarsoversikt
2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 3 846 3 844 3 846 3 832 3 846
Arets resultat, tkr 612 809 737 -106 162
Balansomslutning, tkr 20437 19 622 16 899 16 536 16 710
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 769 768 769 766 769
Driftkostnad, kr/kvm * 548 580 549 664

Rénta, kr/kvm 31 30 50 67

Lén, kr/kvm 2 965 3008 2 666 2 706

Fond for yttre underhéll, tkr 1992 1676 1218 904 496
Likviditet % 311% 530% 332% 207%

Soliditet % 19% 16% 14% 10%

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive 1dneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgingarna som ir finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.
Beriikningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hjdes senast 2013-01-01 med 2 % och den genomsnittliga &rsavgiftsnivin

for bostider uppgir till 769 kr/m?.
@
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Fordandringar i eget kapital

Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 114750 1676278 589 582 808 697 3189 307
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 808 697 -808 697 0
Reservering till fond
f6r yttre underhall
enligt underhéllsplan 458 000  -458 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -142 209 142 209 0
Arets resultat 611 755 611 755
Belopp vid
arets utging 114750 1992069 1082488 611 755 3801062

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1 082 488
Arets resultat 611 755
Summa till stammans forfogande 1 694 243

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors 1 694 243

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB Brf Norrgarden i Norrkoping
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

0vriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\

N N A

2019-09-01
2020-08-31

4101 066
45921
4 146 987

-2 258 796
-414 146
-142 209
-174 463
-398 133

0
-3 387 746

759 241

14 979

-162 465

-147 486

611 755

611 755

2018-09-01
2019-08-31

4105 454
265 540
4 370 994

-2 473 418
-378 960

-4 546

-155 485
-391 811
-7158

-3 411 377

959 617

2 659

-153 579

-150 920

808 697

808 697

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Jansprakstagande av fond for yttre underhll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

611755
-458 000
142 209

295 964

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

808 697
~463 000
4546

350 243
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagiende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

14

2020-08-31

13 769 253
0

2134737
156 903 990

500

500

15 904 490

575

3457
4385204
142 970

4 532 206

0

0

4 532 206

20 436 696

2019-08-31

14 167 386
0

0

14 167 386

500
500

14 167 886

1372
3457
3179 630
129 230
3313 688

2 140 000

2 140 000

5453 688

19 621 574
e
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 114 750 114 750
Fond for yttre underhall 1 992 069 1676278
Summa bundet eget kapital 2106 819 1791028
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 082 488 589 582
Arets resultat 611 755 808 697
Summa fritt eget kapital 1694 243 1398 279
Summa eget kapital 3 801 062 3189 307
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 9101 389 15403 100
Summa langfristiga skulder 9 101 389 15403 100
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 16 6315245 239 028
Leverantorsskulder 122 102 170 726
Aktuella skatteskulder 15731 11 985
Ovriga skulder 17 116 924 144 883
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 964 244 462 545
Summa kortfristiga skulder 7 534 245 1029 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 436 696 19 621 574

e
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rid BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oftrindrade i jamforelse med foregaende ér.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,49 %

Gardshus 2,13 %

Miljohus 2,11 %

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har uppfagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgér till 17 479 tkr.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 3 845 580 3843734
Hyror 102 300 98 828
Hyresbortfall -2700 0
Gistrum / Overnattningsrum 9300 9 000
Intikter elavgifter 146 586 153 892
Summa nettoomsattning 4101 066 4 105 454

2019/2020 2018/2019

3 Ovriga rérelseintakter

Paminnelsavgift 2300 2 600
Overlatelseavgift 18 752 14 351
Pantforskrivningsavgift 12170 10 575
Bonus 0 12 000
Ovriga ersittningar och intékter, ej moms 2914 9981
Aterbéring Lansforsakringar 9785 0
Erséttning fran forsdkringsbolag 0 216 033
Ovriga rorelseintikter 45 921 265 540
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4 Driftskostnader

Reparation forsikringsarende
Lopande underhéll
Elavgifter
Uppvirmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophidmtning

Ovrig renhallning
Forsdkringar
Kabel-tv/bredband
Snoérenhéllning
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Brandskydd
Forbrukningsinventarier
Summa driftskostnader

5 Qvriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlételseavgift

Inkasso

Summa oOvriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

10
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2019/2020

0

391 998
389384
488 101
122 228
96 401
1892
52 969
241 163
4 635
308 510
138 987
19 800
2728

2 258 796

2019/2020

8 829
183 243
98 875
18128
25263
35120
999

11 608
333

30 922
826
414 146

2019/2020

142 209
142 209

725000-0739

2018/2019

219 662
368 404
409 233
498 867
208 887
89 243
5103
55010
237352
4 500
226 702
134 151
0

16 304
2473 418

2018/2019

12 446
178 288
82 751
22033
0
35120
278

13 791
8178
24 926
1149
378 960

2018/2019

4 546
4 546
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7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 139 300 127 200
Arvode foreningsvald revisor 3500 1600
Kostnadserséttningar 675 607
Sociala avgifter 30010 26 079
Ovriga personalkostnader 978 0
Summa personalkostnader och arvoden 174 463 155 485

Foreningen har ingen anstilld personal.

8 Ovriga rérelsekostnader 2019/2020 2018/2019
Utrangering hiss 0 7158
Summa oévriga rorelsekostnader 0 7 158@

11



@ HSB Brf Norrgarden i Norrk6ping

725000-0739
HSEB - dir mbjligheterna bor

9 Byggnader och mark 2020-08-31 2019-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2101
Virdear enligt taxeringsbeslut 1981

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 26 513 752 26 063 392
Ingdende anskaffningsvérde mark 67 000 67 000
Arets investering hiss 0 512 500
Arets utrangering hiss 0 -62 140
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 580 752 26 580 752

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -12 413 366 -12 076 538
Arets utrangering hiss 0 54 982
Arets avskrivningar -398 133 -391 811
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 811 499 -12 413 366
Utgaende redovisat varde 13 769 253 14 167 386

Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 505 000 505 000
Taxeringsvirde mark - bostidder 22 400 000 22 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 104 000 104 000
Totalt taxeringsvéarde 67 009 000 67 009 000

Fastighetsbeteckning: Jakthunden 9

10 Maskiner och inventarier 2020-08-31 2019-08-31
Ingaende anskaffningsvirde 34 039 34 039
Utgaende anskaffningsvérde 34 039 34 039
Ingdende avskrivningar enligt plan -34 039 -34 039
Utgaende avskrivning enligt plan -34 039 -34 039
Utgaende redovisat viarde 0 0

11 Pagaende nyanlaggningar 2020-08-31 2019-08-31
Arets investering, relining, hissar 2134 737 0
Utgaende redovisat virde 2134737 0

12
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12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31

2019-08-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 557 53360
Forutbetald forsikring 17 843 17 284
Forutbetald fastighetsforvaltning 47 108 27318
Forutbetald kabel-tv/bredband 19 756 19 561
Forutbetald administration 11 707 11 707
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 142 970 129 230
14 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebdrande konto HSB 0 2 140 000
Summa kortfristiga placeringar 0 2140 000
2

13
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15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ranta

Statshypotek AB 0,94
Statshypotek AB 0,91
Statshypotek AB 0,94
Statshypotek AB 0,94
Statshypotek AB 0,91
Statshypotek AB 1,33
Statshypotek AB 0,97
Statshypotek AB 1,33

Nista ars amortering berdknas uppga till
Nista &rs laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till

HSB Brf Norrgarden i Norrképing

Konv datum
2022-06-01
2021-06-30
2022-06-30
2022-06-30
2020-12-01
2022-06-30
2022-03-01
2022-06-30

Om 5 &r beridknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n)

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sidkerheter

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nista ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

17 Ovriga skulder

Utgdende moms 25%

Ingéende moms 25%

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa o6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingdng

Uttag under aret

Utgaende varde

14

2020-08-31

162 422
5358934
1592 548
1590 750

783 375
2159 677
1940 000
1 828 928

15416 634

239 028
6076 217
9101 389

956 112
14221 494

16 653 000
16 653 000

2020-08-31

239 028
6076 217
6 315 245

2020-08-31

5611
-5611

1 500
511

114 913
116 924

140 219
-25 306
114 913

725000-0739

2019-08-31

203 024
5416 558

1 609 672

1 607 674
791 843
2183 409
1980 000

1 849 948
15642128

239 028

0
15 403 100

16 653 000
16 653 000
2019-08-31

239 028
0
239 028

2019-08-31

0

0

3480
1184
140 219
144 883

150 535

-10316

140 219
o
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

HSB Brf Norrgarden i Norrk6ping
725000-0739

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna arvoden 131 600 15 400
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 28 789 4176
Upplupna réntekostnader 25513 23 381
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 473 814 108 703
Forskottsbetalda hyror och avgifter 301 052 308 839
Avtalsplacerade betalningar 3476 2 046
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 964 244 462 545

Lars Karlsson

Vér revisionsberittelse har 1imnats

Av foreningen vald revisor

Mehran Ghods

15

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Norrgarden i Norrkdping, org.nr. 725000-0739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrgarden i
Norrkdping for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaltet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrgarden i Norrkbping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 20190901-20200831 samt av fdrslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenfiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e . " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tl'|'| de k[av som forenmgen; verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besliut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den q /“' 2020

dnin Ali Gayd Nylander
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald rgvisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



