HS$B - diir méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsréttsférening Norrgarden i Norrk6ping
Org.nr. 725000-0739
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsf6retag som har till indamal att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2018. Styrelsen har
sitt séte i Norrkoping.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 (K3).

Fastigheterna ér fullvdrdesfSrsakrade i Lansforsiakringar Ostgota. I forsikringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I férsikringen ingér dven bostadsrittstilldgg.
Observera att denna inte ersétter hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 december 2018.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Hans Junestav ordforande itur att avga
Karin Edman sekreterare

Anders Bergdahl ledamot i tur att avga
Fredrik Donn studieorganisatdr, ledamot i tur att avga
Andreas Thorsén ledamot

Lars Karlsson ledamot utsedd av HSB

Mehran Gods suppleant i tur att avga
Christoffer Wickberg suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Hans Junestav, Karin Edman, Andreas Thorsén, Anders Bergdahl
i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Gerd Nylander med Christina Lundbéck som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i

Sverige AB.
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Fullmaktigeledamot )
Foreningen har utsett Hans Junestav som fullméiktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Fredrik Donn som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Rose-Marie Pantzar (sammankallande), Harriet Pettersson samt

Louise Elgstrom.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Jakthunden 9, i Norrkdpings kommun
med adress Stockholmsvégen 11-13 och Enebygatan 8. Husen férdigstilldes under dren
1934-1936 och innehaller 93 bostidder om 5 002 m2, lokaler om 198 m>.

Lokalerna utgdrs av tre butiker, fyra hobbylokaler, en expeditionslokal samt en samlings-
sal.

Lagenhetsfordelning:

33 st. 1 rum och kok
34 st. 2 rum och kok
25 st. 3 rum och kék
1 st. 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Hissinstallation 1981-1983
Byte av stammar, fonster och elnat 1981-1983
Installation av ventilationsanldggning 1981-1983
Renovering av badrum och kok 1981-1983
Ny fasadbeklddnad 1981-1983
Installation av fastighetsnit f6r bredband 2001
Uppgradering av fastighetsnét f6r bredband 2004
Fonsterrenovering 2009

Ny ventilation 2015
Malning av alla atta trapphus 2015
OVK-besiktning 2015
Installation av ny hiss, Stockholmsvigen 13 C 2016/2017
Inférande av gemensam el med individuell debitering 2016/2017
Renovering av tvittstuga 2017/2018 M
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk f6rvaltning
HSB Boservice Trappstddning

Krister Andersson Fastighetsskotsel t.o.m. 2019-09-01
Eon Elavtal

Eon Fjédrrvdarme

Com Hem AB Kabel-tv

Telenor Sverige AB Bredband
Lénsforsdkringar Fastighetsforsakringar

Som vicevird har Loddby konsult och service fungerat t.o.m. 2019-08-15.
Fr.o.m. 2019-09-01 fungerar Anders Hjalmarsson som vice vird.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-12 av styrelsen.
Hérvid har konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Storre underhallsatgérder/investeringar som har utforts under &ret:

Atgard Belopp
Ny hiss, Stockholmsvigen 11 C 512 500 kr
OVK-kontroll 4 546 kr

Foreningen har en 10-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foéreningsinformation

Foreningen har tva géstrum/Gvernattningsrum som gar att hyra at medlemmarnas géster.
Bokning sker via telefon till ordférande. Det anordnas olika aktiviteter sdsom grillfester
och filmkvillar. Féreningen har ett informationsblad samt en Facebook-sida dér
féreningen lamnar information. I augusti anordnades en fest for medlemmarna.

Medlemsinformation
Under éret har 17 bostadsrétter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet

127 (122). Harutover ar enligt stadgarna HSB-f6reningen medlem. For att hyra ut
bostadsritten i andrahand krévs tillstand av féreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for &r 2019/2020 visar att féreningen har tdckning for sitt fonderings-
behov for framtida underhéllsatgérder. Ingen hdjning av arsavgifterna under 2019/2020
enligt styrelsebeslut.

Eventuellt kommer en eller tva nya hissar installeras under nésta rikenskapsér till en
berdknad kostnad av ca 1 miljon kronor.

Forsékringsbolaget var forsenat i sin hantering av forsdkringsskador fran ar 2016/2017
och 2017/2018, det har i november 2018 kommit in forsékringsersittningar pa totalt
216 tkr. Detta rakenskapsér har kostnaderna for forsdkringsskador uppgatt till 220 tkr. o
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Flerarsoversikt
2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostider, tkr 3 844 3 846 3 832 3 846 3 846
Arets resultat, tkr 809 737 -106 162 92
Balansomslutning, tkr 19 622 16 899 16 536 16 710 16 832
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 768 769 766 769 769
Driftkostnad, kr/kvm * 580 549 664

Rénta, kr/kvm 30 50 67

Lén, kr/kvim 3008 2 666 2706

Fond for yttre underhall, tkr 1676 1218 904 496 1011
Likviditet % 530 % 332% 207 %

Soliditet % 16 % 14 % 10 %

Likviditet = omséttningstillgéngar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).
- Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingar driftskostnader, vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.
Berdkningarna baseras pé total ldgenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2013-01-01 med 2 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan

for bostiader uppgar till 769 kr/m?. o
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Foérandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
drets ingéng 114750 1217 824 310 848 737188 2380610
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 737 188 -737 188 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 463 000 -463 000 0
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -4 546 4 546 0
Arets resultat 808 697 808 697
Belopp vid
arets utgdng 114750 1676278 589 582 808697 3189307

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 589 582
Arets resultat 808 697
Summa till stammans férfogande 1398 279

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 1398279

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar,
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HSB Brf Norrgarden i Norrkdping
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
|

[\

~N N

2018-09-01
2019-08-31

4105 454
265 540
4 370 994

-2473 418
-378 960
-4 546
-155 485
-391 811
-7 158

-3 411 377

959 617

2659

-153 579

-150 920

808 697

808 697

2017-09-01
2018-08-31

4107 143
185 026
4 292 169

-2314 148
-390 212
-60 893
-149 639
-379 166

0

-3 294 058

998 111

725

-261 648

-260 923

737 188

737 188

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhill.

808 697
-463 000
4 546

350 243

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé féreningens underhallsplan. %

737 188
-375 000
60 893

423 081
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HSB Brf Norrgarden i Norrképing
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

11

12

13

14

2019-08-31

14 167 386
0
14 167 386

500

500

14 167 886

1372
3457
3179630
129 230
3313688

2140 000
2 140 000

0

0

5453 688

19 621 574

2018-08-31

14 053 854
0
14 053 854

500

500

14 054 354

4 487

78

0

123 470
128 035

1 340 000
1 340 000

1376 485

1376 485

2 844 520

16 898 875

nw
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser 114 750 114 750
Fond for yttre underhall 1676278 1217 824
Summa bundet eget kapital 1791028 1332 574
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 589 582 310 848
Arets resultat 808 697 737 188
Summa fritt eget kapital 1398 279 1048 036
Summa eget kapital 3189 307 2 380610
Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 15 15403 100 10241 758
Summa langfristiga skulder 15 403 100 10 241 758
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 16 239028 3619398
Leverantdrsskulder 170 726 171 869
Aktuella skatteskulder 11985 7651
Ovriga skulder 17 144 883 150 535
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 462 545 327 054
Summa kortfristiga skulder 1029 167 4 276 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 621 574 16 898 8757“(
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NOTER

1 Redovishingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr ofdrdndrade i jimforelse med foregdende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,47 %

Gardshus 2,13 %

Sophus 2,11 %

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 17 479 tkr,

2 Nettoomsattning 2018/2019  2017/2018
Arsavgifter 3843 734 3 845 580
Hyror 98 828 95 030
Hyresbortfall 0 1250
Indkter elavgifter 153 892 153 583
Gastrum / Overnattningsrum 9000 11 700
Summa nettoomsittning 4105454 4107 143

3 Ovriga rérelseintékter 2018/2019  2017/2018
Paminnelsavgift 2 600 3500
Overlatelseavgift 14 351 13 828
Pantforskrivningsavgift 10 575 12 663
Bonus 12 000 0
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 9 981 8198
Ersittning fran forsdkringsbolag 216 033 146 837
Ovriga rorelseintikter 265 540 185 026
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4 Driftskostnader 2018/2019  2017/2018
Reparation forsdkringsidrende 219 662 188 776
Lopande underhéll 368 404 307 960
Elavgifter 409 233 361 636
Uppvéarmningsavgifter 498 867 493 797
Vatten och avlopp 208 887 165115
Sophémtning 89 243 88 495
Ovrig renhallning 5103 0
Forsékringar 55010 60 730
Kabel-tv 237 352 235 791
Snérenhallning 4500 4418
Fastighetsskotsel 226 702 233 905
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 134 151 128 981
Forbrukningsinventarier 16 304 44 543
Summa driftskostnader 2473 418 2314148

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 12 446 10122
Administrativ/ekonomisk fSrvaltning Grundavtal 178 288 173 184
Avtal vicevardsuppdrag 82 751 83 758
Ovriga forvaltningskostnader 22 033 24 309
Konsultarvoden 0 11778
Medlemsavgift HSB 35120 35120
Ovriga kostnader, avdragsgilla 278 500
Moteskostnader 13 791 654
Fritidsverksamhet 8178 23 968
Overlatelseavgift 24 926 26 491
Inkasso 1149 329
Summa évriga externa kostnader 378 960 390 212

6 Underhall enligt plan 2018/2019  2017/2018
Underhall enligt plan 4546 60 893
Summa underhall enligt plan 4 546 60 893

7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019  2017/2018
Arvode styrelse 127 200 121 600
Arvode f6reningsvald revisor 1 600 2 800
Kostnadserséttningar 607 0
Sociala avgifter 26 079 25239
Summa personalkostnader och arvoden 155 485 149 639

Foéreningen har ingen anstélld personal.
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2018/2019

HSB Brf Norrgarden i Norrképing

725000-0739

2017/2018

8 Ovriga rérelsekostnader

Utrangering hiss
Summa dvriga rorelsekostnader

9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets investering hiss

Arets utrangering hiss

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets utrangering hiss

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviérde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvidrde mark - bostidder
Taxeringsvérde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Jakthunden 9

7158
7158

2019-08-31

2101
1981

26 063 392
67 000
512500

-62 140

26 580 752

-12076 538
54982

-391 811
-12 413 366

14 167 386

44 000 000

505 000

22 400 000

104 000
67 009 000

2019-08-31

2018-08-31

26 063 392
67 000

0

0

26 130 392

-11 697 371

-379 166
-12 076 538

14 053 854

32 000 000

388 000

10 600 000

76 000
43 064 000

2018-08-31

10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat vérde

11

34 039
34 039

-34 039
-34 039

34 039
34 039

-34 039
-34 039

g\o
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11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 53360 55795
Forutbetald forsdkring 17 284 20442
Forutbetald fastighetsforvaltning 27318 16 135
Forutbetald kabel-tv/bredband 19 561 19 391
Forutbetald administration 11707 11707
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 129 230 123 470

13 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31 2018-08-31
Réntebédrande konto HSB 2 140 000 1 340 000
Summa kortfristiga placeringar 2140 000 1 340 000

14 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank 0 1376 485
Summa kassa och bank 0 1376 485)@

12
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15 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Norrgarden i Norrképing

2019-08-31

725000-0739

2018-08-31

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Nasta ars amortering berdknas uppga till

Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till

Rénta
0,94
0,91
0,94
0,94
0,91
1,33
0,97
1,33

Konv datum
2022-06-01
2021-06-30
2022-06-30
2022-06-30
2020-12-01
2022-06-30
2022-03-01
2022-06-30

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan)

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

203 024
5416558

1 609 672

1 607 674
791 843
2183409

1 980 000

1 849 948
15 642 128

239 028

0

15 403 100
956112

14 446 988

16 653 000
16 653 000

2019-08-31

257 160
5474182
1 626 796
1 624 598

800311
2207 141

1 870 968
13 861 156

199 028

3420370
10 241 758

16 653 000
16 653 000

2018-08-31

16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (1&neomséttning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

239028
0
239 028

2019-08-31

199 028
3420370
3 619 398

2018-08-31

17 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa évriga kortfristiga skulder

Specifikation av forandring i fond foér inre underhall

Belopp vid arets ingdng
Uttag under aret
Utgaende virde

13

3480
1184
140219
144 883

150 535
-10316
140 219

0
0
150 535
150 535

152 847
-2312
150 535

W
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2019-08-31 2018-08-31

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden 15 400 11400
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 4176 2580
Upplupna réntekostnader 23 381 23 629
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 108 703 19 326
Forskottsbetalda hyror och avgifter 308 839 269 925
Avtalsplacerade betalningar 2046 194
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 462 545 327 054
nle2

Norrkdping, . / )

Fredrik Donn = Lars Karlsson
g S
Gtz AndesBemdoly
Andreas Thorsén Anders Bergdahl

Joakim HAll

Av ftreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Norrgérden i Norrkdping, org.nr. 725000-0739

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Norrgérden i Norrk&ping for &r 2018-09-01 - 2019-08-31

Enligt var uppfatlning har arsredovisningen uppraitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusli 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman faststéller
resultatrkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ulsedd av HSB Riksfbrbunds ansver och Den
fbreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort silt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtal &r tillréckliga och
dndamalseniiga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for alt uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentiiga fefaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed8mningen av féreningens férmaga alt fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte am styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphéra med
verksamhelen eller inte har nagot reafistiskt alternativ ill att géra
nagot av detla.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mill mal &r alt uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som hefhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och ait limna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanli for att en revision
som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller lillsammans rimiigen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela

revisionen. Dessutom;

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & lilrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmlade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser efler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forlsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten p4
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttelandet om Arsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéltelsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden gora alt en forening inte langre
kan forisétta verksamheten.

o ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfallning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag idenlifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réltvisande bild av féreningens resultat och stéllningM



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvalining fér HSB Brf Norrgarden i
Norrkdping for &r 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av frslaget till
dispositioner belraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtal &r tillrackliga och
&ndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Slyrelsen ansvarar fdr féreningens organisation ach forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse
alt féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningeris ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ell betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgard efler gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdnégol annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.,

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foremngens vinst eller férlust, och dérmed vért uitalande om detta,
&r alt med rimfig grad av sakerhet bedéma om farslaget &r forenlig!
med bostadsréltslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
all en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alttid
kommer all upplécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att elt férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

A3

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsalgérder som utférs baseras pa revisorn usedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och d&r avsleg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
{atlade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for van uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forstag till
dispasitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslagel ar férenligt med bostadsrattslagen.
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