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Fastigheten
Fastighetsheteckning: Krusbarsbusken 4

Adress: Norralundsgatan 50, 602 14 Norrkdping
Byggar: 1957

Taxeringsvérde: 30 000 000 kr varav byggnadsvérde 19 200 000 kr
Total boyta: 24299 m?

Fastighetens areal: 28774 m?

Lagenhetsfirdelning

1 rum och kék 4 st

2 rum och kok 8 st

3 rum och kdk 12 st

4 rum och kék 10 st

P-anlaggning

Garage 6 st

P-platser 24 st

Vésentliga hindelser under aret
Under aret har byte skett av vérmecentral och tecknande av 10-arigt fullserviceavtal med EOn.

Tidigare ars forbittringar/stérre renoveringar
Under de senare aren har ett flertal stdrre forandringar och férbéttringar genomférts, sasom:
2006 Nya garageportar.

2006-07 Renovering av tak.

2007 Nya las i samtliga lagenhetsdrrar.

2008 Ombyggnad av lokal till 2 nya lagenheter.

2008 Byte av avsténgningsventiler i alla badrum samt byte till snalspolande duschmunstycken.
2009 Renovering av tvatistuga med nya maskiner.

2009 Nya sékerhetsdérrar i alla lagenheter.

2009 Postboxar i entrén.

2010 Renovering av fastighetens hiss.

2012 Avveckling av gammal TV-utrustning och dvergang till bredbands-TV
2013 Ombyggnad av ventilationssystemet

2015 Kompletterande renovering av hiss (lintrumma, driviinor och hissmotor)
2015 Ny underhallsplan togs i bruk

2015 Byggnation av nytt miljéhus

2016 Reparation batkonger

2016 Markarbeten och nyplaitsattning framfor entré

2016 Byggnation av 2 nya parkeringsplatser

2016 Nya miljéhuset fardigstalits och tagits i bruk

2016 Gamla miljsrummet anvénds som barnvagnsrum

2017 Byggnation av cykelgarage pé gérden

2017 Byte av tvattmaskin

2018 Byte skett av en tvattmaskin.

2018 Luftavfuktare och flakt har bytts i torkrummet,
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhalt resuftat resuitat
Vid &rets borjan 218 750 1159 017 904 476 1875768 254 120
Resultatdisp. ent stammobeslut 254 120 -254 120
Fondavséttning enl stimmobeslut 21626 -21 624
Arets resultat -111 022
Vid arets slut 218 750 1159 017 926 102 2 108 264 -111 022
Flerarsdversikt Belopp I kr

2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning 1291 264 1392 443 1392 445 1390325
Resultat efter finansiella poster =111 022 254 120 211 4486 237 997
Resultat i % av nettoomséttningen -8,6 18,2 15,2 17,1
Soliditet, % 57.8 58,6 57,1 55,0
Balansomslutning 7447 271 7 531 384 7276 010 7175635
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 495 495 495 495
Lan 1193 1193 1193 1235
Gemensam elkostnad 21 21 17 17
Varmekostnad 124 118 112 1186
Vattenkostnad 31 32 31 31

Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stdmmans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat ‘ - - 2108 264
arets resultat -111 022
Totalt 1997 242
styrelsen foreslar fdljande disposition till stimman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgama
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus 21626
balanseras i ny rakning ‘ 1975616
Summa 1987 242

Fdreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och
balansrékningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 1291 264 1392443
Ovriga rérelseintikter 11104 5072
Summa rérelseintékter 1302 368 1397 515
Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 230 459 -979 182
Personalkostnader 3 -47 765 -13 816
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 5 -96 682 -96 691
Summa rorelsekosthader -1 374 906 -1 089 689
Rérelseresultat -72 538 307 826
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 4 567 3484
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 051 -57 190
Summa finansiella poster -38 484 -53 706
Resultat efter finansiella poster -111 022 254120
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt -111 Q22 254120
Skaftter 0 0

Arets resultat -111 022 254 120
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5576 471 5673 153
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgadngar 5 576 471 5673 153
Summa anlaggningstillgangar 5576 471 5673153

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8280 10 839
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 516 12 978
Summa Kortfristiga fordringar 42 796 23 817
Kassa och bank

Kassa och bank 1828 004 1834 414
Summa kassa och bank 1828 004 1834414
Summa omsittningstillgangar 1 870 800 1 858 231

SUMMA TILLGANGAR 7447 271 7531384
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 218 750 218750
Upplatelseavygifter 1159 017 1159 017
Fond fastighetsunderhall 926 102 904 478
Summa bundet eget kapital 2303 869 2282243
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2108 264 1875769
Arets resultat -111 022 254 120
Summa fritt eget kapital 1997 242 2129889
Summa eget kapital 4301 111 4412132
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2900 000 2 900 000
Surmma langfristiga skulder 2900 000 2 900 000
Korifristiga skulder

Leverantérsskulder 74 625 48 626
Ovriga skulder 0 1159
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 7 171 535 171 467
Summa kortfristiga skulder 246160 219252

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7447 271 7 531384
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper foér anfaggningstillgangar

7(10}

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anldggningstitigangar:
-Byggnader (kvarvarande restvarde 2009: 5 445 674 kr) 100 ar
-Markanlaggningar 20-50 ar
Not 2 Nettoomsattning
2018-12-31 2018-12-31
Ménadsavgifter 1102 840 1203 098
Garagehyror 21600 21600
Bilplatshyror med el 30780 31680
Bilplatshyror utan el 2 400 2400
Antennhyra 30 000 30 000
Bredband 103 632 103 632
Oresutjdmning 32 33
1291 264 1392 443
Not 3 Anstiilda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 36 840 8 750
Revisionsarvode 2500 2500
Sociala kostnader 8 425 2 566
47 765 13 816
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Not 4 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 50 646 50758
Varme 300 959 287 159
Vatten och avilopp 75707 78 263
Renhallning, sophantering 29 379 30 982
Fastighetsskotsel inhyrd 55 068 44 927
Trappstédning inhyrd 26 169 22 961
Reparation och underhail 12 376 54 572
Ovriga driftskostnader 45115 20 690
Hisskostnader 19 368 24 452
Kommunal fastighetsavgift 48 195 46 795
Fastighetsforsakringar 30 391 28070
Bredband 97 694 103 532
Forbrukningsinventarier 19 655 78 661
Planerat underhall 307 688 28 000
Ovriga féreningskostnader 11 861 10 234
Administrationskostnader 61 324, 61132
Bankkostnader 7714 6 993
Ovriga frimmande tjanster 31 250
Summa 1230 459 979 181
Not 5 Byggnader och mark
' 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 9 660 066 9 660 066
9 660 066 9 660 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Vid &rets bérjan -3 986 913 . -3 890222
-Arets avskrivning enligt plan -96 682 -98 681
-4 083 595 -3 986 913
Redovisat varde vid arets slut 5 576 471 5673153
Bokfort varde byggnader 3262428 3289 074
Bokftrt varde markanldggningar 729 809 772043
Bokfort varde om och tillbyggnad 1584 233 1602 035
5576 470 5673 152
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Léptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2020-03-30 1,68% 2 000 000 2000 000
Stadshypotek rorligt 1,35% 900 000 900 000

2900 000 2900 000
Varav kortfristig del 1 ar 0 0
Kvarstaende langfristig del 2900 000 2900 000
Stéllda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerhefer som
har stéfits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 372 000 6 372 000
Varav | eget férvar 2525000 2525000
Ansvarsférbindelser inga Inga
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réantekostnader 9430 9430
Forutbetalda intékter 108 239 102 891
Ovriga upplupna kostnader 53 866 59 145

- 171 535 171 466
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Not 8 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Maining av yttertak.

Underskrifter

Norrkbping 2020-0 2 - ¢ 3
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Hans Ornefalk Lars Olov Ahlstrom
Styrelseordférande

\ 2 - P
Malin EkI&f Gustaf Jonsson

Min revisionsberittelse har lamnats den 2020,

Bo Tore Nilsson
Fértroendevald revisor



Revisionsberittelse

Revisionsberittelse for Brf Norralund i Norrkpings kommun
organisationsnr  725000-1372.

I egenskap av for Brf Notralund utsedd revisor har jag granskat
foreningens rikenskaper for verksamhetséret 2019.

Jag har tagit del av rikenskaperna utforda av Forvaltnings AB Graden,
foreningens arsredovisning, forvaltningsberttelse, resultatberdkning och
balansrikning for verksamhetsaret, samt budget fér kommande ar. [ &vrigt
hénvisas till féreningens Arsredovisning som medféljer kallelse till
arsstémman.

D34 alla inkomster och utgifter 4r bestyrkta med verifikationer

och styrelsens balansrikning och arsredodovisning stimmer med
foreningens bécker foreslas att drsmotet beviljar styrelsen full ansvarsfrihet
fér den tid revisionen omfattar.

Norrképing 1 mars 2019
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Bo Nilsson



