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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Notralund, 725000-1372 far hdrmed avge arsredovisning far 2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nytfjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som kamplement till bostadsligenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaliningen har under arst, enligt férvaltningsavtal, handhafts av

Férvaltnings AB Graden.

FF Fastighetsservice AB utfdr specificerade tjénster enligt avtal (sdsom tradgardsskdtsel, sndréjning
och lokalvard). | Gvriga delar har styrelsen svarat for fastighetsskétseln.

Vid érets utgang var medlemsantalet 49 stycken férdelade pa 34 stycken tagenhetar.

Fastigheten &r forsékrad till fullvarde i Lansférsékringar genom Graden vilket omfattar #ven att
bostadsrattshavaren inte behdver teckna separat bostadsrétistiliégg.

Styrelsen
Ordférande Hans Ornefalk
Sekreterare Gustaf Jonsson
Ledamot Malin EkIof
Ledamot Lars Olov Ahlstrdom
Suppleant Stefan Karlsson
Beitil Johansscn
Leila Mesetovic
Revisor Bo Christer Nilsson
Revisorssuppleant Bo Tore Nilsson
Valberedning Kjell Nilsson, sammankallande

Marie Ekstrom

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter - tva i frening.
Styrelsen har beviljat tre stycken lagenhststverlatelser under &ret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyming under aret.

Under aret har styrelsen hallit 13 stycken protokoliférda sammantriden samt en
ordinarie foreningsstadmma 2020-05-09.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Krusbarsbusken 4

Adress: Norralundsgatan 50, 602 14 Norrképing
Byggar: 1957

Taxeringsvérde: 30 000 000 kr varav byggnadsvarde 19 200 000 kr
Total boyta: 24299 m?

Fastighetens areal: 286774 m?

L&genhetsfordelning

1 rum och kok 4 st

2 rum och kék 8§ st

3 rum och kdk 12 st

4 rum och kik 10 st

P-anléggning

Garage 6 st

P-platser 24 st

Vésentliga hdndelser under aret

- Avtal om yitre och inre underhall uppsagt och nytt avtal tecknat fr.o.m. 2021-01-01.

- Det bundna lanet &r forldngt med 5 ar och [Gper med en fast rénta pa 1,39% och 5000 kr
i amortering per kvartal.

- Ett avtal om ny uteplats ar tecknat och arbetet skall utféras under véren 2021,

Tidigare ars forbéttringar/stérre renoveringar

Under de senare aren har ett flertal stdrre fdrndringar och férbatiringar genomférts, sdsom:
2006 Nya garageportar.

2006-07 Renovering av tak.

2007 Nya las i samtliga 1agenhetsdérrar.

2008 Ombyggnad av lokal till 2 nya l&genheter,

2008 Byte av avstingningsventiler i alla badrum samt byte till snalspolande duschmunstycken.
2009 Renovering av tvéttstuga med nya maskiner.

2009 Nya sikerhetsddrrar i alla lagenheter,

2009 Postboxar i entrén.

2010 Renovering av fastighetens hiss.

2012 Avveckling av gammal TV-utrustning och &vergang tilt bredbands-TV
2013 Cmbyggnad av ventilationssystemet

2015 Kompletterande rencvering av hiss (lintrumma, drivlinor och hissmator)
2015 Ny underhallsplan togs i bruk

2015 Byggnation av nytt miljohus

2016 Reparation balkonger

2016 Markarbeten och nyplattsétining framfor entré

2016 Byggnation av 2 nya parkeringsplatser

2016 Nya milichuset fardigstallts och tagits i bruk

2016 Gamla miljisrummet anvands som barnvagnsrum

2017 Byggnation av cykelgarage pa garden

2017 Byte av tvattmaskin

2018 Byte skett av en tvattmaskin.

2018 Luftavfuktare och flakt har bytts i torkrummet.

2019 Byte av varmecentral och tecknande ett 10-arigt fullserviceavtal med EOn.
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Eget kapital
Fond
Upplételse-  fastighets-  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhail resullat resultat
Vid arets bbrjan 218750 1159017 626102 2108284 -111022
Resultatdisposition enligt stdmmobeslut 111022 111022
Fondavsatining enligt stdmmobeslut 21626 -21 626
Arets resuitat 305 701
Vid arets slut 218750 1159017 947728 1975616 305701
Flerarsaversikt Belopp i kr
2020 2018 2018 2017
Nettoomsatining 1381 902 1281 264 1392 443 1392 445
Resultat efter finansiella poster 304 324 -111 022 254 120 211 446
Resultat i % av nettoomsattningen 21,9 -8,6 18,2 15,2
Soliditet, % 59,5 57.8 58,6 57,1
Balansomslutning 7 736 765 7 447 271 7531384 7276010
Nyckeltal i krfm? boyta
Arsavgift 495 495 495 495
Lan 1189 1193 1193 1193
Gemensam elkostnad 17 21 21 17
Varmekostnad 120 124 118 112
Vattenkostnad 30 31 32 31
Férslag till disposition av féreningens resultat
Belopp i kr
Till stimmans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1975616
arets resultat 305 701
Totalt 2281317
styrelsen foreslar féljande disposition till stdmman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus 21000
balanseras i ny rikning 2 260 317
Summa 2281317

Féreningens resultat och stéflining framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 1391 902 1291 264
Ovriga rorelseintakter 126 456 11104
Summa rgrelseintékter 1518 358 1 302 368
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 026 538 -1 230 459
Personalkostnader 4 -59 365 -A7 765
Avskrivningar av materiella anlaggningstillyangar 5 -06 882 -06 682
Summa rérelsekostnader -1 182 585 -1 374 906
Rorelseresultat 335773 -72 538
Finansielfa poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 4272 4 567
Réntekostnader och liknande resultatposter -35721 -43 051
Summa finansiella poster -31 448 -38 484
Resultat efter finansiella poster 304 324 -111 022
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fére skatt 304 324 -111 022
Skatter 0 0
Ovrig skatt 1377 0

Arets resultat 305 701 -111 022
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Balansridkning
Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark & 5479789 5676 471
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 5479789 5 676 471
Summa anldggningstillgangar 5479 789 5576 471

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 504 8280
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 654 34 516
Summa kertfristiga fordringar 48 158 42 796
Kassa och bank

Kassa och hank 2208 818 1 828 004
Summa kassa och bank 2208818 1 828 004
Summa omséttningstillgangar 2 256 976 1 870 800

SUMMA TILLGANGAR 7736 765 7 447 271




Brf Norralund 6(10)
725000-1372

Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 218 750 218 750
Upplatelseavgifter 1159017 1159 017
Fond fastighetsunderhall 947 728 926 102
Summa bundet eget kapital 2325495 2 303 869
Fritt eget kapital

Balanserat resuftat 1975618 2108 264
Arets resultat 305 701 -111 022
Summa fritt eget kapital 2281317 1997 242
Summa eget kapital 4606 812 4 301 111
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1970 000 2900 000
Summa langfristiga skulder 1970 000 2 900 000
Korffrisitga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut & 920 000 G
Leverantdrsskulder 64 676 74 625
Skatteskulder 615 0
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 7 174 662 171 535
Summa kortfristiga skulder ' 1159 953 246 160

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7736765 7 447 271
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oféréndrade jAmfort med féregdende 4r.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

7(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod,

Féljande avskrivningstider tillAmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:
-Byggnader (kvarvarande restvarde 2009: 5 445 674 kr ) 100 ar
-Markanlaggningar 20-50 ar
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter 1203 098 1102 840
Garagehyror 218600 21600
Bilptatshyror med el 31440 30780
Bilplatshyror utan el 2100 2400
Antennhyra 30 000 30000
Bredband 103 632 103 632
Oresutjamning 32 32
1391902 1291 264
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Not 3 Driftskosthader

B(10)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 41573 50 646
Varme 292 293 300 959
Vatten och aviopp 72 590 75707
Renhallning, sophantering 42 474 29 379
Fastighetsskotse! inhyrd 46 233 55 088
Férsakringsskador 129 470 ) 0
Trappstadning inhyrd 22193 26 169
Reparation och underhall 34 859 12 376
Ovriga driftskostmader 32429 45 115
Hisskostnader 22002 19 368
Kommunal fastighetsavgift 48 586 48 195
Fastighetsférsakringar 27 831 30 391
Bredband 107 280 97 694
Forbrukningsinventarier 0 19 555
Planerat underhall 0 307 688
Ovriga foreningskostnader 9 880 11 861
Administrationskostnader 62 532 61 324
Bankkostnader 8163 7714
Ovriga frammande tjanster 26 050 31250
Summa 1026 538 1230 459
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Ldner, andra ersédttningar och sociala kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 37 880 36 840
Revisionsarvode 2 500 2500
Ovriga anstillda 12000 0
Sociala kostnader 6 985 8 425
59 365 47 765
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Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan . 9 660 066 9 660 066
9 660 066 9 660 066

Ackumnulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid &rets bérjan -4 083 595 -3 986 913
-Arets avskrivning enligt plan -96 682 -06 682
-4 180 277 -4 083 595
Redovisat virde vid arets slut 5479 789 5576 471
Bokfért varde byggnader 3225782 3262 428
Bokfért virde markanlaggningar 687 575 729 809
Bokfort varde om och tillbyggnad 1566 431 1584 233
5479788 5 576 470

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Liptid Réinta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2025-03-30 1,39% 1980 000 2 000 000
Stadshypotek 2021-01-20 1,60% 900 000 900 000
2 890 000 2 900 000
Varav kertfristig del 1 ar -20 000 0
Varav korifristig del 1 ar, férvantas omférhandlas -800 000 0
Kvarstaende langfristig del 1970 000 2900 000
Summa skulder l&ngfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen -1 970 000 0
Summa skulder som forfaller
senare an fem ar fran balansdagen 0 2 900 000

Stélida sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dédrmed jamférfiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséitningar

Fastighetsinteckningar 6372 000 6 372000
Varav i eget forvar 2525000 2 525 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




Brf Normralund 10(10}
725000-1372

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2020-12-31 2018-12-31

Upplupna ridntekostnader 8 563 9430
Férulbetalda intikter 110012 108 239
Ovriga upplupna kostnader 56 087 53 866

174 662 171 535

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets siut

Styreisen farbereder for installering av laddstalpar fér eldrivna bilar.
Beslut pa féraningsstdmman.

Underskrifter

Norrk6ping 2021-5- ¢
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Hans Omefalk Lars Olov Ahlstrom
Styreiseordférande
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Maiin Ekiof Gustaf Jofisson
Min revisionsberattelse har lmnats den 2021.

Bo Chirister Niisson
Fartroendevald revisor




REVISIONSBERATTELSE

I egenskap av vald revisor for BRF Norralund, organisationsnummer 725000-1372,
har jag granskat bostadsféreningens rikenskaper for verksamhetsaret 2020.

Jag har granskat rikenskaperna utférda av Férvaltnings AB Graden, samt foreningens
arsredovisning omfattande forvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrikning
for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Arsbokslutet har gjorts enligt god redovisningssed och god foreningssed och jag
tillstyrker

- att resultatrikningen och balansrikningen faststills

- att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2020

Norrképing 2021-04-02
/ o

Bo C Nilsson




