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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Norra Vargen i Norrképing, 725000-3113 far harmed avge arsredovisning foér 2020.

Verksamheten

Styrelsen har under aret bestatt av Cecilia Lindgren, Linda Berglund och Par Gustavsson. Suppleanter
har varit Eva Wikhall-Sjoberg och Ola Lindgren.

Styrelsen hhar under &ret haft atta méten samt en extra arsstamma, for att besluta om andrade stadgar,
och en ordnarie arsstamma.

Under aret har en bostadsratt bytt agare och &garkonstellationen andrats fér en bostadsritt.
Foreninge n har valt att anvanda redovisningsregelverket K2 vilket bl a innebar att inga

reparation skostnader far bokféras som anlaggningstillgang utan ska belasta resultatet direkt da de
uppkommer. Att anvanda K2-regelverket innebar en férenkling av redovisning och
arsredovisningshandling jamfoért med K3 som &r mera komplicerat och tidskravande da man i K3 far
bokfora urderhallsarbeten som investering for framtida avskrivning.

Under 2020 har underhallskostnader lagts ner avseende utvéndig renovering och malning av
tradgardsskjulet. Dessutom har energideklaration samt klottersanering utforts.

Fastigheten

Foéreninge n ager fastigheten Vargen 9. Pa denna tomt byggdes 1929 ett bostadshus med 13
lagenheter.

Lagenhetsammansattningen fordelades da enligt féljande:

1st1rum och kék

1st2rum och kék

4 st4 rum och koék

7 st 5 rum och kok

Pa vinden finns ett uppvarmt rum med fonster for styrelsens sammantraden.
Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar Ostgoéta.

Den sammanlagda bostadsytan ar 1 812 kvm.

Fastighete ns taxeringsvarde for 2020 &r 20 400 000 kr. Arets fastighetskatt uppgar till 17 901 kr.

Fastighetern var per den 2020-12-31 belanad hos Stadshypotek till ett belopp om
3914 042 kr, mot s&kerhet av inteckningar i fastigheten.

Den totala arsavgiften ar 657 000 kr eller 362,40 kr/kvm. Under 2018 genomférdes en ékning av
avgifterna med 7%. Ingen héjning ar planerad fér 2021.

FlerarsGversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettooms&ttning 658 248 657 105 656 591 613 428
Resultat e fter finansiella poster 84 558 -12 175 -22 960 -596 040

Soliditet, %o -14 -17 -16 -15
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Resultatdis position

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 531 268
arets resultat 84 558
Totalt -1446 710
disponeras for
balanseras i ny rakning -1446 710
Summa -1446 710

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdandring m.m.

Hyresintakter 658 248 657 105

Summa rorelseintékter, lagerfériandring m.m. 658 248 657 105

Rérelsekostnader

Férandring av reparationsfond -25 000 -17 496

Ovriga externa kostnader 3 -449 377 -566 270

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -43 944 -43 944

Summa rérelsekostnader -518 321 -627 710

Rérelseresultat 139 927 29 395

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -55 369 -41 570

Summa finansiella poster -55 369 -41 570

Resultat efter finansiella poster 84 558 -12 175

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 84 558 -12 175

Skatter

Arets resultat 84 558 12175
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillggingar
Byggnader och mark 4 2 862 452 2 897 060
Inventarier, verktyg och instal lationer 5 65 347 74 683
Summa materiella anlaggningstiligangar 2927 799 2971743
Summa anlaggningstillgangar 2927 799 2971743
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 600 10 464
Ovriga fordringar 17 267 17 237
Forutbetalda kostnader och u pplupna intakter 6 44 729 41 681
Summa kortfristiga fordringar 76 596 69 382
Kassa och bank
Kassa och bank ° 752 530 636 097
Summa kassa och bank 752 530 636 097
Summa omsittningstillgangar 829 126 705 479
SUMMA TILLGANGAR 3756 925 3677 222
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 921 000 921 000
Summa bundet eget kapital 921 000 921 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 531 268 -1 619 094
Arets resultat 84 558 -12 175
Summa fritt eget kapital -1 446 710 -1 531 269
Summa eget kapital -525 710 -610 269
Avsittningar

Reserv Underhalisarbeten 125 000 100 000
Summa avsattningar 125 000 100 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 3914 042 3919 382
Summa langfristiga skulder 3 914 042 3919 382
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 24 436 32 301
Férskottshyror 164 148 164 148
Ovriga skulder 52 559 69 499
Upplupna rantekostnader 2 450 2 161
Summa kortfristiga skulder 243 593 268 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 756 925 3677222
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Noter

Not 1 Redovisniingsprinciper

6(8)

Arsredovisningen ar wpprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad BFNAR 2016:10» Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprin«iper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivning sstider tillampas:

Anlaggningstillganga & Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg «ch installationer 10
Not 2 Anstilldam och personalkostnader
Bolaget har ej haft n&gra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Varme & Varmvatten 217 528 227 460
Vattenkostnader 21297 24 396
Elkostnader 15704 19 268
Renhallningskostnad «er 54 135 45 470
Forsakringskostnade r 33 994 40735
Reparationskostnadesr 36 097 148 805
Diverse fastighetskosstnader 12 190 7 839
Fastighetsskatt 18 707 18 387
Administrativa kostn=der 39 725 33910
Summa 449 377 566 270
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Not 4 Byggna«der och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade ansskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 460 829 3 460 829
3 460 829 3460 829
Ackumulerade avsskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -563 769 -529 161
-Arets avskrivning enligt plan -34 608 -34 608
-598 377 -563 769
Redovisat varde wid arets slut 2 862 452 2897 060
Not 5 Inventar-ier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade ansskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 116 694 116 694
Vid arets slut 116 694 116 694
Ackumulerade avs krivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -42 011 -32 675
-Arets avskrivning zanskaffningsvarden -9 336 -9 336
Vid arets slut -51 347 -42 011
Redovisat varde wid arets slut 65 347 74 683
Not 6 Forutbewalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald fastigh «etsférsakring 44 729 41 681
44 729 41 681
Not 7 Stillda ssdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheaer
2020-12-31 2019-12-31
Stédllda sikerhete w
Fér egna skulder orch avséttningar
Fastighetsintecknirgar 3261 000 3261 000
3261 000 3261 000
Ovriga stéllda pant=er och sakerheter Inga Inga
Summa stéllda samkerheter 3 261 000 3261000
Eventualférplik€Eelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Norrkoping 2021-02- '19

Linda Berglu Cecilia Lindgren

Styrelseordférande

v

Par Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-02-7,7_
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Revisionsberittelse

Till &rsstdamman i Brf Norra Vargen i Norrképing
org nr 725000-3113

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norra Vargen i Norrképing fér &r 2020-01-01 -
2020-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Det innebér att jag har
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfoéras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisningen foér att ge en rattvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Norra Vargen i Norrképings finansiella stalining per
2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Nofrkoping den 202/ ~0 .2, ~2Z




