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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Norra Vargen i Norrkoping, 725000-3113 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten
Styrelsen har under aret bestatt av Cecilia Lindgren, Linda Berglund, Susan Kelldén och Par
Gustavsson. Suppleant har varit Ola Lindgren.

Styrelsen har under aret haft sju méten samt en arsstamma.

Under aret har en bostadsratt bytt agare.

Foreningen har valt att anvénda redovisningsregelverket K2 vilket bl a innebar att inga
reprationskostnader far bokféras som anlaggningstillgang utan ska belasta resultatet direkt da de
uppkommer. Att anvanda K2-regelverket innebar en férenkling av redovisning och
arsredovisningshandling jamfort med K3 som ar mera komplicerat och tidskravande da man i K3 far
bokféra underhallsarbeten som investering for framtida avskrivning.

Under 2019 har underhallskostnader lagts ner avseende malning av skorstenar och byte av en del
platar pa taket. Dessutom har obilgatorisk ventilationskosntroll, lagning av stuprér samt klottersanering
utforts.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Vargen 9. Pa denna tomt byggdes 1929 ett bostadshus med 13
lagenheter.

Lagenhetsammansattningen fordelades da enligt féljande:

1 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kok

4 st 4 rum och kok

7 st 5 rum och kdk

Pa vinden finns ett uppvarmt rum med fonster for styrelsens sammantraden.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar Ostgéta.

Under ar 2012 har ett kallarutrymme inforlivats med lagenheten om 1 rok som nu tjanar som 2 rok.
Den sammanlagda bostadsytan ar 1 812 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde fér 2018 &r 12 842 000 kr. Arets fastighetskatt uppgar till 17 095 kr.

Fastigheten var per den 2018-12-31 belanad hos Stadshypotek till ett belopp om
3 919 382 kr, mot sdkerhet av inteckningar i fastigheten.

Den totala arsavgiften &r 657 000 kr eller 362,40 kr/kvm. Under 2018 genomférdes en 6kning av
avgifterna med 7%. Ingen hojning ar planerad fér 2020.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 657 105 656 591 613 428 620 760
Resultat efter finansiella poster -12 175 -22 960 -596 040 -683 595

Soliditet, % -17 -16 -15 1
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 519 094
arets resultat -12 175
Totalt -1 531 269
disponeras for
balanseras i ny rakning -1 531 269
Summa -1 531 269

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Hyresintakter 657 105 656 591
Ovriga rérelseintakter - -7 882
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 657 105 648 709
Rérelsekostnader

Forandring av reparationsfond -17 496 -25 000
Ovriga externa kostnader 3 -566 270 -551 270
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -43 944 -43 944
Summa rorelsekostnader -627 710 -620 214
Rorelseresultat 29 395 28 495
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -41 570 -51 455
Summa finansiella poster -41 570 -51 455
Resultat efter finansiella poster -12 175 -22 960
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -12 175 -22 960
Skatter

Arets resultat -12 175 -22 960
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2 897 060 2931 668
Inventarier, verktyg och installationer 5 74 683 84 019
Summa materiella anlaggningstillgangar 2971743 3015687
Summa anlédggningstillgangar 2971743 3015687
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 464 50 385
Ovriga fordringar 17 237 32815
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 41 681 43 894
Summa kortfristiga fordringar 69 382 127 094
Kassa och bank

Kassa och bank 636 097 568 994
Summa kassa och bank 636 097 568 994
Summa omsattningstiligangar 705479 696 088
SUMMA TILLGANGAR 3677 222 3711775
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 921 000 921 000
Summa bundet eget kapital 921 000 921 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 519 094 -1 496 134
Arets resultat -12 175 -22 960
Summa fritt eget kapital -1 531 269 -1 519 094
Summa eget kapital -610 269 -598 094
Avsittningar

Reserv Underhéllsarbeten 100 000 100 000
Summa avsattningar 100 000 100 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 3919 382 3927 872
Summa langfristiga skulder 3919 382 3927 872
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 32 301 28 087
Forskottshyror 164 148 166 644
Ovriga skulder 69 499 81482
Upplupna rantekostnader 2161 5784
Summa kortfristiga skulder 268 109 281 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3677 222 3711775
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Varme & Varmvatten 227 460 241 001
Vattenkostnader 24 396 23 032
Elkostnader 19 268 15813
Renhallningskostnader 45470 36 843
Forsakringskostnader 40 735 34 372
Reparationskostnader 148 805 141 244
Diverse fastighetskostnader 7 839 3120
Fastighetsskatt 18 387 16 484
Administrativa kostnader 33 910 39 361
Summa 566 270 551 270



Brf Norra Vargen i Norrképing
725000-3113

Not 4 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3460 829 3460 829
3460 829 3460 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -529 161 -494 553
-Arets avskrivning enligt plan -34 608 -34 608
-563 769 -529 161
Redovisat varde vid arets slut 2 897 060 2931668
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 116 694 116 694
Vid arets slut 116 694 116 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -32 675 -23 339
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9 336 -9 336
Vid arets slut -42 011 -32 675
Redovisat véarde vid arets slut 74 683 84 019
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring 41 681 40 735
Ovriga poster - 3159
41 681 43 894
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sakerheter
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3261 000 3261 000
3261 000 3261 000
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 3261 000 3261 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Norrképing 2020-03-

Péar Gustafsson
Styrelseordférande

Susan Kalldén

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-03-

Jan Sjoberg

Cecilia Lindgren

Linda Berglund



Revisionsberattelse

Till arsstamman i Brf Norra Vargen i Norrképing
org nr 725000-3113

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Norra Vargen i Norrkoping for ar 2019-01-01 -
2019-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Det innebar att jag har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Norra Vargen i Norrkdpings finansiella stallning per
2019-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Norrkdping den

Jan Sjéberg



