STADGAR

For Bostadsrattsforeningen Muskaten i Norrképing (org nr 716402-5830) Muskéten
17, 18 och 24 (Plankgatan 8-14 och Smedjegatan 11-15) Norrképing

Firma och andamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Muskdten i Norrkdping, Plankgatan 8,
602 19 Norrkoping.

§2

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till
nyttiande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse
hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestiammelser

§3

Styrelsen skall ha sitt sate i Norrkpings kommun.

§ 4
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret, senast 6 manader efter
rakenskapsarets utgang (Jfr 17 §).

Rakenskapsar

§5

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 950701-96123 |, darefter kalenderar.

Medlemskap
§6

Fraga om att anta en medlem avgoérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansdkan om intrade i foreningen skall goras skriftligen.

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange han innehar bostadsratt
(se dven §§ 27 och 36).

Anmalan om uttrade ur féreningen skall géras skriftligen.

Avgifter
§8

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter fér den
I6pande verksamheten samt for de i 9 § angivna avsattningarna.



Arsavgift fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderkvartals bérjan eller pa annan tid som styrelsen
bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt
Socialférsékringsbalken (2010:110) som galler vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt
Socialférsakringsbalken (2010:110) som galler vid tidpunkten fér underrattelse om
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse far uppga till hdgst 10% av arligen géllande
prisbasbelopp enligt Socialforsékringsbalken (2010:110). Upplats en lagenhet under
en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar. Avgift fér andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

§9

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras arligen,
senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde eller med annat belopp som styrelsen finner
erforderligt fér verksamhetens bedrivande.

Foreningens gemensamma underhallsfond bildas genom éarliga avséttningar baserade
pa beréknade kostnader enligt langsiktig underhallsplanering. Hansyn tas darvid till
den genomsnittliga kostnadsnivan for underhall och till nédvandig vardesakring av
tidigare fonderade medel.

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder bildas genom arliga avsattningar
motsvarande den berédknade genomsnittliga kostnaden fér underhall, varvid hansyn
tas till nodvandig vardesakring av tidigare fonderade medel, eller med annat belopp
som styrelsen finner erforderligt for verksamhetens bedrivande.

Utbver uttag ur fonden far innestaende medel disponeras av bostadsréattshavaren for
underhall och férbattringar i lagenheten. Uttag far normalt dock inte ske mer &n tva
ganger per ar.

For varje bostadsratt skall konto féras i bokféringen éver avsattningar till uttag ur
fonden, som avser bostadsratten.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning
efter styrelsens beslut.



Styrelse och revisorer

§ 10

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter samt minst en och hégst tre
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdamma till nasta ordinarie
stamma hallits.

§ 11

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Stamman kan vélja ordférande.

Styrelsen &r beslutsfér nér antalet narvarande ledamater vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken mer &n halften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
bitréds av ordféranden. Da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande
fordras enlighet om besluten,

§12
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i féreningen med annan person som styrelsen utsett for detta.

§13

Styrelsen fér férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

§ 14

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtratt.

§ 15
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning éver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberéttelse) samt redogérelse for féreningens intikter och
kostnader under &ret (resultatrékning), och for staliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastighet samt inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av séarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§16
Minst en och hégst tvé revisorer samt minst en och hégst tva suppleanter viljs av
ordinarie féreningsstamma till nasta ordinarie stdmma hallits.



Det aligger revisorn:
att verkstalla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning samt
att  senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma
§ 17
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stamma halls da styrelsen eller revisorer finner skél till det eller d& minst en
tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begéart det hos styrelsen med angivande
av arende som 6nskas behandlat pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall
tillstallas medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Kallelse ftill
stamma skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pa stimman. Medlem,
som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stamma.

§18

Medlem som &nskar fa en motion behandlad vid stdmman skall skriftligen framstalla
sin begéran hos styrelsen i sa god tid - dock minst 30 dagar fére stamman - att
arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§19

Pa ordinarie féreningsstdmma skall fsrekomma féljande arenden:

a. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

b. Val av ordférande vid stdmman

G Val av sekreterare samt en person att jamte stammans ordférande justera
protokollet

d. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

e. Foredragning av styrelsens arsredovishing

(it Foredragning av revisorernas berattelse

g. Faststéllande av resultat- och balansrakning

h. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

i. Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust

j- Fraga om arvoden

K. Val av styrelseledaméter och suppleanter

l. Val av revisor och suppleant

m. Ovriga &renden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stmma skall, fdrutom punkterna a-d ovan, férekomma endast de drenden for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20
Vid stdmma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor tillstallas medlemmarna.



§ 21

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en rost. Réstberattigade
ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utéva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammabor
med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberattigad.

Omrostning vid féreningsstdmma sker dppet om inte narvarande réstberéttigad
pakallar sluten omréstning.

Personval avgérs vid lika réstetal genom lottning, medan i andra fragor den mening
galler som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap, 16, 19 och 23 §§ i
bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§ 22

Bostadsrétt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas
at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall Aven den
anges.

§ 23

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprétts skriftligen och skrivas
under av séljare och kopare. | avtalet skall den lagenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

§24
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten endast om

han ar eller antas till medlem i foreningen. En éverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten Gverlatits till vagras medlemskap i foreningen.

En juridisk person, som ar medlem i féreningen, far inte utan styrelsens samtycke
genom oOverlatelse férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att
dodsboet inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostads-
ratten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsréatten saljas pa offentlig auktion for dédsboets rékning.



§ 25

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bér godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person, som har férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras
intrade i foreningen.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras
intrade i foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.

Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till nagon
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
Ifraga om forvérv av andel i bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

§ 26

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i anmaningen, fa bostadsratten saljas pa offentlig auktion for
férvarvarens rakning.

Avsagelse av bostadsritt

§ 27

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen. Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 28

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenhetens inre med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken/uteplats om sadan ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen
meddelat rérande den allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

® ytskikt pa vaggar, golv och tak,

® inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och
ovriga installationer for vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el som
féreningen forsett lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne i

lagenheten. Ifraga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast fér
malning,



° golvbrunnar, eldstader, rékgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i
fonster.

Foreningen svarar salunda for

° radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el;
ifraga om stamledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens
sakringstavla

® malning av yitersidorna av fonster och ytterdérrar samt i fdSrekommande fall,
Kittning.

) reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i lagenheten, dock inte

om skadan uppkommit genom bostadsréattshavarens eget vallande eller genom
vardsldshet eller forsummelse av nagon som tillhdr hans hushall eller gastar
honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dar
for hans rakning

® lfraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Ar bostadsrattsligenheten forsedd med balkong, terass mark/uteplats eller med egen
ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara fér renhallning och snoskottning.

Foreningen far &ta sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsréattshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstdmma och
far endast avse atgarder som féretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som
vid brand eller rorledningsskada.

§ 29
Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsékring.

§ 30
Bostadsrattshavaren fér inte géra nagon véasentlig férandring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen.

§ 31

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rétta sig efter de sarskilda regler som géller fér féreningen.

Bostadsréattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete fér hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skl kan misstankas vara
behéaftad med ohyra far inte féras in i lagenheten.

§ 32
Foretradare f6r bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.



§33

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare, som under viss tid inte
har tillfalle att anvénda sin bostadslagenhet, far denne upplata lagenheten i andra
hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lAmnas
om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte
har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begrénsas till en viss tid och
férenas med villkor.

§ 34

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det
avsedda. Foéreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevéard
betydelse for féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

§ 35
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Forverkandeanledningar

§ 36

Nyitjanderatten till en 13genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
férverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning.

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift utver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 34 eller 35 §8§,

4.  om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand
genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den
som lagenheten upplétits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 31
§ skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltrade till Iagenheten enligt 32 § och han
inte kan visa en giltig ursakt, for detta,

7. om bostadsréattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han skall géra
enligt bostadsréattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.



Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan
drojsmal.

lfrdga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i
forsta stycket punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan
drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om fGreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till
ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 37

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréattslagen. Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

§ 38

Om férslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehéllet
av andringen anges i kallelsen. Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa,
liksom revisorer och suppleanter fér dessa, br om sa erfordras kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva
stammor, far kallelse till den senare stamman inte utfardas innan den forsta stamman
hallits. | en sadan kallelse skall anges vilket beslut den férsta stamman har fattat.

§ 39
Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foéreningar och andra tillampliga lagar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma den 23 januari 1996.

Andring av antalet ledaméter, § 10 Styrelse och revisorer, har antagits vid ordinarie
foreningsstamma den 21 maj 2003.

Andring av § 8 har antagits vid extra foreningsstamma den 17 oktober 2015.

P#as Eriksson Olle Oldestam



