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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Metallflyet i Norrkoping
Org.nr. 716425-8399
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31

foreningens 28:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som har till andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens
medlemmar. Féreningens stadgar har registrerades hos Bolagsverket den 22 mars 2018.
Styrelsen har sitt site i Norrkdping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersatter hemforsdkringen.

Fdreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 juni 2020.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Mikael Bjurstrém ordférande itur att avgd
Mathias Pettersson ledamot

Linda Hjalmarsson sekreterare itur att avga
Magnus Pettersson ledamot

Benny Pettersson ledamot

Tomas Hansson ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Mikael Bjurstrom, Mathias Pettersson, Magnus Pettersson och
Linda Hjalmarsson, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit sju protokollforda sammantrdden.

Revisor

Revisorer har under &ret varit Mikael Lindkvist med Tomas Gustafsson som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision 1
Sverige AB.

Fullmiktigeledamot

Foéreningen har utsett Linda Hjalmarsson som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstdimma samt Mikael Bjurstrém som suppleant.
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Valberedning
Valberedningen har varit Karl Carlsson och Jens Nordstrdm (ordférande).

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Metallflyet 1 i Norrkdpings kommun med
adress Rambogatan 186-244 i Norrkoping. Husen fardigstélldes ar 1991 och innehéller
59 bostider (27 radhus och 32 ligenheter) om 5 713,5 m?, tva lokaler om 358 m?2, och 31
garageplatser och 61 parkeringsplatser.

Lokalen har fradn och med 1 januari 2007 delats.
Forskolan hyr hela vaningsplanet 303 kvm + 55 kvm.

Léagenhetsfordelning:

6 st. 1 rum och k6k
13 st. 2 rum och kok
13 st. 3 rum och kok
27 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar 1
fastigheten:

Ar Atgérd

2016 energieffektviserande atgirder sdsom byte av bland annat utebelysning mm
2017 fiberanslutning, byte till elektroniska garageportar

2018 paborjat arbete med radhusforrdden (fasad-, tak- och dorrbyte)

2019 fortsatt arbete med radhusforraden, ny tvattmaskin och nytt torkskéap

ny pump till undercentral

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel
Norrk6ping vatten Vatten och avfall

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjarrvirme
Léansforsdkringar Fastighetsforsdkringar

Vicevirdsuppdraget har fordelats inom styrelsen mellan Magnus Pettersson, Mathias
Pettersson och Mikael Bjurstrom.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-10-18 av styrelsen. Hirvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.
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Underhalllinvesteringar
Storre underhallsdtgérder/investeringar som har utforts under dret:

Atgiird Belopp
Bokningspanel tvittstugan 27 000 kr
Ny tvéttmaskin inkl installering 36 000 kr

Foreningen har en 20-drig underhéllsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under &ret har sex (fem) bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 91 (91). Hirut6ver &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2021 visar att foreningen har tickning for sitt fonderingsbehov
for framtida underhallsdtgérder. Styrelsen har beslutat om oférédndrade &rsavgifter och
augusti 2021 blir en avgiftsfri ménad.

Under ar 2021 &r inget stérre underhall planerat.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Arsavgifter bostider, tkr 4299 3942 4299 4299
Arets resultat, tkr 1053 350 518 826
Balansomslutning, tkr 55792 55158 55435 54752 54 380
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 752 690 752 752
Driftkostnad, kr/kvm * 391 460 399 389
Rénta, kr/kvm 66 70 67 65
Lén, kr/kvm 6267 6323 6370 6 425
Fond for yttre underhall, tkr 4 045 3761 3 650 3965
Likviditet % 1198% 950% 779% 990%
Soliditet % 30% 29% 28% 27%

Likviditet = omséttningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).

Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat
** En avgiftsfri ménad under &r 2019.

*] driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader, dvriga rorelsekostnader samt
personalkostnader och arvoden.

Beriikningar baseras pa total 1dgenhetsyta och lokalyta.
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Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes senast den 1 januari 2005 med 2 %. Genomsnittlig drsavgift &r 752 kr/kvm.
Hyrorna for garage- och parkeringsplatser hdjdes 1 april 2012 till 230 kr respektive 100 kr per manad.

P4 grund av det goda ekonomiska ldget s& genomfordes en avgiftsfri ménad under augusti 2019.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 7 714 969 0 3760784 4070757 350021 15896531
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman 350 021 -350 021 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 320 000 -320 000 0
I[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -35 956 35956 0
Arets resultat 1052824 1052824
Belopp vid
arets utgang 7 714 969 0 4044827 4136735 1052824 16949 355

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 4136 735
Arets resultat 1 052 824
Summa till stimmans férfogande 5189 559

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat overfors 5189 559

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Metallflyet i Norrképing
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

O 00 1 O L

2020-01-01
2020-12-31

4814 974
28 526
4 843 500

-2 028 811
-223 779
-35 956
-120 349

-1 021 964
0

-3 430 859

1412 641

39682

-399 499

-359 817

1052 824

1052 824

2019-01-01
2019-12-31

4 472 890
70 556
4 543 446

-1 927162
-351 871
-132 783
-116 953
-866 259
-396 183

-3 791 211

752 235

22 307

-424 520

-402 213

350 021

350 021

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprikstagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

1052 824
-320 000
35956

768 780

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan.

350 021
-244 000
132 783

238 804



&

H$B - dir mdjfigheterna bor

HSB Brf Metallflyet i Norrkdping
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

10 41991 674
11 218 066
42 209 740

12 500

500

42 210 240

1483

7220

2577073

13 96 297
2682073

14 10 900 000

10 900 000

13 582 073

55792 313

2019-12-31

42 981 386
223 318
43 204 704

500

500

43 205 204

0

31 546
1529394
91712
1652 652

10 300 000

10 300 000

11 952 652

55 157 856
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HSB Brf Metallflyet i Norrkdping
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17
18

7 714 969
4 044 827
11759 796

4136 735
1 052 824
5 189 559

16 949 355

27166 416
27 166 416

10 878 518
258 004

12 222
60217

467 581

11 676 542

55792 313

7 714 969
3760 784
11475753

4 070 757
350 021
4420779

15 896 531

9 804 684
9 804 684

28 586 882
370 480
9154
57275

432 849

29 456 640

55 157 855
L's
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr oférdndrade i jamforelse med foregéende ér.

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,36 %

Garage 2,94 %

Avskrivning p& radhusforrdd sker med 3,33% av tillgdngarnas anskaffningsvérde per ér.

Avskrivning p4 maskiner o andra tekniska anldggningar sker linjadrt med 20% av tillgdngarnas
anskaffningsvirde per &r. Under 2020 har avskrivningar gjorts under 4 ménader.

Avskrivning p4 markanldggnigar sker linjart med 5 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per &r.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 19 564 tkr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 4 298 640 3941 840
Hyror 512076 508 202
Hyresbortfall -6 590 -4 900
Intdkter konsumtionsavgift 900 17 800
Summa nettoomsiéttning 4814 974 4 472 890

3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift 5915 9304
Pantforskrivningsavgift 5195 8 290
Bonus 0 52962
Ovriga erséttningar och intikter, €j moms 17416 0
Ovriga rorelseintékter 28 526 70 556
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4 Driftskostnader 2020 2019
Lopande underhall 306 903 160 216
Elavgifter 179 750 229032
Uppvirmningsavgifter 486 248 517236
Vatten och avlopp 238 196 216 959
Sophdmtning 148 379 126 777
Forsékringar 91712 87 345
Fastighetsskotsel 433 081 433026
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 113741 110 673
Ovriga kostnader 30 800 45 898
Summa driftskostnader 2028 811 1927 162

5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Revisionsarvoden 12 588 9550
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 124 128 121 084
Ovriga forvaltningskostnader 46 730 35999
Konsultarvoden 4336 122 149
Medlemsavgift HSB 23 900 23 900
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 1623
Moéteskostnader 988 11 948
Fritidsverksamhet 0 8023
Overlitelseavgift 5221 17 594
Pantforskrivningsavgift 5 889 0
Summa ovriga externa kostnader 223779 351 871

6 Underhall enligt plan 2020 2019
Underhadll enligt plan 35956 132 783
Summa underhall enligt plan 35 956 132783

7 Personalkostnader och arvoden 2020 2019
Arvode styrelse 47 445 43 306
Arvode vicevird 41415 39927
Arvode foreningsvald revisor 3166 6 048
Sociala avgifter 28 323 27 672
Summa personalkostnader och arvoden 120 349 116 953

8 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Aterforing nedskrivning byggnader 0 -139 538
Avskrivningar p& byggnader 1013 588 999 221
Avskrivningar pd markanldggningar 6576 6576
Avskrivningar pé maskiner och inventarier 1 800 0
Summa av- och nedskrivning av materiella anlaggningstillgang 1021 964 866 25!}3/2/



10 Byggnader och mark
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9 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering radhusforrad
Summa dvriga rorelsekostnader

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvérde mark

Ingdende anskaffningsvérde markanldggning

Arets investering byggnader

Arets forsiljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Aterforda avskrivningar utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar éver plan
Nedskrivning byggnader

Aterféring nedskrivningar

Utgaende nedskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvérde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Metallflyet 1 V)J
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()

2020-12-31

2110
1991

69 338 906
2 000 000
131 520

0

0

71 470 426

-9 817 167

0

-989 711
-10 806 878

-18 671 873
0
-18 671 873

41 991 675

55 000 000

2 063 000

25 000 000

880 000
82 943 000

HSB Brf Metaliflyet i Norrképing

716425-8399

396 183
396 183

2019-12-31

68 766 918
2 000 000
131 520

1 098 388
-526 400

71 470 426

-8 972 039
130 216
-975 344
-9 817 167

-18 811 411
139 538
-18 671 873

42 981 386

55 000 000

2 063 000

25 000 000

880 000
82 943 000
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11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvérde
Arets investeringar (bokningspanel)
Utgaende anskaffningsvarde

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde
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2020-12-31 2019-12-31

462 789 462 789
27 000 0
489 789 462 789
-239 471 -209 019
-32 252 -30 452
-271 723 -239 471
218 066 223 318
d
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12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsdkring 96 297 91712
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 96 297 91712

14 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-12-31 2019-12-31
Réntebidrande konto HSB 10 900 000 10 300 000
Summa kortfristiga placeringar 10 900 000 10 300 000

15 Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 0,91 2020-06-30 0 10 542 666
Stadshypotek AB 0,94 2022-06-30 9 804 684 10 068 249
Lénsforsdkringar 1,42 2020-06-30 0 17 780 651
Stadshypotek AB 0,59 2021-06-30 10 542 666 0
Stadshypotek AB 1,09 2025-06-30 17 697 584 0

38 044 934 38 391 566
Nista drs amortering berdknas uppga till 335852 388 565
Nista 4rs 1dneomséttning (exkl. amortering) uppgér till 10 542 666 28 198 317
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 166 416 9 804 684
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1343 408
Om 5 4r beriiknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n) 36365674

Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som har stélits fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 42 970 000 60 769 000
Summa stéllda sdkerheter 42 970 000 60 769 000
V4% 4
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2020-12-31 2019-12-31

16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amortering) 335 852 388 565
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 878 518 28 586 882

17 Ovriga skulder 2020-12-31

2019-12-31

Personalens kallskatt 27 604 26 064
Lagstadgade sociala avgifter 28 323 26 921
Ovriga fonder/avsittningar 4290 4 290
Summa o6vriga kortfristiga skulder 60 217 57 275

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31

2019-12-31

Upplupna réntekostnader 1453 69 181
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 051 20497
Upplupen el 16 791 0
Upplupen virme 71019 0
Upplupen sophédmtning 2475 2195
Upplupen sndbekdmpning 2 487 0
Forskottsbetalda hyror och avgifter 360 305 340976
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 467 581 432 849M
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Al
Mikael Bjurs!r&')r?']

Tomas Hansson

Joakim Hill
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Metallflyet i Norrképing, org.nr. 716425-8399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Metallflyet i
Norrkoping for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalseniiga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandel om fortsalt drift vid upprattandef av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamitade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen all
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag clen dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Metallfiyet i Norrkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen entigt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . . " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petraﬁande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamnetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p3 eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av saékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den 16 / 2 2021

_,,['7/.7/"

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




